
 

ที่  010/2568       วันท่ี 26 พฤษภาคม 2568 

เรื่อง แจ้งข้อมลูเพ่ิมเติมเกี่ยวกับงผลการเปิดรับค าถามและการสอบถามข้อมูลเพิ่มเติมที่เกีย่วข้องกับรายงานการด าเนินงาน
ประจ าปี 2567 ส าหรับการสื่อสารสองทาง (Two-Way Communication) ของทรสัต์เพื่อการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย์ทรัพย์ศรไีทย (SSTRT)  

เรียน ผู้ถือหน่วยทรัสต์เพื่อการลงทนุในอสังหาริมทรัพย์ทรัพย์ศรไีทย 

บริษัท เอสเอสที รีท แมเนจเมนท์ จ ากัด (“บริษัทฯ” หรือ “ผู้จัดการกองทรัสต์”) ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์

ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ทรัพย์ศรีไทย (“กองทรัสต์ SSTRT”) ได้แจ้งผลการเปิดรับค าถามและการสอบถาม

ข้อมูลเพิ่มเติมที่เกี่ยวข้องกับรายงานการด าเนินงานประจ าปี 2567 ส าหรับการสื่อสารสองทาง (Two-Way Communication) 

เมื่อวันท่ี 14 พฤษภาคม 2568 ผ่านระบบของตลาดหลักทรัพย์ ตามหนังสือ ที่ 010/2568 เรื่อง แจ้งผลการเปิดรับค าถามและ

การสอบถามข้อมูลเพิ่มเติมที่เกี่ยวข้องกับรายงานการด าเนินงานประจ าปี  2567 ส าหรับการสื่อสารสองทาง (Two-Way 

Communication) ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ทรัพย์ศรีไทย (SSTRT) ซึ่งได้น าส่งให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ แทน

การจัดประชุมสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์ประจ าปี 2568 โดยได้แจ้งว่าไม่มีผู้ถือหน่วยทรัสต์ส่งค าถามหรือสอบถามข้อมูลเพิ่มเติม 

นั้น 

เนื่องจากมีค าถามเพิม่เตมิจากผู้ถอืหน่วยทรัสต์ บริษัทฯ จึงขอตอบข้อสอบถาม ดังนี้ 

สรุปค ำถำม ขอทราบแนวทางการจัดการหนี้ที่ถึงก าหนดช าระ จากข้อมูลหมายเหตุประกอบงบการเงิน 2567 ข้อ 5 

หน้า 16 ในปี 2568 รายได้ตามสัญญาเช่า 139.31 ล้านบาท ถ้ารายจ่ายคงเดิมที่ 16% ของรายได้ จะคงเหลือก าไร 22.3 ล้าน

บาท ทั้งนี้ กองทรัสต์มียอดเงินต้นเงินกู้ท่ีต้องช าระต่อปี 37.2 – 28.4 ล้านบาท ซึ่งสูงกว่าก าไรของกองทรัสต์  

บริษัทฯ ขอช้ีแจงค าถามของท่านผู้ถือหน่วยทรัสต์ ดังนี ้

1) อ้างถึง หมายเหตุประกอบงบการเงิน ส าหรับปีสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2567 ข้อ 5 หน้า 16 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 จ านวนเงินที่จะได้รับในอนาคตตามระยะเวลาครบก าหนดช าระของสญัญา
ให้เช่าด าเนินงานโดยไม่คิดลด ดังนี ้

   (หน่วย : ล้านบาท) 
 2567  2566 

ปีท่ี 1  137.00  136.89 
ปีท่ี 2  139.31  137.00 

ปีท่ี 3  140.50  139.30 

ปีท่ี 4  28.40  140.50 

ปีท่ี 5  18.50  28.60 

หลังจากปีท่ี 5 56.00  74.50 

รวม 519.71  656.79 

 



 

ปีท่ี 1 หมายถึง ปี 2568 รายได้ค่าเช่าและค่าบริการ (ไม่คิดลด คือ ไม่มีการคิดส่วนต่างเส้นตรง ตามมาตรฐานบัญชี) 

เท่ากับ 137 ล้านบาท ประมาณการค่าใช้จ่าย อยู่ที่ 16% ของรายได้ (ใช้ปีที่ 1 = ปี 2568) เท่ากับ 22 ล้านบาท มี

ก าไรสุทธิ (ไม่นับรวม Unrealized) = 115 ล้านบาท เมื ่อหัก ช าระคืนเงินต้นเงินกู้  (ต่อปี) 37.2 ล้านบาท แล้ว 

คงเหลือ 77.8 ล้านบาท 

2) หากพิจารณารายได้ค่าเช่าและค่าบริการ จะพบว่า ปีที่ 4 (ปี 2571) เท่ากับ 28.40 ล้านบาท ซึ่งปัจจุบันผู้จัดการ

กองทรัสต์ อยู่ระหว่างขอเจรจากับผู้เช่าเหมา (บมจ. ทรัพย์ศรีไทย “SST”) เกี่ยวกับ การต่ออายุในสัญญาเช่าฯ ของ

โครงการทรัพย์ศรีไทยสมาร์ทสโตเรจ กับ โครงการทรัพย์ศรีไทย ซึ่งท้ังสองจะครบก าหนดอายุสัญญาเช่า ในวันที่ 31 

มกราคม 2571 
 

จึงเรียนมาเพื่อทราบ 
 

    ขอแสดงความนับถือ 

- เอกชัย ลิ้มศิริวัฒนา - 

 (นายเอกชัย ลิ้มศิริวัฒนา) 
กรรมการผู้จดัการ 

       บริษัท เอสเอสที รีท แมเนจเมนท์ จ ากัด  
 

 

 

 
 

 


