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บริษัท เอสเอสที รีท แมเนจเมนท ์จ ำกัด                                
SST REIT MANAGEMENT COMPANY LIMITED      
บจก. 0105560165432 

 

 

 

 
206 อำคำรพลำซ่ำ ช้ัน 4 ซอยพัฒนำกำร 20 สวนหลวง กรุงเทพมหำนคร 10250 
206, Plaza Building, 4th Fl., Soi Pattanakarn 20, Suan Luang, Bangkok 10250 
โทร 02-318-5514-5, 02-314-0412, 02-314-3132  FAX : 02-318-3490-1                                           

ที่   019/2565                                                                                                            วนัที่ 8 กรกฎาคม 2565 

เร่ือง ขอเชิญประชุม วิสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์ ของทรัสต์เ พ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ทรัพย์ศรี ไทย  
ครัง้ที่ 1/2565 (ฉบบัแกไ้ขเพ่ิมเติม) 

เรียน ท่านผูถ้ือหน่วยทรสัต ์
 ทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหาริมทรพัยท์รพัยศ์รีไทย 

 

 

 

ส่ิงที่ส่งมาดว้ย 1.  ขอ้มลูเกี่ยวกบัทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 
 2.  สรุปรายงานการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นของผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์น 
 3.  รายงานประมาณการงบก าไรขาดทุนและงบประกอบรายละเอียดรายไดจ้ากการลงทุนสทุธิ

ตามสมมติฐานและรายงานของผูส้อบบญัชีรบัอนุญาต ส าหรบัช่วงเวลาประมาณการตัง้แต่
วันที่ 1 ธันวาคม 2565 ถึงวันที่ 30 พฤศจิกายน 2566 ส าหรบัการเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะ
ลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 ของกองทรสัต ์

 4.  สารสนเทศการได้มาซึ่งสินทรัพย์ของกองทรสัต์ และการท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์ับ
บุคคลที่เกี่ยวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์

 5.  รายงานความเห็นของที่ปรกึษาทางการเงินอิสระเกี่ยวกบัรายการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นที่จะลงทุน
เพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 ของกองทรสัตแ์ละการท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์บับุคคลที่เกี่ยวโยงกนั
กบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์

 6.  แบบรายงานการเพ่ิมทนุ 
 7.  รายละเอียดการแกไ้ขเพ่ิมเติมสญัญาตกลงกระท าการของกองทรสัต ์
 8.  ใบแจง้รายชื่อผูถ้ือหน่วยทรสัต ์
 9.  ค าชีแ้จงวิธีการลงทะเบียน การเขา้ประชุม และการมอบฉันทะ 
 10.  แผนที่สถานที่จดัประชุม 
 11.  หนงัสือมอบฉันทะ 
 12.  มาตรการและขอ้ปฏิบัติเกี่ยวกบัการประชุมวิสามัญผูถ้ือหน่วยทรสัต ์ของทรสัตเ์พ่ือการลงทนุ

ในอสงัหาริมทรพัยท์รพัยศ์รีไทย ครัง้ที่ 1/2565 ภายใตก้ารแพรร่ะบาดของโรคติดเชือ้ไวรสัโคโร
นา 2019 (COVID-19) และแบบคดักรองโรคติดเชือ้ไวรสัโคโรนา 2019 (COVID-19) 

 13.  ซองจดหมายธุรกิจตอบรบั 
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ดว้ย บริษัท เอสเอสที รีท แมเนจเมนท ์จ ากัด (“บริษัท” หรือ “ผู้จัดการกองทรัสต”์) ในฐานะผูจ้ัดการกองทรสัต์
ของทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหาริมทรพัย์ทรพัยศ์รีไทย (“กองทรัสต”์ หรือ “กองทรัสต ์SSTRT”) เห็นสมควรใหม้ีการจดั
ประชุมวิสามัญผู้ถือหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต ์SSTRT ครัง้ที่ 1/2565 ในวันที่ 25 กรกฎาคม 2565 เวลา 14.00 น. ณ 
โรงแรมดิเอมเมอรลัด ์เลขท่ี 99/1 ถนนรชัดาภิเษก ดินแดง กรุงเทพฯ 10400 ตามแผนท่ีสถานท่ีจดัประชมุ ปรากฏตามสิ่งที่
ส่งมาด้วย 10 โดยจะเปิดรบัลงทะเบียนผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นเวลา 13.00 น. จึงขอเรียนเชิญผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ขา้ประชมุตาม
วนั เวลา และสถานท่ีดงักล่าว เพื่อพิจารณาเรื่องต่าง ๆ ตามระเบียบวาระการประชมุดงัต่อไปนี ้

เงื่อนไขในการน าเสนอวาระเพื่อขออนุมัติในที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต ์SSTRT คร้ังที่ 
1/2565 มีรายละเอียดดังนี ้
 
วาระที ่1 วาระที ่2 และวาระที ่3 ทีจ่ะน าเสนอเพื่อขออนุมัติในทีป่ระชุมวิสามัญผู้ถือหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต ์
SSTRT คร้ังที ่1/2565 นีเ้ป็นเร่ืองทีเ่กี่ยวข้องและเป็นเงือ่นไขของกันและกัน  
 
โดยส าหรับวาระที่ 1 เป็นเร่ืองทีเ่กี่ยวกับการลงทุนในทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมคร้ังที ่1 และส าหรับวาระที ่2 
และวาระที ่3 เป็นเร่ืองทีเ่กี่ยวกับแหล่งเงนิทุนทีม่าจากการออกและเสนอขายหน่วยทรัสตเ์พิ่มเติม 
 
หากเร่ืองใดเร่ืองหน่ึงตามวาระที่ 1 วาระที่ 2 และวาระที่ 3 (เร่ืองที่เกี่ยวกับการลงทุนในทรัพยส์ินที่จะลงทุน
เพิ่มเติมคร้ังที ่1 และเร่ืองทีเ่กี่ยวกับแหล่งเงนิทุนทีม่าจากการออกและเสนอขายหน่วยทรัสตเ์พิ่มเติม) ไม่ได้รับ
การอนุมัติจากที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต ์SSTRT คร้ังที่ 1/2565 นี้ให้ถือว่าวาระที่ได้รับ
การอนุมัติโดยที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต ์SSTRT คร้ังที่ 1/2565 ไปก่อนหน้าน้ันได้ถูก
ยกเลิกและจะไม่มีการน าเสนอวาระอื่นดังกล่าว เพื่อให้ทีป่ระชุมวิสามัญผู้ถือหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต ์SSTRT 
คร้ังที ่1/2565 พิจารณาต่อไป 

วาระที ่1 พิจารณาอนุมตัิการลงทนุในทรัพยส์ินทีจ่ะลงทนุเพิ่มเติมคร้ังที ่1 

ข้อเทจ็จริงและเหตุผล 

เพื่อใหเ้ป็นไปตามวตัถปุระสงคใ์นการจดัตัง้กองทรสัต ์SSTRT ในการระดมเงินทนุไปลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์และ
ไปจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว  และเพื่อมุ่งก่อให้เกิดรายได้และผลตอบแทนแก่กองทรัสต์ SSTRT  
และผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์SSTRT 

ผูจ้ัดการกองทรสัตพ์ิจารณาเห็นควรใหเ้สนอต่อที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต์ SSTRT เพื่อพิจารณา
อนมุตัิการลงทนุในทรพัยสิ์นที่กองทรสัต ์SSTRT จะลงทนุเพิ่มเติมในครัง้นี ้เพื่อเพิ่มแหล่งที่มาของรายไดแ้ละสรา้งผลตอบแทน
ใหก้ับผูถื้อหน่วยทรสัต ์โดยทรพัยสิ์นเพิ่มเติมที่กองทรสัต ์SSTRT คาดว่าจะลงทุนในครัง้นีป้ระกอบดว้ย (“ทรัพยส์ินที่จะ
ลงทุนเพิ่มเติมคร้ังที ่1”) 

รายละเอียดทรัพยส์นิทีจ่ะ
ลงทนุเพิ่มเติมคร้ังที ่1 

คลังเอกสารในโครงการทรัพยศ์รีไทย 
กรรมสิทธ์ิในท่ีดินจ านวน 1 โฉนด (โฉนดที่ดินเลขที่ 261431) โดยมีเนือ้ที่ดินตามโฉนด
ที่ดิน 4 ไร่ 1 งาน 68.9 ตารางวา และกรรมสิทธ์ิในอาคารคลังเอกสาร จ านวน 4 หลัง 
ไดแ้ก่ อาคารคลงัเอกสารหมายเลข 36 พืน้ท่ีอาคารประมาณ 1,750 ตารางเมตร, อาคาร
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คลงัเอกสารหมายเลข 37 พืน้ที่อาคารประมาณ 1,750 ตารางเมตร, อาคารคลงัเอกสาร
หมายเลข 38 พืน้ท่ีอาคารประมาณ 1,750 ตารางเมตร และอาคารคลงัเอกสารหมายเลข 
39 พืน้ที่อาคารประมาณ 1,750 ตารางเมตร รวมถึงทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง ไดแ้ก่ งาน
ระบบสาธารณูปโภคและอุปกรณ์ ตัง้อยู่ที่ต  าบลบางจาก อ าเภอพระประแดง จังหวัด
สมุทรปราการ ซึ่งปัจจุบัน บริษัท ทรัพย์ศรีไทย จ ากัด (มหาชน) (“บริษัทเจ้าของ
ทรัพยส์ิน” หรือ “SST”) เป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิในท่ีดินและอาคารคลงัเอกสารดงักล่าว  

หมายเหตุ: 

(1) ภายหลงัจากการเขา้ลงทุนของกองทรสัต ์กองทรสัตจ์ะจัดหาผลประโยชนโ์ดยการ
น าทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 ออกใหเ้ช่าแก่บริษัทเจา้ของทรพัยสิ์น เพื่อ
ด าเนินกิจการคลังเก็บเอกสาร ตามสัญญาเช่าที่ดินและส่ิงปลูกสรา้ง โครงการ
ทรพัยศ์รีไทย และสญัญาเช่างานระบบสาธารณูปโภคและอุปกรณ ์โครงการทรพัย์
ศรีไทย มีก าหนดระยะเวลาการเช่า 10 ปี นับตั้งแต่บริษัทเจ้าของทรัพย์สินได้
ด าเนินการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิทรัพยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมครัง้ท่ี 1 ให้แก่
กองทรสัต ์SSTRT ณ ส านกังานท่ีดินที่เก่ียวขอ้ง และมีสิทธิในการต่อสญัญาเช่าอีก
อย่างนอ้ยคราวละ 3 ปี   

(2) บริษัทเจ้าของทรัพย์สินตกลงจะด าเนินการจดทะเบียนภาระจ ายอมบนที่ดิน
ข้างเคียงของที่ดินที่ เป็นทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่  1 ให้แก่ที่ดินที่เป็น
ทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 ดงักล่าว เพื่อเป็นทางเดิน ทางรถยนต ์ทางเขา้-
ออกสู่ถนนสาธารณะ ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท ์ท่อระบายน า้ ตลอดจนสาธารณปูโภค
ต่าง ๆ โดยไม่มีเงื่อนเวลาและไม่คิดค่าตอบแทนใด ๆ 

โดยรายละเอียดเพิ่มเติมของทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 ปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 1 และใหถื้อเอา
รายละเอียดของทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 ที่ปรากฏในแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัต ์และ
หนังสือชีช้วนเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมในการเพิ่มทุนครัง้ที่ 1 ของกองทรสัต ์SSTRT เป็นรายละเอียดทรพัยสิ์นที่จะ
ลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 อย่างไรก็ดี ผูจ้ดัการกองทรสัตอ์าจเลือกที่จะลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 รายการใด
รายการหนึ่งโดยจะค านึงถึงผลประโยชนข์องกองทรสัต ์SSTRT และผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์SSTRT เป็นส าคญั 

ก่อนการลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 ดังกล่าว ผูจ้ัดการกองทรสัตไ์ดจ้ัดใหม้ีบริษัทประเมิน
มูลค่าทรพัยสิ์น จ านวน 2 ราย ไดแ้ก่ บริษัท ไนทแ์ฟรงค ์ชารเ์ตอร ์(ประเทศไทย) จ ากัด และบริษัท เน็กซัส พรอพเพอตี ้
คอนซลัแทนท ์จ ากัด (รวมเรียกว่า “ผู้ประเมินมูลค่าทรัพยส์ิน”) ซึ่งเป็นผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นที่ไดร้บัความเห็นชอบ
จากส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย์ (“ส านักงาน ก.ล.ต.”) เพื่อประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นท่ี
จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 โดยผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นทั้งสองรายเลือกใชว้ิธีคิดลดจากรายได ้( Income Approach) ใน
การประเมินมูลค่าทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 ซึ่งผูจ้ัดการกองทรัสตม์ีความเห็นสอดคลอ้งกับผูป้ระเมินมูลค่า
ทรพัยสิ์นทัง้สองรายว่า ราคาประเมินตามวิธีคิดลดจากรายไดเ้ป็นวิธีที่เหมาะสมในการใชเ้ปรียบเทียบกบัมลูค่าลงทนุของ



 

4 
 

ทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 เนื่องจากโดยสภาพของทรพัยสิ์นมีแหล่งที่มาของรายไดจ้ากค่าเช่า โดยมีรายละเอียด
ดงัต่อไปนี ้

 

พืน้ทีท่ีด่นิ 
(ไร่-งาน-
ตารางวา) 

พืน้ทีใ่ช้สอย 
อาคารคลัง
เอกสาร  

(ตารางเมตร) 

ความจกุล่อง 
(กลอ่ง) 

ราคาประเมินโดยวธิีรายได้ 
(บาท) 

บริษัท ไนท์
แฟรงค ์ชาร์

เตอร ์
(ประเทศไทย) 

จ ากัด 

บริษัท เน็กซัส 
พรอพเพอตี ้
คอนซัลแทนท ์

จ ากัด 

ค ลั ง เ อ ก ส า ร ใ น
โครงการทรัพยศ์รีไทย  
กรรมสิทธ์ิในอาคารคลัง
เอกสาร หมายเลข 36, 
37, 38 และ 39 จ านวน 4 
หลัง  รวมถึงทรัพย์สินที่
เ ก่ี ยวข้อง  ได้แก่  ง าน
ระบบสาธารณูปโภค 
และอุปกรณ์  ตั้ ง อยู่ ที่
ต  าบลบางจาก อ าเภอ
พระประแดง  จั งหวัด
สมทุรปราการ 

4-1-68.9 7,000 460,440 209,400,000 203,000,000 

รวม 4-1-68.9 7,000 460,440 209,400,000 203,000,000 
อ้างอิง   -  รายงานการประเมินมูลค่าทรัพย์สินโดยบริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ ากัด ลงวนัที่ 18 เมษายน 2565 

(มูลค่าทรัพย์สิน ณ วนัที่ 1 ธันวาคม 2565 ซึ่งเป็นวนัที่กองทรัสต์ SSTRT คาดว่าจะเขา้ลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุน
เพิ่มเตมิครัง้ที ่1) 

 -  รายงานการประเมินมูลค่าทรัพย์สินโดยบริษัท เน็กซัส พรอพเพอตี ้คอนซัลแทนท์ จ ากัด ลงวนัที่ 18 เมษายน 2565 
(มูลค่าทรัพย์สิน ณ วนัที่ 1 ธันวาคม 2565 ซ่ึงเป็นวนัที่กองทรัสต์ SSTRT คาดว่าจะเขา้ลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุน
เพิ่มเตมิครัง้ที ่1) 

รายละเอียดของราคาประเมินมูลค่าทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่  1 ที่ประเมินโดยผู้ประเมินมูลค่า
ทรพัยสิ์นเป็นไปตามที่ปรากฏในสิ่งทีส่่งมาด้วย 2 

โดยกองทรสัต ์SSTRT จะลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 ในราคารวมไม่เกิน 190,000,000 บาท 
(หนึ่งรอ้ยเกา้สิบลา้นบาท) (ช าระในวนัที่กองทรสัต ์SSTRT ลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 1) ซึ่งประกอบไป
ดว้ยราคาซือ้ขายที่ดินและส่ิงปลกูสรา้ง รวมถึงทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง (ทัง้นี ้โดยไม่รวมภาษีอากร ค่าธรรมเนียมการจด
ทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะ รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอื่น ๆ  ท่ีเก่ียวขอ้ง) (ใหถื้อเอารายละเอียดทรพัยสิ์น
ที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 ที่ปรากฏในแบบแสดงรายการขอ้มูลการเสนอขายหน่วยทรสัต์ และหนังสือชีช้วนเสนอขาย
หน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมในการเพิ่มทนุครัง้ที่ 1 ของกองทรสัต ์SSTRT เป็นทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์SSTRT จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 
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1 นี)้ ซึ่งราคาที่กองทรสัต ์SSTRT จะลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 จ านวนไม่เกิน 190,000,000 บาท (หนึ่ง
รอ้ยเกา้สิบลา้นบาท) จะเป็นราคาที่ต  ่ากว่าราคาประเมินต ่าสุดของทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่  1 ที่ประเมินโดยผู้
ประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นท่ีราคา 203,000,000 บาท (สองรอ้ยสามลา้นบาท) คิดเป็นรอ้ยละ 6.40  

ในการนี ้ผู้จัดการกองทรสัตม์ีความเห็นเก่ียวกับการเขา้ลงทุนและความสมเหตุสมผลของมูลค่าลงทุนของ
ทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 ว่ามีความเหมาะสม เนื่องจากทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 นีเ้ป็นการเขา้ลงทุน
ในอสงัหาริมทรพัยท์ี่มีศกัยภาพในการสรา้งรายได ้มีลกัษณะทางกายภาพที่ดี มีการก่อสรา้งที่มีมาตรฐานระดบัสากล มี
ท าเลที่ตัง้ที่ดีในจดุยทุธศาสตรข์องการประกอบธุรกิจ มีระบบสาธารณปูโภคที่ครบถว้น ไดร้บัการพฒันาและบรหิารจากผูท้ี่
มีประสบการณ ์และมีสภาพพรอ้มที่จะน าไปจดัหาผลประโยชน ์รวมทัง้มลูค่าของทรพัยสิ์นมีแนวโนม้ที่จะมีราคาสงูขึน้และ
ทรพัยสิ์นมีแนวโนม้ที่จะเป็นท่ีสนใจของนกัลงทนุและผูเ้ช่า 

รายละเอียดรายงานประมาณการงบก าไรขาดทุนและงบประกอบรายละเอียดรายไดจ้ากการลงทุนสทุธิตาม
สมมติฐานและรายงานของผูส้อบบญัชีรบัอนุญาต ส าหรบัช่วงเวลาประมาณการตัง้แต่วนัที่  1 ธันวาคม 2565 ถึงวนัที่ 30 
พฤศจิกายน 2566 ส าหรบัการเขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 ของกองทรสัต ์ปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 
3 

ทั้งนี ้แหล่งเงินทุนที่ใชใ้นการลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 จะมาจากเงินจากการเพิ่มทุนของ
กองทรสัต ์SSTRT โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติม โดยรายละเอียดเก่ียวกับการเพิ่มทุนของกองทรัสต ์
SSTRT ดงักล่าวขา้งตน้จะไดเ้สนอต่อไปในวาระที ่2  

อนึ่ง ภายหลังจากที่กองทรัสต์ SSTRT เข้าลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่  1 โดยการรับโอน
กรรมสิทธ์ิจาก SST แลว้เสรจ็ กองทรสัต ์SSTRT จะจดัหาผลประโยชนโ์ดยการน าทรพัยสิ์นดงักล่าวออกใหเ้ช่าแก่ SST เพื่อ
ด าเนินกิจการคลงัเก็บเอกสาร มีก าหนดระยะเวลาการเช่า 10 ปี นบัตัง้แต่บรษิัทเจา้ของทรพัยสิ์นไดด้  าเนินการจดทะเบียน
โอนกรรมสิทธ์ิทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ท่ี 1 ใหแ้ก่กองทรสัต ์SSTRT ณ ส านกังานท่ีดินที่เก่ียวขอ้ง และมีสิทธิในการ
ต่อสญัญาเช่าอีกอย่างนอ้ยคราวละ 3 ปี 

การลงทนุของกองทรสัต ์SSTRT ส าหรบัทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 จะอยู่ภายใตเ้งื่อนไขดงัต่อไปนี ้

(1) บรษิัทเจา้ของทรพัยสิ์นไดร้บัอนมุตัิจากที่ประชมุคณะกรรมการ และ/หรือ ที่ประชมุผูถื้อหุน้ (ถา้จ าเป็น) 
ของบริษัทเจา้ของทรพัยสิ์นใหข้ายทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 แก่กองทรสัต ์SSTRT และเช่าทรพัยสิ์นที่จะลงทุน
เพิ่มเติมครัง้ที่ 1 จากกองทรสัต ์SSTRT และไดด้  าเนินการใดๆ เพื่อใหท้รพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 ดงักล่าวพรอ้ม
ส าหรบัการลงทนุและการจดัหาผลประโยชนโ์ดยกองทรสัต ์SSTRT  

(2) ไม่มีประเด็นที่ยังคงคา้งจากการตรวจสอบสถานะทางกฎหมายที่มีนยัส าคัญ หรือหากมีประเด็นทาง
กฎหมายคงคา้ง หรือไม่สามารถด าเนินการได ้บริษัทฯ จะเปิดเผยความเส่ียงดงักล่าวไวใ้นแบบแสดงรายการขอ้มูลการ
เสนอขายหน่วยทรสัต ์และหนงัสือชีช้วนเสนอขายหน่วยทรสัต์เพิ่มเติมในการเพิ่มทุนครัง้ที่ 1 ของกองทรสัต ์SSTRT และ
ด าเนินการตามกฎเกณฑ์ที่ เ ก่ียวข้อง ซึ่งจะต้องไม่ใช่ประเด็นอันจะท าให้ทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่  1  
มีลกัษณะไม่เป็นไปตามกฎหมาย กฎ และประกาศที่เก่ียวขอ้ง 
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(3) ทรสัตีไดร้บัรองว่ากระบวนการเพิ่มทุนของกองทรสัต ์SSTRT เป็นไปตามสัญญาก่อตัง้ทรสัต์ รวมถึง
กฎหมาย กฎ และระเบียบอื่นๆ ที่เก่ียวขอ้ง และ 

(4) กองทรสัต ์SSTRT ไดร้บัอนุมตัิจากที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต  ์และส านกังาน ก.ล.ต. ใหด้  าเนินการเพิ่ม
ทุนของกองทรสัต ์SSTRT และด าเนินการอื่นใดที่เก่ียวขอ้งเพื่อลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 ดงักล่าว ซึ่ง
รวมถึงรายการท่ีเก่ียวโยงกนัของกองทรสัต ์SSTRT 

การเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 โดยการรบัโอนกรรมสิทธ์ิจาก SST รวมถึงเมื่อกองทรสัต ์
SSTRT ลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 แลว้เสร็จ การที่กองทรสัต ์SSTRT จะจดัหาผลประโยชนโ์ดยการน า
ทรพัยสิ์นดงักล่าวออกใหเ้ช่าแก่ SST เพื่อด าเนินกิจการคลงัเก็บเอกสาร มีก าหนดระยะเวลาการเช่า 10 ปี นบัตัง้แต่บรษิัท
เจา้ของทรพัยสิ์นไดด้  าเนินการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมครัง้ท่ี 1 ใหแ้ก่กองทรสัต ์SSTRT ณ 
ส านกังานที่ดินที่เก่ียวขอ้ง และมีสิทธิในการต่อสญัญาเช่าอีกอย่างนอ้ยคราวละ 3 ปี นัน้ โดยที่ SST เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่
ของบริษัทซึ่งเป็นผูจ้ดัการกองทรสัตข์องกองทรสัต ์SSTRT โดยถือหุน้คิดเป็นสดัส่วนประมาณรอ้ยละ 99.99 ของจ านวน
หุน้ท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของบรษิัท และเป็นผูม้ีอ  านาจควบคมุของผูจ้ดัการกองทรสัต ์ 

ดงันัน้ SST จึงถือเป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันกบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์และการลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม
ครัง้ที่ 1 โดยการรบัโอนกรรมสิทธ์ิจาก SST รวมถึงการจดัหาผลประโยชนโ์ดยการน าทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 
ออกใหเ้ช่าแก่ SST ดงักล่าวขา้งตน้ จึงเป็นการท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์บับุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผูจ้ดัการกองทรสัต์ 
ที่มีมลูค่าประมาณรอ้ยละ 29.37 ของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัต์ ซึ่งมีขนาดรายการตัง้แต่ 20,000,000 บาท และ
เกินกว่ารอ้ยละ 3 ของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัต ์(ซึ่งมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัต ์SSTRT ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 
2565 มีมลูค่าเท่ากบั 1,263.21 ลา้นบาท) กล่าวคือ มลูค่าของเงินลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 ในจ านวน
ไม่เกิน 190,000,000 บาท (หนึ่งรอ้ยเกา้สิบลา้นบาท) (ทัง้นี ้โดยไม่รวมภาษีอากร ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษี
ธุรกิจเฉพาะ รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอื่น  ๆ  ที่เก่ียวขอ้ง) คิดเป็นขนาดรายการที่มีมลูค่าประมาณรอ้ยละ 
15.04 ของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัต์ และค่าเช่าทัง้หมดที่กองทรสัต  ์SSTRT จะไดร้บัจาก SST ตลอดระยะเวลา
การเช่าทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่  1 เป็นระยะเวลาการเช่า 10 ปีนบัตัง้แต่บริษัทเจา้ของทรพัยสิ์นไดด้  าเนินการจด
ทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมครัง้ท่ี 1 ใหแ้ก่กองทรสัต ์SSTRT ณ ส านกังานที่ดินที่เก่ียวขอ้ง ซึ่งอยู่ที่
ประมาณ 181,000,000 บาท (หนึ่งรอ้ยแปดสิบเอ็ดลา้นบาท) คิดเป็นขนาดรายการที่มีมลูค่าประมาณรอ้ยละ 14.33 ของ
มลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัต ์ดงันัน้ การเขา้ท ารายการดงักล่าวของกองทรสัต ์SSTRT จะตอ้งไดร้บัมติอนุมตัิจากที่
ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต ์SSTRT ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 (สามในส่ี) ของจ านวนหน่วยทรสัต์
ทั้งหมดของผู้ถือหน่วยทรัสตท์ี่เข้าร่วมประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ซึ่งเป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต ์และ
ประกาศส านกังาน ก.ล.ต. ที่ สร. 26/2555 เรื่อง ขอ้ก าหนดเก่ียวกบัรายการและขอ้ความในสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องทรสัต์
เพื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์(และท่ีไดแ้กไ้ขเพิ่มเติม) (“ประกาศ ที ่สร. 26/2555”) 

ในการนี ้บริษัทจึงเสนอขอใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตอ์นุมตัิการลงทุนเพิ่มเติมในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 
โดยมีรายละเอียดตามที่เสนอ และอนมุตัิมอบอ านาจใหบ้รษิัท และ/หรือ ทรสัตีเป็นผูม้ีอ  านาจในการด าเนินการดงัต่อไปนี ้
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1) ก าหนดรูปแบบการเขา้ลงทุนเพิ่มเติม รายละเอียดทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 วิธีการประเมิน
ราคาทรพัยสิ์น รวมถึงราคาที่เหมาะสมในการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 นี ้ 

2) เจรจา จดัท า ลงนาม ส่งมอบ และ/หรือ แกไ้ขสญัญาหรือขอ้ผูกพนัที่แสดงถึงสิทธิที่จะซือ้ ใหเ้ช่า และ
เขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 สญัญาจะซือ้จะขาย และ/หรือ สญัญาซือ้ขายทรพัยสิ์น และ/หรือ สญัญา
เช่า และ/หรือ สัญญาอื่นใดที่เก่ียวขอ้งกับการลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 และการจัดหาผลประโยชน์
ส าหรบัทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 และ/หรือ สญัญา และ/หรือ เอกสารต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้ง เมื่อกองทรสัต ์SSTRT 
ไดร้บัอนมุตัิจากผูถื้อหน่วยทรสัต ์และส านกังาน ก.ล.ต. ใหล้งทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 รวมทัง้ด าเนินการ
ติดต่อกบัส านกังาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย หน่วยงานราชการหรือองคก์รของรฐั หรือบคุคลใด ๆ เพื่อการ
ดงักล่าว เป็นตน้ 

3) ด าเนินการอื่นใดอันจ าเป็นหรือเก่ียวเนื่องกับการดังกล่าวข้างตน้ทุกประการเพื่อใหก้ารด าเนินการ
ดังกล่าวประสบผลส าเร็จ รวมถึงการแต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจช่วงในการด าเนินการดงักล่าวขา้งตน้ 
เพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ และ 

4) ใชดุ้ลพินิจในการที่จะเข้าลงทุนหรือไม่เขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 บางรายการ 
และ/หรือ ก าหนด เปล่ียนแปลงวิธีการ และ/หรือ เงื่อนไขต่าง ๆ ในการเขา้ลงทุน หากเห็นว่าเงื่อนไขหรือผลแห่งการเจรจา
ต่อรองกับบริษัทเจ้าของทรัพยสิ์น หรือผลจากการตรวจสอบสถานะทางกฎหมาย แสดงให้เห็นว่าการเข้าลงทุนของ
กองทรสัต ์SSTRT ในทรพัยสิ์นดังกล่าวไม่ก่อใหเ้กิดประโยชนโ์ดยรวมแก่กองทรสัต ์SSTRT และ/หรือ ผูถื้อหน่วยทรสัต ์
หรืออาจก่อภาระผกูพนัใหแ้ก่กองทรสัต ์SSTRT เกินสมควร ทัง้นี ้เพื่อประโยชนข์องกองทรสัต ์SSTRT และผูถื้อหน่วยทรสัต์
เป็นส าคญั นอกจากนี ้ใหบ้ริษัท และ/หรือ ทรสัตี มีดุลพินิจที่จะพิจารณาให ้กองทรสัต ์SSTRT ลงทุนหรือไม่เขา้ลงทุนใน
ทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 บางรายการดงักล่าวตามความเหมาะสม โดยค านึงถึงปัจจยัในการลงทุนต่าง ๆ อาทิ 
มลูค่าการประเมินของทรพัยสิ์นแต่ละรายการ ประมาณการเงินจ่ายประโยชนต์อบแทนต่อหน่วย และเงินลดทุนต่อหน่วย 
(Distribution Per Unit หรือ DPU) ที่คาดว่าผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ะไดร้บัหลงัจากที่ลงทนุในทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 
1  หรือจ านวนเงินเพิ่มทนุท่ีไดจ้ากการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติม เป็นตน้ 

อนึ่ง เมื่อกองทรสัต ์SSTRT ไดร้บัความเห็นชอบจากผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ลว้ บรษิัทจะด าเนินการขอความเห็นชอบ
ในการเพิ่มทนุครัง้ที่ 1 ของกองทรสัต ์SSTRT ต่อส านกังาน ก.ล.ต. ต่อไป 

ทั้งนี ้เมื่อกองทรสัต ์SSTRT ไดพ้ิจารณาเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 ผูจ้ัดการกองทรสัต์
และทรสัตีจะแกไ้ขเพิ่มเติมสัญญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์SSTRT โดยใหแ้กไ้ขเพิ่มเติม และ/หรือ ปรบัปรุงขอ้มูลและ
รายละเอียดต่างๆ ที่เก่ียวขอ้ง รวมทัง้จดัท ารายละเอียดบญัชีทรพัยสิ์นเพิ่มเติมในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์อนึ่ง ตามสญัญาก่อตัง้ 
ทรสัตข์องกองทรสัต ์SSTRT การแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตด์งักล่าวนีเ้ป็นกรณีการแกไ้ขเพิ่มเติมที่ไม่กระทบสิทธิของผู้
ถือหน่วยทรสัต ์และเป็นกรณีการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต ์ซึ่งเป็นไปตามนโยบายการลงทุน ประเภททรพัยสิ์น 
หลักเกณฑแ์ละกระบวนการในการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นหลัก รวมถึงการด าเนินการในการท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์ับ
บคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์ตามที่ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และเป็นไปตามกฎหมาย ระเบียบ ประกาศ 
ขอ้บังคับที่เก่ียวขอ้ง อีกทั้งยังไม่กระทบสิทธิของผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นทางที่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์สียประโยชน์ คู่สัญญาจึงมี
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อ านาจในการแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาก่อตั้งทรัสตด์ังกล่าวได้โดยไม่จ าต้องขอมติจากผู้ถือหน่วยทรัสต ์ทั้งนี ้ การแก้ไข 
เปล่ียนแปลง เพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตด์งักล่าวนีจ้ะตอ้งไดร้บัความเห็นชอบจากทรสัตี เพื่อใหเ้ป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ 
ทรสัตข์องกองทรสัต ์SSTRT 

ความเหน็ของผู้จัดการกองทรัสต ์

ผู้ถือหน่วยทรัสตค์วรพิจารณาอนุมัติการลงทุนในทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 เนื่องจากผู้จัดการ
กองทรสัตค์าดว่าการลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 นีเ้ป็นการเขา้ลงทุนในอสงัหาริมทรพัยท์ี่มีศกัยภาพใน
การสรา้งรายได ้ซึ่งจะเพิ่มผลประโยชนใ์หก้บักองทรสัต ์SSTRT โดยมีโอกาสจะท าใหร้ายไดค้่าเช่าและผลประกอบการของ
กองทรสัต ์SSTRT มีการเติบโตและมั่นคงเพิ่มขึน้ รวมทั้งมลูค่าของทรพัยสิ์นมีแนวโนม้ที่จะมีราคาสูงขึน้และทรพัยสิ์นมี
แนวโนม้ที่จะเป็นท่ีสนใจของนกัลงทนุและผูเ้ช่า อนัจะก่อใหเ้กิดประโยชนแ์ก่กองทรสัต ์SSTRT และผูถื้อหน่วยทรสัตต์่อไป 

นอกจากนี ้ในการก าหนดราคาสุดทา้ยที่กองทรสัต ์SSTRT จะลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 
กองทรสัต ์SSTRT จะอา้งอิงจากราคาประเมนิของทรพัยสิ์นท่ีจดัท าโดยผูป้ระเมนิมลูค่าทรพัยสิ์นท่ีไดร้บัความเห็นชอบจาก
ส านกังาน ก.ล.ต. และพิจารณาปัจจยัต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้ง โดยผูจ้ดัการกองทรสัตพ์ิจารณาแลว้มีความเห็นเก่ียวกับการเขา้
ลงทุนและความสมเหตุสมผลของมูลค่าลงทุนของทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 ว่ามีความเหมาะสม เนื่องจาก
ทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 นีเ้ป็นการเขา้ลงทุนในอสงัหาริมทรพัยท์ี่มีศกัยภาพในการสรา้งรายได ้มีลกัษณะทาง
กายภาพที่ดี มีการก่อสรา้งที่มีมาตรฐานระดับสากล มีท าเลที่ตั้งที่ดีในจุดยุทธศาสตรข์องการประกอบธุรกิจ  มีระบบ
สาธารณูปโภคที่ครบถ้วน ได้รับการพัฒนาและบริหารจากผู้ที่มีประสบการณ์ และมีสภาพพรอ้มที่จะน าไปจัดหา
ผลประโยชน ์รวมทัง้มลูค่าของทรพัยสิ์นมีแนวโนม้ที่จะมีราคาสงูขึน้และทรพัยสิ์นมีแนวโนม้ที่จะเป็นท่ีสนใจของนกัลงทนุ
และผูเ้ช่า อีกทัง้ รายการดงักล่าวยงัเป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง 

ทั้งนี ้เพื่อใหก้ารด าเนินการดังกล่าวเป็นไปอย่างราบรื่น ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรอนุมตัิการมอบอ านาจใหบ้ริษัท 
และ/หรือ ทรัสตีมีอ  านาจด าเนินการตามที่ เสนอข้างต้น โดยเมื่อกองทรัสต์ SSTRT ได้รับความเห็นชอบจากผู้ถือ
หน่วยทรสัตแ์ลว้ บรษิัทจะด าเนินการขอความเห็นชอบการเพิ่มทนุต่อส านกังาน ก.ล.ต. ต่อไป 

ความเหน็ของทรัสตี 

การลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 ดังกล่าวเป็นไปตามสัญญาก่อตัง้ทรสัต์ มีการตรวจสถานะและความถูกตอ้งของ
ทรพัยสิ์นทางกฎหมายโดยที่ปรกึษากฎหมาย การประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 ท าโดยผูป้ระเมินมูลค่า
ทรัพยสิ์นที่มีรายชื่อที่ไดร้ับความเห็นชอบจากส านักงาน ก.ล.ต. และการประเมินค่าทรัพยสิ์นเป็นไปตามหลักเกณฑ์ 
ประกาศที่เก่ียวขอ้ง และจดัใหม้ีความเห็นของที่ปรกึษาทางการเงินอิสระ (IFA) เก่ียวกบัการลงทนุเพิ่มเติม 

การลงมติ 

การเขา้ท ารายการดงักล่าวของกองทรสัต ์SSTRT เป็นการท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์บับุคคลที่เก่ียวโยงกบั
ผู้จัดการกองทรัสต์ ซึ่งมีขนาดรายการตั้งแต่ 20,000,000 บาท และเกินกว่ารอ้ยละ 3 ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของ
กองทรสัต ์ท าใหก้ารเขา้ท ารายการดงักล่าวของกองทรสัต ์SSTRT จะตอ้งไดร้บัมติอนมุตัิจากที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตข์อง
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กองทรสัต ์SSTRT ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 (สามในส่ี) ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่
เขา้รว่มประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

ทั้งนี ้การนับคะแนนเสียงของผูท้ี่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมดดังกล่าว บริษัทจะไม่นับรวมคะแนนเสียงของผู้ถือ
หน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องที่มีการขอมติ ไดแ้ก่ ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียในการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ี
จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 หรือผูท้ี่เป็นเจา้ของทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 และกลุ่มบคุคลเดียวกนั 

ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียที่ไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในวาระนี ้(ณ วนัก าหนดรายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่
มีสิทธิในการเขา้ประชุมวิสามญัผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์SSTRT ครัง้ที่ 1/2565 (Record Date) วนัที่ 29 มิถุนายน 
2565) เป็นไปตามใบแจง้รายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัต ์รายละเอียดปรากฏตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 8 

ทั้งนี ้SST เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบริษัทซึ่งเป็นผูจ้ดัการกองทรสัตข์องกองทรสัต ์SSTRT โดยถือหุน้คิดเป็น
สดัส่วนประมาณรอ้ยละ 99.99 ของจ านวนหุน้ท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของบรษิัท และเป็นผูม้ีอ  านาจควบคมุของผูจ้ดัการ
กองทรัสต ์ดังนั้น การเข้าลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 โดยการรับโอนกรรมสิทธ์ิจาก SST รวมถึงเมื่อ
กองทรสัต ์SSTRT ลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 แลว้เสร็จ การที่กองทรสัต ์SSTRT จะจดัหาผลประโยชน์
โดยการน าทรัพยสิ์นดังกล่าวออกใหเ้ช่าแก่ SST เพื่อด าเนินกิจการคลังเก็บเอกสาร มีก าหนดระยะเวลาการเช่า 10 ปี 
นับตั้งแต่บริษัทเจ้าของทรัพยสิ์นไดด้  าเนินการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิทรัพย์สินท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมครั้งท่ี 1 ให้แก่
กองทรสัต ์SSTRT ณ ส านกังานที่ดินที่เก่ียวขอ้ง และมีสิทธิในการต่อสญัญาเช่าอีกอย่างนอ้ยคราวละ 3 ปี จึงเป็นการท า
ธุรกรรมระหว่างกองทรสัต ์SSTRT กบับคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์โดยบรษิัทไดแ้นบสารสนเทศการไดม้าซึ่ง
สินทรพัยข์องกองทรสัต ์และการท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์บับคุคลที่เก่ียวโยงกนักับผูจ้ดัการกองทรสัต ์ปรากฏตามสิ่ง
ที่ส่งมาด้วย 4 และไดแ้ต่งตัง้บริษัท ดิสคฟัเวอร ์แมเนจเมน้ท ์จ ากัด ใหเ้ป็นที่ปรกึษาทางการเงินอิสระเพื่อแสดงความเห็น
และวิเคราะหข์อ้มลูที่เก่ียวขอ้งกบัการท าธุรกรรมดงักล่าว รายละเอียดปรากฏตามรายงานความเห็นของที่ปรกึษาทางการ
เงินอิสระเก่ียวกบัรายการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 ของกองทรสัตแ์ละการท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัต์
กบับคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์สิ่งทีส่่งมาด้วย 5 เพื่อประกอบการพิจารณา โดยบรษิัทไดส้อบทานขอ้มลูใน
สารสนเทศการไดม้าซึ่งสินทรพัยข์องกองทรสัต ์และการท าธุรกรรมระหว่างกองทรัสตก์บับุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผูจ้ดัการ
กองทรสัตแ์ลว้ดว้ยความระมดัระวงั และขอรบัรองว่าขอ้มลูในสารสนเทศการไดม้าซึ่งสินทรพัยข์องกองทรสัต ์และการท า
ธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์ับบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผูจ้ัดการกองทรสัต์ไม่เป็นเท็จ และไม่ท าใหบุ้คคลอื่นส าคัญผิดใน
สาระส าคญั 

เงือ่นไขการเข้าท ารายการ 

การลงมติในวาระที่ 1 นี ้เป็นวาระที่เก่ียวเนื่องกับวาระที่ 2 และวาระที่ 3 ในกรณีที่ที่ประชุมวิสามัญผู้ถือ
หน่วยทรสัตอ์นมุตัิการเขา้ท ารายการในวาระนี ้บรษิัทจะเขา้ท ารายการในวาระนีก้็ต่อเมื่อที่ประชมุวิสามญัผูถื้อหน่วยทรสัต์
อนมุตัิการเขา้ท ารายการในวาระท่ี 2 และวาระท่ี 3  ทกุรายการเป็นท่ีเรียบรอ้ยแลว้  

วาระที ่2 พิจารณาอนุมัติการเพิ่มทุนของกองทรัสต ์SSTRT คร้ังที่ 1 โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์
ใหม่จ านวนไม่เกิน 36,530,000 หน่วย เพื่อลงทุนในทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเตมิคร้ังที ่1 และวิธีการ
ก าหนดราคาหน่วยทรัสตท์ีอ่อกและเสนอขายเพิ่มเติมในการเพิ่มทุนคร้ังที ่1 
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ข้อเทจ็จริงและเหตุผล 

กองทรสัต ์SSTRT จะลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 ในราคารวมไม่เกิน 190,000,000 บาท (หน่ึง
รอ้ยเกา้สิบลา้นบาท) (ช าระในวนัที่กองทรสัต ์SSTRT ลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 1) ซึ่งประกอบไปดว้ย
ราคาซือ้ขายที่ดินและส่ิงปลูกสรา้ง รวมถึงทรัพยสิ์นอื่นที่เ ก่ียวข้อง (ทั้งนี ้โดยไม่รวมภาษีอากร ค่าธรรมเนียมการจด
ทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะ รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้ง) โดยเงินทนุที่จะใชใ้นการลงทุน
ในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 จะมาจากเงินจากการเพิ่มทุนของกองทรสัต ์SSTRT โดยการออกและเสนอขาย
หน่วยทรสัตเ์พิ่มเติม โดยบริษัทเห็นควรใหม้ีการใชเ้งินจากการเพิ่มทุนของกองทรสัต ์SSTRT โดยการออกและเสนอขาย
หน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมครัง้ที่ 1 โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตใ์หม่ของกองทรสัต ์SSTRT จ านวนไม่เกิน 36,530,000 
(สามสิบหกลา้นหา้แสนสามหมื่น) หน่วย 

โดยวิธีการเสนอขายหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ SSTRT ในครั้งนี ้จะเป็นการเสนอขายผ่านผู้จัดจ าหน่าย
หน่วยทรสัต ์ส าหรบัราคาหน่วยทรสัตท์ี่จะเสนอขายในครัง้นีจ้ะก าหนดโดยอา้งอิงจากราคาประเมินของทรพัยสิ์นที่จดัท า
โดยผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นที่ไดร้บัความเห็นชอบจากส านักงาน  ก.ล.ต. ตลอดจนการพิจารณาปัจจยัต่าง ๆ ที่มีความ
เก่ียวขอ้ง ไดแ้ก่ (1) ภาวะตลาดเงินตลาดทนุในช่วงที่มีการเสนอขายหน่วยทรสัต ์(2) อตัราผลตอบแทนในระดบัท่ีเหมาะสม
ที่นกัลงทุนจะไดร้บั (3) ศกัยภาพในเชิงพาณิชยข์องทรพัยสิ์น (4) อตัราดอกเบีย้ทัง้ในประเทศและในตลาดโลก (5) อตัรา
ผลตอบแทนที่จะไดจ้ากการลงทุนในหลกัทรพัยป์ระเภทตราสารทุน ตราสารหนี ้รวมถึงการลงทุนทางเลือกอื่น  ๆ  และ (6) 
ผลการส ารวจความตอ้งการของนักลงทุนสถาบัน (Book Building) (ถ้ามี) โดยให้ถือเอาข้อมูลที่ปรากฏในแบบแสดง
รายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต ์และหนังสือชีช้วนเสนอขายหน่วยทรัสตเ์พิ่มเติมในการเพิ่มทุนครัง้ที่ 1 ของ
กองทรสัต ์SSTRT เป็นจ านวนเงินทุนที่จะเพิ่ม จ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จะเพิ่ม และราคาเสนอขายหน่วยทรสัตท์ี่จะออกและ
เสนอขายเพิ่มเติมในการเพิ่มทุนครัง้ที่ 1 โดยมีวตัถุประสงคข์องการเพิ่มทุนเพื่อน าไปใชใ้นส าหรบัการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ี
จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 เพื่อใหก้องทรสัต ์SSTRT มีทรพัยสิ์นเพิ่มขึน้ อนัจะส่งผลใหม้ีโอกาสจะท าใหร้ายไดค้่าเช่าและผล
ประกอบการของกองทรสัต ์SSTRT มีการเติบโตและมั่นคงเพิ่มขึน้ อีกทัง้การท่ีกองทรสัต ์SSTRT มีจ านวนหน่วยทรสัตเ์พิ่ม
มากขึน้จะส่งผลใหก้องทรสัต ์SSTRT มีขนาดที่เพิ่มขึน้ ซึ่งจะเป็นที่น่าสนใจต่อนักลงทุน และบริษัทคาดว่าอาจจะท าให้
หน่วยทรสัตม์ีสภาพคล่องมากขึน้ส าหรบัการซือ้ขายหน่วยทรสัตใ์นตลาดรอง 

ในการนี ้บริษัทจึงเสนอขอใหท้ี่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตอ์นุมตัิการเพิ่มทุนของกองทรสัต ์SSTRT โดยการออก
และเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมของกองทรสัต ์SSTRT จ านวนไม่เกิน 36,530,000 (สามสิบหกลา้นหา้แสนสามหมื่น) 
หน่วย ซึ่งเมื่อรวมหน่วยทรสัตจ์ากการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมในการเพิ่มทุนครัง้ที่ 1 ของกองทรสัต ์SSTRT 
กบัหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์SSTRT ในปัจจบุนัจ านวน 156,250,000 (หน่ึงรอ้ยหา้สิบหกลา้นสองแสนหา้หมื่น) หน่วย จะ
ท าใหก้องทรสัต ์SSTRT มีหน่วยทรสัตจ์ านวนทั้งสิน้ไม่เกิน 192,780,000 (หนึ่งรอ้ยเกา้สิบสองลา้นเจ็ดแสนแปดหมื่น) 
หน่วย รวมถึงขอใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตอ์นุมตัิวิธีการก าหนดราคาหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมในครัง้นี ้ โดยใหถื้อ
ว่ามติของที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นเรื่องนีจ้ะมีอาย ุ1 (หน่ึง) ปี นบัจากวนัท่ีผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีมติตามที่เสนอทกุประการ 
รวมถึงมอบหมายใหบ้รษิัท และ/หรือ ทรสัตีมีอ  านาจ 
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(1) ก าหนดรูปแบบการเพิ่มทุนของกองทรัสต ์SSTRT โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรัสตเ์พิ่มเติม 
รวมถึงก าหนดจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จะออกเสนอขาย และราคาหน่วยทรสัตท์ี่จะเสนอขาย โดยใหส้อดคลอ้งกบัแนวทางที่
ก าหนดไวข้า้งตน้ 

(2) ด าเนินการติดต่อกบัส านกังาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย หน่วยงานราชการ องคก์รของ
รฐั หรือบคุคลใดๆ เพื่อการเพิ่มทนุของกองทรสัต ์SSTRT โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติม 

(3) ด าเนินการอื่นใดอันจ าเป็นหรือเก่ียวเนื่องกับการดังกล่าวข้างตน้ทุกประการเพื่อใหก้ารด าเนินการ
ดังกล่าวประสบผลส าเร็จ รวมถึงการแต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจช่วงในการด าเนินการดงักล่าวขา้งตน้ 
เพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ 

รายละเอียดแบบรายงานการเพิ่มทนุปรากฏตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 6 เพื่อประกอบการพิจารณา 

ความเหน็ของผู้จัดการกองทรัสต ์ 

ด้วยกองทรัสต์ SSTRT จะน าเงินที่ได้รับจากการเพิ่มทุนไปลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่  1 

ดงักล่าว เพื่อใหก้องทรสัต ์SSTRT มีทรพัยสิ์นรวมถึงแหล่งที่มาของรายไดเ้พิ่มขึน้อนัจะส่งผลใหก้องทรสัต ์SSTRT มีโอกาส

ในการไดม้ีส่วนรบัผลประโยชนส่์วนเพิ่มในทรพัยสิ์นใหม่ที่ลงทุน ก่อใหเ้กิดโอกาสในการสรา้งผลตอบแทนจากการลงทุน

เพิ่มเติมในอัตราที่เหมาะสมและยั่งยืนในระยะยาวใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์ SSTRT ทั้งนี ้การที่กองทรัสต ์

SSTRT มีจ านวนหน่วยทรสัตเ์พิ่มมากขึน้อาจจะท าใหห้น่วยทรสัตม์ีสภาพคล่องมากขึน้ส าหรบัการซือ้ขายหน่วยทรสัตใ์น

ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย  ดงันัน้ ผูจ้ดัการกองทรสัตพ์ิจารณาแลว้เห็นว่า ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรพิจารณาอนมุตัิการ

เพิ่มทุนของกองทรสัต ์SSTRT เพื่อลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 ตามที่ไดน้ าเสนอทุกประการ รวมถึงมอบ

อ านาจใหบ้ริษัท และ/หรือ ทรสัตีมีอ  านาจด าเนินการตามที่เสนอขา้งตน้ ทัง้นี ้เมื่อกองทรสัต ์SSTRT ไดร้บัความเห็นชอบ

จากผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ลว้ บรษิัทจะด าเนินการขอความเห็นชอบการเพิ่มทนุต่อส านกังาน ก.ล.ต. ต่อไป   

ความเหน็ของทรัสตี 

การเพิ่มทุนครัง้ที่ 1 ของกองทรสัต ์SSTRT โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตใ์หม่เพื่อลงทุนในทรพัยสิ์นท่ี
จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 เพิ่มเติมจากทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์SSTRT ที่มีอยู่เดิม และวิธีการก าหนดราคาหน่วยทรัสตท์ี่
ออกและเสนอขายเพิ่มเติมในการเพิ่มทนุครัง้ที่ 1 ไม่ขดัต่อสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ประกาศและกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง 

นอกจากนี ้ทรสัตีจะก ากับดูแลใหผู้จ้ดัการกองทรสัตต์อ้งด าเนินกระบวนการใด ๆ เพื่อใหก้ารเพิ่มทุนดงักล่าว

เป็นไปตามมติที่อนมุตัิโดยที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรัสต ์สญัญาก่อตัง้ทรสัต ์รวมทัง้หลกัเกณฑ ์เงื่อนไข และวิธีการในการเพิ่ม

ทนุของกองทรสัตต์ามที่หลกัเกณฑ ์ประกาศ และกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง 

การลงมติ 

การเขา้ท ารายการดงักล่าวของกองทรสัต ์SSTRT เขา้ข่ายเป็นการเพิ่มทุนของกองทรสัตท์ี่มิไดร้ะบุไวเ้ป็นการ
ล่วงหนา้ในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ท าใหก้ารเขา้ท ารายการดงักล่าวของกองทรสัต ์SSTRT จะตอ้งไดร้บัมตอินมุตัิจากที่ประชมุ
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ผูถื้อหน่วยทรสัต ์ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 (สามในส่ี) ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่เขา้ร่วม
ประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ทัง้นี ้ในวาระนีไ้ม่มีผูถื้อหน่วยทรสัตร์ายใดที่มีส่วนไดเ้สียในเรื่องนี ้

เงือ่นไขการเข้าท ารายการ   

การลงมติในวาระที่  2 นี้ป็นวาระที่เก่ียวเนื่องกับวาระที่  1 และวาระที่  3 ในกรณีที่ที่ประชุมวิสามัญผู้ถือ
หน่วยทรสัตอ์นมุตัิการเขา้ท ารายการในวาระนี ้บรษิัทจะเขา้ท ารายการในวาระนีก้็ต่อเมื่อที่ประชมุวิสามญัผูถื้อหน่วยทรสัต์
อนมุตัิการเขา้ท ารายการในวาระท่ี 1 และวาระท่ี 3 ทกุรายการเป็นท่ีเรียบรอ้ยแลว้ 

วาระที ่3 พิจารณาอนุมัติวิธีการเสนอขายและวิธีการจัดสรรหน่วยทรัสตท์ีอ่อกและเสนอขายเพิ่มเติมในการ
เพิ่มทุนคร้ังที่ 1 และการน าหน่วยทรัสต์ใหม่จดทะเบียนเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาด
หลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

ข้อเทจ็จริงและเหตุผล 

เพื่อใหส้อดคลอ้งกับการเพิ่มทุนของกองทรสัต ์SSTRT ตามที่ระบุไวใ้นวาระที่ 2 ขา้งตน้ วิธีการเสนอขายและ
วิธีการจดัสรรหน่วยทรสัตเ์พื่อเสนอใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นการพิจารณาจะเป็นไปดงันี ้

ส่วนที่ 1 จดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมในครัง้นี ้ไม่ต  ่ากว่ารอ้ยละ 50 ของหน่วยทรสัตท์ี่จะ
ออกและเสนอขายในการเพิ่มทุนครัง้นี ้เพื่อเสนอขายแก่ผู้ถือหน่วยทรัสตเ์ดิมที่มีรายชื่อปรากฏในสมุดทะเบียนผู้ถือ
หน่วยทรสัตต์ามสัดส่วนการถือหน่วยทรสัต์โดยไม่จัดสรรใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตท์ี่จะท าใหก้องทรสัตม์ีหนา้ที่ตามกฎหมาย
ต่างประเทศ  ) Preferential Public Offering) โดยผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมอาจแสดงความจ านงที่จะซือ้หน่วยทรสัตท์ี่เสนอขาย
เพิ่มเติมในครัง้นีต้ามสิทธิที่ไดร้บัจดัสรร หรือเกินกว่าสิทธิที่ไดร้บัจดัสรร หรือนอ้ยกว่าสิทธิที่ไดร้บัการจดัสรร หรือสละสิทธิ
จองซือ้หน่วยทรสัตท์ี่เสนอขายเพิ่มเติมในครัง้นีก้็ได ้ 

ทัง้นี ้ภายหลงัจากการจดัสรรหน่วยทรสัตใ์นส่วนที่ 1 นีใ้หแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมตามสิทธิที่ไดร้บัจดัสรรแลว้ 
บรษิัทจะจดัสรรหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมที่เหลือใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมที่แสดงความจ านงที่จะซือ้หน่วยทรสัตเ์กินกว่าสิทธิที่
ไดร้บัจดัสรรตามที่เห็นสมควร พรอ้มกบัหรือภายหลงัจากการจดัสรรส่วนท่ี 2 แลว้หรือไม่ก็ได ้

ในกรณีการจดัสรรสิทธิตามอตัราส่วนท่ีก าหนดท าใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมที่มีสิทธิจองซือ้หน่วยทรสัตไ์ดร้บัสิทธิ
จองซือ้หน่วยทรสัตท์ี่เสนอขายเพิ่มเติมเป็นจ านวนที่มีเศษหน่วยทรสัตท์ี่ไม่สามารถจดัสรรใหเ้ป็นจ านวนเต็มหน่วยไดใ้หปั้ด
เศษลงเป็นจ านวนเต็มหน่วยที่ใกลเ้คียงที่สดุ 

ส่วนที่ 2 จัดสรรหน่วยทรัสตส่์วนที่เหลือจากการเสนอขายในส่วนที่ 1 ให้แก่ (1) ประชาชนทั่วไป (Public 
Offering) และ/หรือ ใหแ้ก่ (2) บุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) ซึ่งรวมถึงผูล้งทุนสถาบนั ซึ่งไม่ใช่ผูถื้อหน่วยทรสัต์
ของกองทรัสต์ SSTRT และไม่ใช่บุคคลที่เก่ียวโยงกันกับบริษัทเจ้าของทรัพย์สินตามประกาศคณะกรรมการก ากับ
หลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัยท์ี่เก่ียวขอ้ง ตามที่เห็นสมควร ตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุ ที่ ทธ. 27/2559 
เรือ่ง หลกัเกณฑ ์เงื่อนไข และวิธีการในการจดัจ าหน่ายหลกัทรพัย ์และประกาศอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง 
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โดยบรษิัทสงวนสิทธิที่จะจดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่เหลือจากการจดัสรรหน่วยทรสัตใ์หแ้ก่ผูจ้องซือ้ที่มีสิทธิจองซือ้ใน
ส่วนท่ี 1 ที่แสดงความจ านงที่จะซือ้หน่วยทรสัตเ์กนิกว่าสิทธิที่ไดร้บัจดัสรรตามที่เห็นสมควร พรอ้มกบัหรือภายหลงัจากการ
จดัสรรส่วนท่ี 2 แลว้หรือไม่ก็ได ้

ทัง้นี ้ใหถื้อเอาขอ้มลูที่ปรากฏในแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัต ์และหนงัสือชีช้วนเสนอขาย
หน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมในการเพิ่มทนุครัง้ที่ 1 ของกองทรสัต ์SSTRT เป็นจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จะจดัสรร และวิธีการจดัสรรให้
ผูล้งทนุแต่ละประเภท 

อย่างไรก็ดี การจดัสรรหน่วยทรสัตด์งักล่าวขา้งตน้ จะไม่ท าใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตร์ายใด หรือกลุ่มบุคคลใดเป็นผู้
ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ SSTRT เกินกว่าร้อยละ 50 ของจ านวนหน่วยทรัสต์ที่จ  าหน่ายได้แล้วทั้งหมดของ 
กองทรสัต ์SSTRT  

ในการนี ้บรษิัทจะด าเนินการยื่นค าขอต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เพื่อขอใหพ้ิจารณารบัหน่วยทรสัตท์ี่
ออกและเสนอขายเพิ่มเติมของกองทรสัต ์SSTRT เป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียนภายใน 45 วัน นับแต่วันปิดการเสนอขาย
หน่วยทรสัต ์

บริษัทจึงเสนอขอใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตพ์ิจารณาอนุมตัิวิธีการเสนอขายและวิธีการจดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่ออกและ
เสนอขายเพิ่มเติมในครัง้นีแ้ละการน าหน่วยทรัสตใ์หม่จดทะเบียนเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแ์ห่ง
ประเทศไทย โดยใหถื้อว่ามติของที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นเรื่องนีจ้ะมีอาย ุ1 (หน่ึง) ปี นบัจากวนัท่ีผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีมติ
ตามที่เสนอทกุประการ รวมถึงมอบหมายใหบ้รษิัท และ/หรือ ทรสัตีมีอ  านาจในการด าเนินการดงัต่อไปนี ้

(1) พิจารณาก าหนดวนัก าหนดรายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมที่มีสิทธิจองซือ้หน่วยทรสัตท์ี่จะเสนอขาย โดย
วิธีการเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิม 

(2) พิจารณาก าหนดรายละเอียดอื่น ๆ เก่ียวกบัการเสนอขายและจดัสรรหน่วยทรสัต ์ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากัด
เพียงจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จะออกและเสนอขาย โครงสรา้งการเสนอขายสุดทา้ย ระยะเวลาการจองซือ้ วิธีการจัดสรร
หน่วยทรสัต ์วิธีการเสนอขาย อตัราส่วนการใชสิ้ทธิจองซือ้ สดัส่วนการเสนอขาย ราคาเสนอขาย เงื่อนไขและวิธีการจองซือ้ 
รวมถึงเงื่อนไขและรายละเอียดอื่นที่เก่ียวขอ้งกับการเสนอขาย และการจดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่จะออกและเสนอขายเพิ่มเติม
ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมของกองทรสัต ์และวิธีการจดัสรรกรณีที่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมจองซือ้หน่วยทรสัตเ์กินกว่าสิทธิที่
ไดร้บัการจดัสรร รวมทัง้การเสนอขายและจดัสรรหน่วยทรสัตใ์นส่วนที่เหลือจากการเสนอขายแก่ประชาชนทั่วไปใหแ้ก่นกั
ลงทุนอื่น ตลอดจนมีสิทธิใช้ดุลพินิจในการพิจารณาปฏิเสธไม่เสนอขายหรือไม่จัดสรรหน่วยทรัสตท์ี่ เพิ่มให้แก่ผู้ถือ
หน่วยทรสัตห์รือผูล้งทนุรายใด หรือผูถื้อหน่วยทรสัตส์ญัชาติอเมรกิา แคนาดา ญ่ีปุ่ น  หรือสญัชาติอื่นใดที่มิใช่สญัชาติไทย 
หากเป็นผลใหก้ารเสนอขายหรือการจดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่เพิ่มดงักล่าวเป็นการกระท าอนัขดัต่อกฎเกณฑร์ะเบียบขอ้บงัคบั
เก่ียวกบัการเสนอขายและการจดัสรรหน่วยทรสัต ์ทัง้ของประเทศไทยหรือของประเทศของสญัชาติของผูถื้อหน่วยทรสัตน์ัน้ 
ๆ หรือก่อใหเ้กิดภาระและค่าใชจ้่ายในการด าเนินการเกินสมควร ทัง้นี ้รายชื่อประเทศของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่กองทรสัตอ์าจ
พิจารณาปฏิเสธไม่เสนอขายหรือไม่จดัสรรหน่วยทรสัต ์ปรากฏตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 8 
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(3) ก าหนดระยะเวลาเสนอขายหน่วยทรสัตท์ี่จะออกและเสนอขายเพิ่มเติมในครัง้นี ้และด าเนินการในการ
ยื่นค าขอต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เพื่อขอให้พิจารณารับหน่วยทรัสต์ที่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมเป็น
หลกัทรพัยจ์ดทะเบียนใตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

(4) เจรจาต่อรอง เขา้ท า จัดเตรียม แกไ้ขเพิ่มเติม และลงนามในสัญญา และเอกสารที่เก่ียวขอ้งกับการ
เสนอขาย และการจัดสรรหน่วยทรัสตท์ี่จะออกและเสนอขายเพิ่มเติม รวมถึงการแต่งตัง้ผูจ้ัดจ าหน่ายหน่วยทรสัตเ์พื่อ
ด าเนินการดงักล่าว 

(5) จดัเตรียม ลงนาม และยื่นค าขอรบัความเห็นชอบ หรือการผ่อนผนั รวมถึงเอกสารอื่นใดที่จ  าเป็น และ
เก่ียวขอ้งกับการเสนอขายหน่วยทรสัต ์การจดัสรรหน่วยทรสัต ์และการน าหน่วยทรสัตท์ี่จะออกและเสนอขายเพิ่มเติมเขา้
จดทะเบียนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยต่อหน่วยงานราชการท่ีเก่ียวขอ้ง และกระท าการ
อื่นใดที่จ  าเป็นและเหมาะสมเพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวขา้งตน้ส าเรจ็ครบถว้น และ 

(6) ด าเนินการอื่นใดอันจ าเป็นหรือเก่ียวเนื่องกับการดังกล่าวข้างตน้ทุกประการเพื่อใหก้ารด าเนินการ
ดังกล่าวประสบผลส าเร็จ รวมถึงการแต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจช่วงในการด าเนินการดงักล่าวขา้งตน้ 
เพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ 

ทั้งนี ้เมื่อกองทรสัต ์SSTRT ไดด้  าเนินการเพิ่มทุนของกองทรสัต ์SSTRT ครัง้ที่ 1 โดยการออกและเสนอขาย
หน่วยทรสัตเ์พิ่มเติม ผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละทรสัตีจะแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์SSTRT โดยใหแ้กไ้ข
เพิ่มเติม และ/หรือ ปรบัปรุงขอ้มลูและรายละเอียดต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้งในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์อนึ่ง ตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต์
ของกองทรัสต ์SSTRT การแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาก่อตั้งทรัสตด์ังกล่าวนีเ้ป็นกรณีที่ไม่กระทบสิทธิของผู้ถือหน่วยทรสัต ์
คู่สญัญาจึงมีอ  านาจในการแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตด์งักล่าวไดโ้ดยไม่จ าตอ้งขอมติจากผูถื้อหน่วยทรสัต ์ทัง้นี ้การ
แกไ้ข เปล่ียนแปลง เพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตด์งักล่าวนีจ้ะตอ้งไดร้บัความเห็นชอบจากทรสัตี เพื่อใหเ้ป็นไปตามสญัญา
ก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์SSTRT 

ความเหน็ของผู้จัดการกองทรัสต ์

ผูจ้ดัการกองทรสัตพ์ิจารณาแลว้เห็นว่า ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรพิจารณาอนมุตัิวธีิการเสนอขาย และวิธีการจดัสรร
หน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมในการเพิ่มทนุครัง้ที่ 1 นี ้และการน าหน่วยทรสัตใ์หม่จดทะเบียนเป็นหลกัทรพัยจ์ด
ทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย โดยก าหนดใหม้ติของที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นเรื่องนีจ้ะมีอาย ุ1 (หน่ึง) ปี 
นบัจากวนัท่ีผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีมติตามที่เสนอทกุประการ รวมถึงมอบอ านาจใหบ้รษิัท และ/หรือ ทรสัตีมีอ  านาจด าเนินการ
ตามที่เสนอขา้งตน้ เมื่อกองทรสัต ์SSTRT ไดร้บัความเห็นชอบจากผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ลว้ บริษัทจะด าเนินการขอความ
เห็นชอบการเพิ่มทนุครัง้ที่ 1 ต่อส านกังาน ก.ล.ต. ต่อไป  

ความเหน็ของทรัสตี 

การเสนอขายและการจัดสรรหน่วยทรัสต์ที่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมในการเพิ่มทุนครัง้ที่ 1 และการน า
หน่วยทรสัตใ์หม่จดทะเบียนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เป็นตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์
หลกัเกณฑ ์ประกาศ และกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง 
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นอกจากนี ้ทรสัตีจะก ากับดูแลผูจ้ดัการกองทรสัตใ์หด้  าเนินการยื่นค าขอต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
เพื่อขอใหพ้ิจารณารบัหน่วยทรัสตใ์หม่เป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียนใหเ้ป็นตามหลักเกณฑ ์วิธีการ และเงื่อนไขระบุไว้ใน
ประกาศที่เก่ียวขอ้ง ซึ่งเป็นไปตามมติที่อนมุตัิโดยที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์

การลงมติ 

การเข้าท ารายการดังกล่าวของกองทรัสต ์SSTRT จะตอ้งไดร้ับมติอนุมัติจากที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรัสต ์ดว้ย
คะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่ามติเสียงขา้งมากซึ่งคิดเป็นจ านวนเกินกว่ากึ่งหนึ่งของหน่วยทรสัตท์ัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่
เขา้รว่มประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ทัง้นี ้ในวาระนีไ้ม่มีผูถื้อหน่วยทรสัตร์ายใดที่มีส่วนไดเ้สียในเรื่องนี ้ 

เงือ่นไขการเข้าท ารายการ   

การลงมติในวาระที่  3 นี ้ป็นวาระที่เก่ียวเนื่องกับวาระที่  1 และวาระที่  2 ในกรณีที่ที่ประชุมวิสามัญผู้ถือ
หน่วยทรสัตอ์นมุตัิการเขา้ท ารายการในวาระนี ้บรษิัทจะเขา้ท ารายการในวาระนีก้็ต่อเมื่อที่ประชมุวิสามญัผูถื้อหน่วยทรสัต์
อนมุตัิการเขา้ท ารายการในวาระท่ี 1 และวาระท่ี 2 ทกุรายการเป็นท่ีเรียบรอ้ยแลว้ 

วาระที ่4 พิจารณาอนุมัติการแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาตกลงกระท าการของกองทรัสต ์

ข้อเทจ็จริงและเหตุผล 

สืบเนื่องจากกองทรสัต ์SSTRT จดัตัง้ขึน้จากการแปลงสภาพมาจากกองทุนรวมอสังหาริมทรพัยท์รพัยศ์รีไทย 
สมารท์ สโตเรจ (“กองทุนรวม SSTSS”) ในปี 2560 โดยกองทรสัตไ์ดท้ าสญัญาโอนทรพัยสิ์นและภาระของกองทุนรวม 
SSTSS ระหว่าง กองทุนรวม SSTSS และ กองทรสัต ์SSTRT ฉบบัลงวนัที่ 19 ธันวาคม 2560 สญัญาโอนสิทธิและหนา้ที่
ตามสัญญาตกลงกระท าการ ระหว่าง กองทุนรวม SSTSS กับ SST และ กองทรัสต ์SSTRT ฉบับลงวันที่ 19 ธันวาคม 
2560 เพื่อการโอนทรัพยสิ์นและภาระของกองทุนรวม SSTSS ทั้งหมดให้แก่กองทรัสต ์SSTRT ซึ่งรวมถึงการโอนสิทธิ 
หนา้ที่ ความรบัผิด และผลประโยชนท์ัง้หมดที่กองทุนรวม SSTSS ไดร้บัตามสญัญาตกลงกระท าการ ระหว่าง SST และ 
กองทุนรวม SSTSS ฉบบัลงวนัที่ 7 สิงหาคม 2557 (“สัญญาตกลงกระท าการ”) อนัเป็นผลใหก้องทรสัต ์SSTRT เขา้เป็น
คู่สัญญาตามสัญญาตกลงกระท าการแทนกองทุนรวม SSTSS ซึ่งสัญญาตกลงกระท าการมีข้อก าหนดว่าดว้ยการถือ 
หน่วยลงทนุในกองทนุรวมที่ก าหนดจ านวนหน่วยลงทุนท่ี SST และ/หรือ กลุ่มบคุคลเดียวกนัของ SST สามารถถือครองได้
สงูสดุ (กล่าวคือ ไม่เกินรอ้ยละ 33 (สามสิบสาม) ของจ านวนหน่วยลงทุนที่เสนอขายทัง้หมดของกองทุนรวม) ซึ่งจ านวน
ดงักล่าวเป็นไปตามขอ้จ ากดัการถือหน่วยลงทนุในกองทนุรวมอสงัหาริมทรพัยต์ามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน 
ที่ ทน.36/2562 เรื่อง การจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรพัย์ (ก่อนการแกไ้ขเพิ่มเติมโดยประกาศคณะกรรมการก ากับ
ตลาดทุน ที่ ทน. 16/2564  เรื่อง การจดัการกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัย์ (ฉบบัที่ 2) ลงวนัที่ 4 มีนาคม 2564) ที่ก าหนดไว้
ว่า หน่วยลงทุนที่บุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใดจะถือได้ในแต่ละกองทุนรวม ตอ้งไม่เกิน 1 ใน 3 ของจ านวนหน่วย
ลงทนุท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของกองทนุรวม เวน้แต่กรณีตามที่ยกเวน้ไวใ้นประกาศดงักล่าว 

ในการนี ้เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัแนวทางและหลกัเกณฑเ์ก่ียวกบัการถือครองหน่วยทรสัตท์ี่ก าหนดในประกาศและ
กฎหมายที่เก่ียวขอ้งกบัทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยท์ี่บงัคบัใชใ้นปัจจบุนั และสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์
SSTRT อีกทัง้ เพื่อใหข้อ้สญัญาว่าดว้ยการถือหน่วยลงทนุในสญัญาตกลงกระท าการดงักล่าวมีความชดัเจนและสอดคลอ้ง
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กบัขอ้เท็จจรงิในปัจจบุนัของกองทรสัต ์SSTRT ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ึงขอเสนอใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตพ์ิจารณาอนมุตัิการแกไ้ข
เพิ่มเติมสัญญาตกลงกระท าการของกองทรสัต ์ในเรื่องการถือหน่วยลงทุน โดยมีรายละเอียดการแกไ้ขเพิ่มเติมสัญญา 
ตกลงกระท าการของกองทรสัต ์ปรากฏตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 7 

อนึ่ง การแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาตกลงกระท าการ ระหว่าง SST และกองทรสัตด์งักล่าวเป็นการท าธุรกรรมระหวา่ง
กองทรสัตก์ับบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผูจ้ดัการกองทรสัต์ เนื่องจาก SST ซึ่งเป็นผูใ้หส้ัญญาตามสัญญาตกลงกระท าการ 
เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบรษิัทซึ่งเป็นผูจ้ดัการกองทรสัตข์องกองทรสัต ์SSTRT โดยถือหุน้คิดเป็นสดัส่วนประมาณรอ้ยละ 
99.99 ของจ านวนหุน้ที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของบริษัท และเป็นผูม้ีอ  านาจควบคุมของผูจ้ดัการกองทรสัต ์จึงถือเป็น
บคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์ 

การแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาตกลงกระท าการของกองทรสัต์ซึ่งเป็นธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์บับุคคลที่เก่ียวโยง
กันกับผูจ้ดัการกองทรสัตข์า้งตน้นัน้ มิใช่รายการที่มีค่าตอบแทน ท าใหไ้ม่สามารถค านวณขนาดรายการส าหรบัการแกไ้ข
เพิ่มเติมสญัญาตกลงกระท าการของกองทรสัตข์า้งตน้ได้ อย่างไรก็ดี ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ห็นว่าการเขา้ท ารายการดงักล่าว
เป็นการเขา้ท าธุรกรรมกับบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผูจ้ดัการกองทรสัตท์ี่เก่ียวขอ้งกับการจดัการกองทรสัตท์ี่ส  าคัญ ดังนัน้ 
ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ึงเห็นว่าการแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาตกลงกระท าการของกองทรสัตด์งักล่าวควรท่ีจะไดร้บัความเห็นชอบ
จากผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามหลกัเกณฑข์นาดรายการสงูสดุตามประกาศ ที่ สร. 26/2555 และขอ้ 12.2.3. ของสญัญาก่อตัง้ 
ทรสัต ์กล่าวคือ จะตอ้งไดร้บัการอนุมตัิจากที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรัสต ์ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 
(สามในส่ี) ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่เขา้ร่วมประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยสารสนเทศ
การไดม้าซึ่งสินทรพัยข์องกองทรสัต ์และการท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์ับบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผูจ้ดัการกองทรัสต์
ปรากฏตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 4  

ทัง้นี ้เนื่องจากธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์บับุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผูจ้ดัการกองทรสัตข์า้งตน้เป็นรายการท่ีไม่
สามารถค านวณขนาดรายการเพื่อใหท้ี่ปรึกษาทางการเงินอิสระน าไปประเมินและใหค้วามเห็นถึงความเหมาะสมของ
มลูค่าของรายการได ้ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ึงไดห้ารือไปยงัส านกังาน ก.ล.ต. เพื่อขอค าแนะน าและแนวทางในการปฏิบตัิใน
กรณีที่กองทรสัตจ์ะเขา้ท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์บับคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัตท์ี่ไม่มีขนาดรายการ และ
ไดร้บัแจง้จากส านกังาน ก.ล.ต. ว่ากองทรสัต์สามาถเขา้ท าธุรกรรมดงักล่าวได ้โดยไม่ตอ้งจดัใหม้ีความเห็นของที่ปรกึษา
ทางการเงินอิสระเพื่อประกอบการพิจารณาลงมติของผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นการเขา้ท าธุรกรรมดงักล่าว  

ความเหน็ของผู้จัดการกองทรัสต ์ 

ผูจ้ัดการกองทรสัตพ์ิจารณาแลว้เห็นว่า ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรพิจารณาอนุมัติการแกไ้ขเพิ่มเติมสัญญาตกลง

กระท าการของกองทรสัต ์ซึ่งเป็นธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์ับบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผูจ้ัดการกองทรสัต ์เนื่องจากการ

แกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาตกลงกระท าการดงักล่าวเป็นการแกไ้ขเพื่อใหส้อดคลอ้งกับแนวทางและหลกัเกณฑเ์ก่ียวกับการถือ

ครองหน่วยทรสัตท์ี่ก าหนดในประกาศและกฎหมายที่เก่ียวขอ้งกับทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรพัย์ที่บังคบัใชใ้น

ปัจจุบนั และสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์SSTRT อีกทัง้ เพื่อใหข้อ้สญัญาว่าดว้ยการถือหน่วยลงทนุในสญัญาตกลง 

กระท าการดังกล่าวมีความชัดเจนและสอดคลอ้งกับข้อเท็จจริงในปัจจุบันของกองทรัสต ์SSTRT นอกจากนี ้ผู้จัดการ

กองทรสัตเ์ห็นว่าการแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาตกลงกระท าการดงักล่าวไม่ท าใหก้องทรสัตใ์นฐานะคู่สญัญามีสิทธิดอ้ยลงใน
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เรื่องของการที่ SST ยังคงจะตอ้งปฏิบัติตามข้อก าหนดและเงื่อนไขที่มีอยู่กับกองทรัสตใ์นเรื่องการถือหน่วยทรัสตใ์น

กองทรสัตต์ลอดระยะเวลา10 (สิบ) ปี นบัจากวนัท่ี SST และ/หรือ กลุ่มบคุคลเดียวกนัของ SST ถือหน่วยลงทนุของกองทนุ

รวมในการออกและเสนอขายหน่วยลงทนุครัง้แรกของกองทนุรวม SSTSS (Lock up period)   

ความเหน็ของทรัสตี 

การแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาตกลงกระท าการของกองทรสัต์ในส่วนขอ้ก าหนดว่าดว้ยการถือหน่วยลงทุนเป็นการ
แกไ้ขที่มิไดเ้ป็นการขดัต่อสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง ประกอบกบัเพื่อประโยชนข์องผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ละ
กองทรสัต ์ทรสัตีและคู่สญัญา มีความเห็นร่วมกันใหแ้กไ้ขเพิ่มเติมสญัญาตกลงกระท าการดงักล่าวเพื่อใหส้อดคลอ้งกับ
หลกัเกณฑ ์ประกาศที่เก่ียวขอ้งของทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์

การลงมติ 

การแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาตกลงกระท าการของกองทรสัต์ซึ่งเป็นธุรกรรมระหว่างกองทรัสตก์บับุคคลที่เก่ียวโยง
กนักบัผูจ้ดัการกองทรสัตน์ัน้ มิใช่รายการท่ีมีค่าตอบแทน ท าใหไ้ม่สามารถค านวณขนาดรายการส าหรบัการแกไ้ขเพิ่มเติม
สัญญาตกลงกระท าการของกองทรัสตข์้างตน้ได ้อย่างไรก็ดี บริษัทเห็นว่าการเข้าท ารายการดังกล่าวเป็นการเขา้ท า
ธุรกรรมกับบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผูจ้ดัการกองทรสัตท์ี่เก่ียวขอ้งกบัการจดัการกองทรสัตท์ี่ส  าคญั ดงันัน้ บริษัทจึงเห็นว่า
การแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาตกลงกระท าการของกองทรสัตด์ังกล่าวควรที่จะไดร้บัความเห็นชอบจากผูถื้อหน่วยทรสัตต์าม
หลักเกณฑข์นาดรายการสูงสุดตามประกาศ ที่ สร. 26/2555 และขอ้ 12.2.3. ของสัญญาก่อตัง้ทรสัต ์ท าใหก้ารเขา้ท า
รายการดงักล่าวของกองทรสัต ์SSTRT จะตอ้งไดร้บัมติอนุมตัิจากที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต ์SSTRT ดว้ย
คะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 (สามในส่ี) ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่เขา้รว่มประชมุและมีสทิธิ
ออกเสียงลงคะแนน  

ทั้งนี ้การนับคะแนนเสียงของผูท้ี่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมดดังกล่าว บริษัทจะไม่นับรวมคะแนนเสียงของผู้ถือ
หน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องที่มีการขอมติ ไดแ้ก่ ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียในเรื่องขอ้สญัญาว่าดว้ย
การถือหน่วยลงทนุในสญัญาตกลงกระท าการ และกลุ่มบคุคลเดียวกนั 

ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียที่ไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในวาระนี ้(ณ วนัก าหนดรายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่
มีสิทธิในการเขา้ประชุมวิสามญัผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์SSTRT ครัง้ที่ 1/2565 (Record Date) วนัที่ 29 มิถุนายน 
2565) เป็นไปตามใบแจง้รายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัต ์รายละเอียดปรากฏตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 8 

ทั้งนี ้SST เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบริษัทซึ่งเป็นผูจ้ดัการกองทรสัตข์องกองทรสัต ์SSTRT โดยถือหุน้คิดเป็น
สดัส่วนประมาณรอ้ยละ 99.99 ของจ านวนหุน้ท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของบรษิัท และเป็นผูม้ีอ  านาจควบคมุของผูจ้ดัการ
กองทรสัต ์จึงถือเป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผูจ้ดัการกองทรัสต ์และการแกไ้ขเพิ่มเติมสัญญาตกลงกระท าการ ระหว่าง 
SST และกองทรสัต ์จึงเป็นการท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์ับบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผูจ้ดัการกองทรสัต ์โดยบริษัทได้
แนบสารสนเทศการไดม้าซึ่งสินทรัพยข์องกองทรัสต ์และการท าธุรกรรมระหว่างกองทรัสตก์ับบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับ
ผูจ้ดัการกองทรสัต ์ปรากฏตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 4 และรายละเอียดการแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาตกลงกระท าการของกองทรสัต ์
ปรากฏตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 7 เพื่อประกอบการพิจารณา โดยบริษัทไดส้อบทานขอ้มลูในสารสนเทศการไดม้าซึ่งสินทรพัย์
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ของกองทรัสต์ และการท าธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์แล้วด้วยความ
ระมดัระวงั และขอรบัรองว่าขอ้มลูในสารสนเทศการไดม้าซึ่งสินทรพัยข์องกองทรสัต ์และการท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัต์
กบับคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ม่เป็นเท็จ และไม่ท าใหบ้คุคลอื่นส าคญัผิดในสาระส าคญั 

วาระที ่5 พิจารณาเร่ืองอื่น ๆ (ถ้าม)ี 

จึงขอเรียนเชิญท่านผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์SSTRT เขา้ร่วมประชุมตามวนั เวลา และสถานที่ ตามที่
ระบุในหนงัสือเชิญประชุมนีโ้ดยพรอ้มเพรียงกัน โดยผูจ้ดัการกองทรัสตจ์ะเปิดใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตล์งทะเบียนเขา้ประชุม
ตัง้แต่เวลา 13.00 น. อนึ่ง หากผู้ถือหน่วยทรสัตท์่านใดไม่สามารถเขา้ร่วมประชุมไดด้ว้ยตนเอง และมีความประสงคจ์ะ
แต่งตัง้บุคคลอื่นเขา้ร่วมประชุมและออกเสียงแทนในการประชุมครัง้นี ้กรุณากรอกขอ้ความและลงลายมือชื่อในหนังสือ
มอบฉันทะแบบใดแบบหนึ่งที่แนบมากับหนัง สือเชิญประชุมครั้งนี ้  ดังมีรายละเอียดปรากฏตามสิ่ งที่ส่ งมา 
ด้วย 11 และปิดอากรแสตมป์ จ านวน 20 บาท ใหถู้กตอ้งเรียบรอ้ย โดยผูถื้อหน่วยทรสัตส์ามารถมอบฉันทะให้บริษัท
หลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน วรรณ จ ากัด ในฐานะทรสัตีของผูจ้ดัการกองทรสัต ์เขา้ร่วมประชุมและออกเสียงลงคะแนนแทน
ในการประชมุครัง้นีก้็ได ้ 

ส าหรบัผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ละผูร้บัมอบฉนัทะท่ีจะเขา้รว่มประชมุ จะตอ้งน าเอกสารหลกัฐานเพื่อแสดงตนในการ
เขา้ร่วมประชุมตามรายละเอียดที่ปรากฏในสิ่งที่ส่งมาด้วย 9 ที่ไดจ้ดัส่งใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตพ์รอ้มหนังสือเชิญประชุม
ครัง้นีแ้ลว้ และส่งมอบใหแ้ก่ผูจ้ดัการกองทรสัต ์หรือบคุคลที่ไดร้บัมอบหมายจากผูจ้ดัการกองทรสัตก์่อนเขา้รว่มประชมุ 

ทัง้นี ้เพื่อความสะดวกรวดเร็วในการลงทะเบียนเขา้ร่วมประชุม ในกรณีที่ท่านไม่สามารถเขา้ร่วมประชุมดว้ย
ตนเองและประสงคท์ี่จะแต่งตัง้บุคคลอื่นเขา้ร่วมประชมุ ผูจ้ดัการกองทรสัตใ์คร่ขอความร่วมมือจากท่านผูถื้อหน่วยทรสัต์
ในการจดัส่งหนงัสือมอบฉันทะล่วงหนา้ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 11 (พรอ้มติดอากรแสตมป์จ านวน 20 บาท) พรอ้มเอกสาร
ประกอบการมอบฉันทะตามรายละเอียดที่ปรากฏในสิ่งที่ส่งมาด้วย 9 ใส่ซองจดหมายธุรกิจตอบรบั ตามสิ่งที่ส่งมา 
ด้วย 13 หรือจัดส่งถึง “ผู้จัดการกองทรัสตข์องทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยท์รัพยศ์รีไทย” เลขที่ 206 
อาคารพลาซ่า ชัน้ 4 ซอยพฒันาการ 20 แขวงสวนหลวง เขตสวนหลวง กรุงเทพมหานคร 10250 ภายในวนัท่ี 21 กรกฎาคม 
2565 หรือ ณ สถานท่ีจดัประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตก์่อนเริ่มการประชมุ 

ทัง้นี ้เพื่อรกัษาสิทธิประโยชนข์องท่าน กรุณาศกึษาวิธีการลงทะเบียน การเขา้ประชมุ และการมอบฉนัทะ ตาม
รายละเอียดที่ปรากฏในสิ่งที่ส่งมาด้วย 9 ที่ไดจ้ดัส่งใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตพ์รอ้มหนงัสือเชิญประชมุครัง้นีแ้ลว้ หากท่านมี
ข้อสงสัย หรือค าถามเก่ียวกับการมอบฉันทะ สามารถสอบถามไดท้ี่ฝ่ายสนับสนุนการปฏิบัติงาน บริษัท เอสเอสที รีท 
แมเนจเมนท ์จ ากดั โทร. 02-318-5514-5 ในวนัและเวลาท าการ 

เนื่องจากสถานการณก์ารแพร่ระบาดของโรคติดเชือ้ไวรสัโคโรนา 2019 (COVID-19) ยังคงมีการแพร่ระบาด
อย่างต่อเนื่อง จึงมีความจ าเป็นที่จะตอ้งมีการก าหนดมาตรการ และข้อปฏิบัติที่เก่ียวข้องกับการประชุมเพื่อให้ผู้ถือ
หน่วยทรสัตป์ฏิบตัิตามอย่างเคร่งครดั โดยมาตรการและขอ้ปฏิบตัิดงักล่าวไดก้ าหนดขึน้เพื่อใหส้อดคลอ้งและเป็นไปตาม
มาตรการท่ีรฐับาลก าหนด รวมทัง้ขอใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตท์กุท่านกรอกแบบคดักรองโรคติดเชือ้ไวรสัโคโรนา 2019 (COVID-
19) และน าส่งใหแ้ก่เจา้หนา้ที่ของบรษิัท ก่อนเขา้ประชมุ โดยมีรายละเอียดตามที่ระบใุนสิ่งทีส่่งมาด้วย 12 และบรษิัทขอ
เรียนใหท้ราบว่า ในการด าเนินการใหส้อดคลอ้งกับขอ้ก าหนดของหน่วยงานราชการที่เก่ียวขอ้ง อาจท าใหจ้ านวนที่นั่งใน



 

19 
 

สถานที่จัดประชุมลดลงอย่างมีนัยส าคัญ และในกรณีที่ที่นั่งที่ไดจ้ัดเตรียมไวส้ าหรบัท่านผูถื้อหน่วยทรัสตใ์นสถานที่จัด
ประชุมมีไม่เพียงพอ บริษัทขอสงวนสิทธ์ิในการพิจารณาด าเนินการใหท่้านผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มาลงทะเบียนในล าดบัหลงั 
เข้ารับฟังการประชุมจากพืน้ที่อื่นในบริเวณใกลเ้คียง ตามที่บริษัทไดจ้ัดเตรียมไว้ให้ (ถ้ามี) หรือบริษัทฯ อาจมีความ
จ าเป็นตอ้งขอความร่วมมือใหท้่านผูถื้อหน่วยทรสัตด์งักล่าวมอบฉันทะให้ทรสัตีแทนการเขา้ร่วมประชุมดว้ยตนเอง โดย
เจา้หนา้ที่ของบรษิัทจะอ านวยความสะดวกเก่ียวกบัเอกสารใหแ้ก่ท่าน (หนงัสือมอบฉนัทะที่แนบมากบัหนงัสือเชิญประชุม
ครัง้นีป้รากฏตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 11) ทัง้นี ้การปฏิบตัิตามมาตรการ และขอ้ปฏิบตัิดงักล่าว อาจก่อใหเ้กิดความล่าชา้และ
ความไม่สะดวกต่อผูถื้อหน่วยทรสัตท์กุท่าน บรษิัทฯ ตอ้งขออภยัในความไม่สะดวกมา ณ โอกาสนี ้

นอกจากนี ้  สืบ เนื่ องจากความไม่ แน่นอนของสถานการณ์การแพร่ ระบาดของโรคติด เชื ้อ ไวรัส 
โคโรนา 2019 (COVID-19) ผูจ้ดัการกองทรสัตอ์าจแกไ้ขวนั เวลา และสถานท่ี ส าหรบัการประชมุวิสามญัผูถื้อหน่วยทรสัต์
ของกองทรสัต ์SSTRT ครัง้ที่ 1/2565 รวมทัง้พิจารณาสถานท่ีจดัประชมุเพื่อใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตเ์ขา้รว่มประชมุดว้ยตนเอง 
ซึ่งจะด าเนินการจดัใหม้ีมาตรการที่เหมาะสม เพื่อใหเ้ป็นไปตามมาตรฐานดา้นสาธารณสขุของกรมควบคุมโรค กระทรวง
สาธารณสขุ หรือหลกัเกณฑอ์ื่นใดที่ภาครฐัก าหนดในการป้องกนัความเส่ียงและเพื่อความปลอดภยัของผูเ้ขา้ร่วมประชมุ 
หรือพิจารณาจดัประชุมวิสามญัผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์SSTRT ครัง้ที่ 1/2565 ดว้ยวิธีการทางอิเล็กทรอนิกส ์โดย
ค านึงถึงความเหมาะสมของผู้ถือหน่วยทรัสต์ มาตรการรักษาความมั่นคงปลอดภัยของการด าเนินการผ่านส่ือ
อิเล็กทรอนิกส ์และการปฏิบตัิใหเ้ป็นไปตามกฎหมายที่เก่ียวขอ้งกบัธุรกรรมหรือการด าเนินการทางอิเล็กทรอนิกสด์ว้ย หรือ
ด าเนินการขอมติผู้ถือหน่วยทรัสตด์ว้ยวิธีอื่นใด ภายใตก้รอบที่กฎหมายและหลักเกณฑ์ที่เก่ียวข้องก าหนด ไดต้ามที่
เห็นสมควร 

 

ขอแสดงความนบัถือ 
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