
 

 

ขอเชิญประชุมสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์เพื่อการลงทุนใน

อสังหาริมทรัพย์ทรัพย์ศรีไทย (SSTRT)ประจ าปี 2566 

ผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ (E-AGM) 

 
 

วันศุกร์ที่ 28 เมษายน 2566 เวลา 10.00 น.  

 

ผู้จัดการกองทรัสต์ได้จัดประชุมสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์ผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ (E-Meeting) ตามหลักเกณฑ์ที่

ก าหนดในกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับการประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ เพียงรูปแบบเดียวเท่านั้น โดยไม่มีการ

จัดเตรียมสถานที่/ห้องประชุมส าหรับรับรองผู้ถือหน่วยทรัสต์เพ่ิมเติมแต่อย่างใด การลงทะเบียน การมอบฉันทะ 

การออกเสียงลงคะแนน (ถ้ามี) หรือการนับคะแนนเสียง (ถ้ามี) จะด าเนินการผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ทั้งหมด หากผู้

ถือหน่วยทรัสต์ประสงค์จะเข้าร่วมประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ ขอให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์หรือผู้รั บมอบฉันทะส่ง

แบบฟอร์มลงทะเบียนส าหรับการประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ (E-AGM) 
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บริษัท เอสเอสท ีรีท แมเนจเมนท ์จ ำกัด                                
SST REIT MANAGEMENT COMPANY LIMITED      
บจก. 0105560165432 

 

 

 

 
2044/25-27 ถนนเพชรบุรีตัดใหม่ บำงกะปิ หว้ยขวำง กรุงเทพมหำนคร 10310 
2044/25-27 New Phetchaburi Rd., Bangkapi, Huai Khawg, Bangkok 10310       
โทร 02-318-5514-5, 02-314-0412, 02-314-3132 FAX : 02-318-3490-1                                           

         วันท่ี 30 มีนาคม 2566 
 
เรื่อง ขอเชิญประชุมสามัญผู้ถือหน่วยทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรพัย์ทรัพย์ศรไีทย (SSTRT) 
  ประจ าปี 2566 ผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ (E-AGM) 

เรียน ท่านผู้ถือหน่วยทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ทรัพย์ศรไีทย (SSTRT) 

สิ่งที่ส่งมาด้วย  
1. ส าเนารายงานการประชุมวิสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์ ครั้งท่ี 1/2565 
2. รายงานประจ าปี 2565 (ในรูปแบบ QR Code) 
3. ประวัติและประสบการณ์การท างานของผู้สอบบัญชีของกองทรัสต์ ประจ าปี 2566 
4. สัญญาก่อตั้งทรัสต์ ส่วนท่ีเกี่ยวกับการประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ และการลงมติ 
5. เอกสารและหลักฐานที่ผูเ้ข้าร่วมประชุมต้องแสดงก่อนเข้าร่วมประชุม วิธีการมอบฉันทะ การลงทะเบยีน และการออก

เสียงลงคะแนนในการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์(E-AGM) 
6. หนังสือมอบฉันทะ แบบ ก. และ แบบ ข. 
7. แบบฟอร์มลงทะเบยีนส าหรับการประชุมผา่นสื่ออิเล็กทรอนิกส์ (E-AGM) 
8. ขั้นตอนการใช้งานระบบประชุมผา่นสื่ออิเล็กทรอนิกส์ (E-AGM) 
9. ค าช้ีแจงการคุ้มครองข้อมลูส่วนบุคคล (Privacy Notice) 
10. ซองจดหมายธรุกิจตอบรับ 

 

ด้วยบริษัท เอสเอสที รีท แมเนจเมนท์ จ ากัด (“บริษัท หรือ ผู้จัดการกองทรัสต์”) ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ ของทรัสต์
เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ทรัพย์ศรีไทย (“SSTRT” หรือ "กองทรัสต์") เห็นสมควรให้มีการจัดประชุมสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์ 
ประจ าปี 2566 ในวันศุกร์ที่ 28 เมษายน 2566 เวลา 10.00 น. ผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ (E-AGM) ตามพระราชก าหนดว่าด้วยการ
ประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ พ.ศ. 2563 และกฎหมายและกฎระเบียบอื่นๆ ที่เกี่ยวข้องกับการประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ 

ทั้งนี้ กองทรัสต์ได้เปิดโอกาสให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ใช้สิทธิในการเสนอวาระการประชุมสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์ ประจ าปี 
2566 ล่วงหน้าในระหว่างวันที่ 10 มกราคม 2566 ถึง 10 กุมภาพันธ์ 2566 นั้น ปรากฏว่าไม่มีผู้ถือหน่วยทรัสต์รายใดเสนอเรื่อง
เพื่อบรรจุเป็นวาระการประชุม  

ดังนั้น ผู้จัดการกองทรัสต์ขอเรียนเชิญผู้ถือหน่วยทรัสต์เข้าประชุมตามวัน เวลาและวิธีการดังกล่าว เพื่อพิจารณาเรื่อง
ต่างๆ โดยมีระเบียบวาระการประชุมดังนี้.- 

วาระที่ 1 รับทราบรายงานการประชุมวิสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์ คร้ังท่ี 1/2565 
วัตถุประสงค์และเหตุผล : กองทรัสต์ได้จัดท ารายงานการประชุมวิสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์ครั้งที่ 1/2565 ซึ่งประชุมเมื่อ
วันที่ 25 กรกฏาคม 2565 และได้เปิดเผยรายงานที่ประชุมดังกล่าวให้ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ภายในเวลาที่
กฏหมายก าหนดพร้อมทั้งเผยแพร่ทางเว็บไซต์ของกองทรัสต์ และได้แนบส าเนารายงานการประชุมดังกล่าวมาพร้อมกับ
หนังสือเชิญในครั้งน้ี เพื่อให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์พิจารณารับทราบรายงานการประชุมดังกล่าว โดยมีรายละเอียดปรากฏตาม
สิ่งที่ส่งมาด้วย 1 
ความเห็นของผู้จัดการกองทรัสต์ : รายงานการประชุมวิสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์ครั้งที่ 1/2565 ซึ่งประชุมเมื่อวันที่ 25 
กรกฎาคม 2565 ได้มีบันทึกไว้อย่างถูกต้องครบถ้วน จึงเห็นสมควรเสนอให้ที่ประชุมสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์ประจ าปี 
2566 พิจารณารับทราบ 

 

รายงานประจ าปี 2565 บนเว็บไซต์

บริษัท (TH) 
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บริษัท เอสเอสท ีรีท แมเนจเมนท ์จ ำกัด                                
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2044/25-27 ถนนเพชรบุรีตัดใหม่ บำงกะปิ หว้ยขวำง กรุงเทพมหำนคร 10310 
2044/25-27 New Phetchaburi Rd., Bangkapi, Huai Khawg, Bangkok 10310       
โทร 02-318-5514-5, 02-314-0412, 02-314-3132 FAX : 02-318-3490-1                                           

การลงมติ :  วาระนี้ไม่ต้องลงมติ เนื่องจากเป็นการรายงานให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ทราบ 

วาระที่ 2 รับทราบผลการด าเนินงานของกองทรัสต์ส าหรับปี 2565 

วัตถุประสงค์และเหตุผล :  เพื่อให้เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์ กองทรัสต์จะต้องรายงานผลการด าเนินงานประจ าปี  
ทั้งนี้ผู้จัดการกองทรัสต์ได้สรุปผลการด าเนินงานในรอบปีท่ีผ่านมา สิ้นสุด ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 ดังรายละเอียด
ปรากฏในรายงานประจ าปี 2565 (ในรูปแบบ QR CODE) (สิ่งที่ส่งมาด้วย 2) หัวข้อ 13 ข้อมูลทางการเงินที่ส าคัญ 
ซึ่งมีสาระส าคัญเกี่ยวข้องกับผลประกอบการโดยรวมสรุปได้ดังนี้ 

ผลประกอบการรอบระยะเวลา 1 มกราคม - 31 ธันวาคม 2565 

(หน่วย : บาท) 

         ผลการด าเนินงาน 
     1 ม.ค. – 31 ธ.ค. 2565 

      ผลการด าเนินงาน 
    1 ม.ค. – 31 ธ.ค. 2564 

รายได้ค่าเช่าและบริการ  118,123,528.86   117,974,883.90 
รายได้ดอกเบี้ย  16,373.04   16,685.66 
รายได้อื่น  200.01   114,155.63 
รวมรายได้จากการลงทุน  118,140,101.91   118,105,725.19 
ค่าธรรมเนียมต่างๆ 11,901,119.22  11,941,548.43 
ค่าใช้จ่ายรอการตัดบัญชีตัดจ าหน่าย 7353516.36  7,315,756.53 
ค่าใช้จ่ายในการด าเนินงาน 1,655,230.24  668,556.09 
ต้นทุนทางการเงิน  8,400,939.66   9,067,625.55 
รวมค่าใช้จ่าย  29,310,805.48   28,993,487.60 
ก าไรจากการลงทุนสุทธิ  88,829,296.43   89,112,237.59 
รายการก าไรสุทธิที่เกิดขึ้นจากเงินลงทุน 22,467.63  27,686.39 
รายการก าไรขาดทุนจากการเปลี่ยนแปลงในมูลคา่
ยุติธรรมของเงินลงทุน 

(5,277,026.20)  (6,831,430.02) 

รวมรายการขาดทุนสุทธิจากเงินลงทุน (5,254,558.57)  (6,803,743.63) 
การเพ่ิมขึ้นในสินทรัพย์สุทธิจากการด าเนินงาน     83,574,737.86   82,308,493.96 

ความเห็นของผู้จัดการกองทรัสต์ :  รายงานผลการด าเนินงานประจ าปี 2565 ปรากฏตามรายงานประจ าปีส าหรับรอบ
ปีสิ้นสุด วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 จัดท าขึ้นอย่างถูกต้อง และเป็นไปตามข้อก าหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ จึงเห็นสมควร
เสนอต่อที่ประชุมสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์ประจ าปี 2566 พิจารณารับทราบ 

การลงมติ :  วาระนี้ไม่ต้องลงมติ เนื่องจากเป็นการรายงานให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ทราบ 
 

วาระที่ 3 รับทราบงบแสดงฐานะทางการเงินและงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จส าหรับปี 2565 

วัตถุประสงค์และเหตุผล :  ผู้จัดการกองทรัสต์ได้จัดท างบแสดงฐานะทางการเงินและงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จของ
กองทรัสต์ ส าหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2565 ซึ่งได้ผ่านการตรวจสอบโดยผู้สอบบัญชีรับอนุญาตจาก บริษัท เอส 
พี ออดิท จ ากัด โดยคณะกรรมการบริษัทฯ ได้พิจารณาอนุมัติงบแสดงฐานะทางการเงินและงบก าไรขาดทุนดังกล่าว
แล้วเมื่อวันที่ 27 กุมภาพันธ์ 2566 รายละเอียดงบแสดงสถานะทางการเงินและงบก าไรขาดทุนปรากฏตามรายงาน
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2044/25-27 ถนนเพชรบุรีตัดใหม่ บำงกะปิ หว้ยขวำง กรุงเทพมหำนคร 10310 
2044/25-27 New Phetchaburi Rd., Bangkapi, Huai Khawg, Bangkok 10310       
โทร 02-318-5514-5, 02-314-0412, 02-314-3132 FAX : 02-318-3490-1                                           

ประจ าปี 2565 (สิ่งที่ส่งมาด้วย 2) หัวข้อ 13 ข้อมูลทางการเงินที่ส าคัญ ทั้งนี้ ข้อมูลทางการเงินที่แสดงในงบการเงิน
ดังกล่าว สามารถสรุปได้ดังนี้ 

(หน่วย: บาท) 

งบแสดงฐานะการเงิน ปี 2565 ปี 2564 

สินทรัพย์   

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ตามมูลค่ายุติธรรม  1,611,606,619.45  1,423,606,637.95 

เงินลงทุนในหลักทรัพย์ที่แสดงด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านก าไรหรือ
ขาดทุน 

 22,947,500.31  17,852,012.38 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด  16,868,011.66  2,521,240.28 

ลูกหนี้ 70,208,569.66  68,764,249.18 

ค่าใช้จ่ายรอการตัดบัญชี -  7,353,516.36 

เงินฝากธนาคารท่ีติดภาระผูกพัน  33,522,124.08  33,521,046.18 

สินทรัพย์อื่นๆ  1,583,165.85  964,173.03 

รวมสินทรัพย์ 1,756,735,991.01 1,554,585,875.36 

หน้ีสิน   

ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย  19,729,688.56  9,569,477.75 

เงินมัดจ าค่าเช่า  33,500,000.00  33,500,000.00 

เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน  215,183,631.00  238,836,768.01 

หน้ีสินอื่น  54,051.88  233,719.89 

รวมหนี้สิน  268,467,371.44  282,139,965.65 

สินทรัพย์สุทธิ  1,488,268,619.57  1,272,445,909.71 

สินทรัพย์สุทธิต่อหน่วย  7.7858 8.1436 

งบก าไรขาดทุน   

รวมรายได้จากการลงทุน 118,140,101.91 118,105,725.19 

รวมค่าใช้จ่าย 29,310,805.48 28,993,487.60 

ก าไรจากการลงทุนสุทธิ 88,829,296.43 89,112,237.59 

รวมรายการขาดทุนสุทธิจากเงินลงทุน (5,254,558.57) (6,803,743.63) 

การเพิ่มขึ้นในสินทรัพย์สุทธิจากการด าเนินงาน  83,574,737.86 82,308,493.96 

ก าไรต่อหน่วยทรัสต์ 0.4372 0.5268 

งบกระแสเงินสด   

เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมด าเนินงาน  (84,533,647.18) 86,355,907.48 

เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจัดหาเงิน 98,880,418.56 (90,181,681.87) 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึ้น (ลดลง) สุทธิ     14,346,771.38   (3,825,774.39) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันต้นป ี       2,521,240.28   6,347,014.67  
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันปลายป ี     16,868,011.66   2,521,240.28  
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ความเห็นของผู้จัดการกองทรัสต์ :  งบการเงินส าหรับรอบปีบัญชีสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2565 ของกองทรัสต์ได้จัดท าขึ้น
อย่างถูกต้อง ครบถ้วน และเพียงพอตามหลักการบัญชีท่ีรับรองโดยทั่วไป และผ่านการตรวจสอบและรบัรองจากผูส้อบบญัชี
รับอนุญาตเป็นที่เรียบร้อยแล้ว ผู้จัดการกองทรัสต์จึงได้อนุมัติงบการเงินดังกล่าวเมื่อวันที่ 27 กุมภาพันธ์ 2566 และ
เห็นสมควรเสนอให้ท่ีประชุมสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์ประจ าปี 2566 พิจารณารับทราบ  

การลงมติ :  วาระนี้ไม่ต้องลงมติ เนื่องจากเป็นการรายงานให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ทราบ 

 

วาระที่ 4 รับทราบเร่ืองการจ่ายประโยชน์ตอบแทนส าหรับปี 2565 

วัตถุประสงค์และเหตุผล : กองทรัสต์มีนโยบายการจ่ายประโยชน์ตอบแทนตามเกณฑ์ที่ก าหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ 
โดยก าหนดให้ผู้จัดการกองทรัสต์จ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่าร้อยละ 90 ของก าไรสุทธิที่
ปรับปรุงแล้วของรอบปีบัญชี  

ทั้งนี้ ผลการด าเนินงานระหว่างวันที่ 1 มกราคม 2565 ถึง วันที่ 31 ธันวาคม 2565 กองทรัสต์มีก าไรสุทธิที่ปรับปรุงแล้ว 
เท่ากับ 77,095,030.90 บาท โดยกองทรัสต์ได้ประกาศจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์จากการด าเนินงาน
ปี 2565 รวมทั้งสิ้น 2 ครั้ง รวมเป็นอัตรา 0.4000 บาทต่อหน่วย คิดเป็นเงินประโยชน์ตอบแทนเท่ากับ 69,480,000.00 
บาท คิดเป็นร้อยละ 90.12 ของก าไรสุทธิที่ปรับปรุงแล้วของรอบปีบัญชี 2565 ซึ่งเป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดไว้ใน
สัญญาก่อตั้งทรัสต์ โดยสามารถสรุปรายละเอียดการจ่ายประโยชน์ตอบแทนจากการด าเนินงานปี 2565 ได้ดังนี้ 

 

ครั้งที ่ รอบผลการด าเนินงาน 
วันจ่ายเงิน 

ประโยชน์ตอบแทน 
เงินประโยชน์ตอบแทน 

เงินประโยชน์ตอบแทน 
ต่อหน่วย 

1 1 ม.ค. 2565 – 30 มิ.ย. 2565 14 ก.ย. 2565 31,250,000.00 0.2000 

2 1 ก.ค. 2565 - 31 ธ.ค. 2565 30 มี.ค. 2566 38,230,000.00 0.2000 

รวมเงินจ่ายประโยชน์ตอบแทน  69,480,0000.00 0.4000 

อน่ึง ส าหรับปี 2565 กองทรัสต์ไม่ได้กันเงินส ารองไว้เพิ่มเติม แต่กองทรัสต์ยังจะคงนโยบายที่จะกันเงินส ารองเพื่อช าระหนี้
เงินกู้ในปี 2566 และ ในปีถัดๆ ไป โดยจะปรับเปลี่ยนการกันเงินส ารองไว้เพื่อช าระหนี้ เพื่อไม่ให้มีผลกระทบต่อการจ่าย
ประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่จะลดลง รายละเอียดปรากฏ แบบแสดงรายงานข้อมูลประจ าปี 2565 (แบบ 56-
REIT1) ส่วนท่ี 2 หัวข้อ 2.6.3 การกันเงินส ารองเพื่อช าระหนี้เงินกู ้

ความเห็นของผู้จัดการกองทรัสต์ :  การจ่ายประโยชน์ตอบแทนส าหรับรอบปีบัญชีสิ้นสุด วันที่ 31 ธันวาคม 2565 เป็นไป
ตามนโยบายการจ่ายประโยชน์ตอบแทนที่ก าหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งกองทรัสต์และแนวปฏิบัติที่เกี่ยวข้องของส านักงาน
ก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ จึงเห็นสมควรเสนอให้ที่ประชุมสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์ประจ าปี 2566 พิจารณา
รับทราบ 

การลงมติ :  วาระนี้ไม่ต้องลงมติ เนื่องจากเป็นการรายงานให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ทราบ 
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วาระที่ 5 รับทราบการแต่งต้ังผู้สอบบัญชีและก าหนดค่าตอบแทนผู้สอบบัญชีส าหรับปี 2566 

วัตถุประสงค์และเหตุผล :  ผู้จัดการกองทรัสต์ได้พิจารณาแต่งตั้งให้บริษัท เอส พี ออดิท จ ากัด เป็นผู้สอบบัญชีของ
กองทรัสต์ ประจ าปี 2566 ซึ่งมีอัตราค่าตอบแทนผู้สอบบัญชี 365,000.00 บาท และค่าใช้จ่ายอื่นๆ (ถ้ามี) โดยบริษัท 
เอส พี ออดิท จ ากัด ได้เสนอรายชื่อผู้สอบบัญชี ดังนี ้

   รายชื่อ     ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่ 
1) นางสาวซูซาน เอี่ยมวณิชชา    4306  และ/หรือ 
2) นายสุชาติ พานิชย์เจริญ    4475  และ/หรือ 
3) นางสาวช่ืนตา ชมเมิน    7570  และ/หรือ 
4) นางสาววันดี เอี่ยมวณิชชา    8210  และ/หรือ 
5) นายเกียรติศักดิ์ วานิชย์หานนท์   9922 และ/หรือ 
6) นางสาวอมรรัตน์ เจือทองบริสุทธ์ิ  10998 

โดยให้บุคคลดังกล่าวข้างต้นคนใดคนหนึ่งเป็นผู้ท าการตรวจสอบและแสดงความเห็นต่องบการเงินของกองทรัสต์ และ
ในกรณีที่บุคคลดังกล่าวข้างต้นไม่สามารถปฏิบัติงานได้ให้บริษัท เอส พี ออดิท จ ากัด จัดหาผู้สอบบัญชีรับอนุญาตอื่น
ของบริษัท เอส พี ออดิท จ ากัด ท าหน้าที่แทนได้ ทั้งนี้รายละเอียดประวัติ ประสบการณ์ และการท างานของผู้สอบ
บัญชีปรากฏตาม สิ่งที่ส่งมาด้วย 3 

ความเห็นของผู้จัดการกองทรัสต์ :  ผู้สอบบัญชีจากบริษัท เอส พี ออดิท จ ากัด ได้ปฏิบัติหน้าที่อย่างเหมาะสม มีความรู้
และความเช่ียวชาญในการตรวจสอบกองทรัสต์ ไม่มีความสัมพันธ์หรือส่วนได้เสียกับกองทรัสต์ และ/หรือ ผู้จัดการ
กองทรัสต์ และ/หรือ ทรัสตี และ/หรือ ผู้ถือหน่วยรายใหญ่ จึงมีความเป็นอิสระในการตรวจสอบ และแสดงความ
คิดเห็นต่องบการเงินของกองทรัสต์ จึงเห็นสมควรแต่งตั้งผู้สอบบัญชีจากบริษัท เอส พี ออดิท จ ากัด ซึ่งเป็นผู้สอบบัญชี
ของกองทรัสต์ส าหรับรอบปีบัญชีสิ้นสุด 31 ธันวาคม 2565 และเป็นผู้สอบบัญชีของกองทรัสต์ส าหรับรอบปีบัญชีสิ้นสุด 
31 ธันวาคม 2566 โดยมีค่าตอบแทนเท่ากับ 365,000 บาท (ค่าตอบแทนดังกล่าวไม่รวมค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นจากการ
เดินทางไปกลับในการมาตรวจสอบบัญชีที่ผู้จัดการกองทรัสต์และตรวจนับหลักทรัพย์ที่ผู้รักษาหลักทรัพย์ 
ค่าลงทะเบียนและค่าไปรษณียากรในการยืนยนัยอดบัญชีและค่าใช้จ่ายอื่นซึ่ง บริษัท เอส พี ออดิท จ ากัด จะเบิกชดเชย
ตามที่ได้จ่ายจริง โดยถือปฏิบัติเช่นเดียวกับส านักงานสอบบัญชีทั่วไป) และเสนอให้ที่ประชุมสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์
ประจ าปี 2566 เพื่อรับทราบการแต่งตั้งผู้สอบบัญชีและก าหนดค่าตอบแทนผู้สอบบัญชีของกองทรัสต์ส าหรับปี 2566  

ตารางเปรียบเทียบค่าสอบบัญชี (Audit Fee) 

รายการ ปีบัญชี 2566 (บาท) ปีบัญชี 2565 (บาท) 
ค่าตอบแทนผูส้อบบัญช ี 365,000.00 365,000.00 

ค่าบริการอื่น 200,000.00 - 
 

การลงมติ :  วาระนี้ไม่ต้องลงมติ เนื่องจากเป็นการรายงานให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ทราบ 
 

 

 



 

 

[Type here] 
 

6 
 

บริษัท เอสเอสท ีรีท แมเนจเมนท ์จ ำกัด                                
SST REIT MANAGEMENT COMPANY LIMITED      
บจก. 0105560165432 

 

 

 

 
2044/25-27 ถนนเพชรบุรีตัดใหม่ บำงกะปิ หว้ยขวำง กรุงเทพมหำนคร 10310 
2044/25-27 New Phetchaburi Rd., Bangkapi, Huai Khawg, Bangkok 10310       
โทร 02-318-5514-5, 02-314-0412, 02-314-3132 FAX : 02-318-3490-1                                           

วาระที่ 6 เร่ืองอ่ืนๆ (ถ้ามี) 

ในการนี้ บริษัทจึงขอเรียนเชิญท่านผู้ถือหน่วยทรัสต์โปรดเข้าร่วมประชุมตามวัน เวลา และวิธีการตามที่ระบุในหนังสือ
เชิญประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ในเวลา 10.00 น. ทั้งนี้ ผู้จัดการกองทรัสต์ได้จัดประชุมสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์ผ่านสื่อ
อิเล็กทรอนิกส์ (E-Meeting) ตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดในกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับการประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ เพียงรูปแบบ
เดียวเท่านั้น โดยไม่มีการจัดเตรียมสถานท่ี/ห้องประชุมส าหรับรับรองผู้ถือหน่วยทรัสต์เพิ่มเติมแต่อย่างใด การลงทะเบียน การมอบ
ฉันทะ การออกเสียงลงคะแนน (ถ้ามี) หรือการนับคะแนนเสียง (ถ้ามี) จะด าเนินการผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ทั้งหมด หาก                
ผู้ถือหน่วยทรัสต์ประสงค์จะเข้าร่วมประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ ขอให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์หรือผู้รับมอบฉันทะส่งแบบฟอร์ม
ลงทะเบียนส าหรับการประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ (E-AGM) โดยมีรายละเอียดปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 7 ของหนังสือฉบับนี้ 
และส าเนาหลักฐานแสดงตัวตนที่ปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 5 ของหนังสือฉบับนี้มายังบริษัท โดย (1) บรรจุใส่ซองธุรกิจตอบรับ 
สิ่งที่ส่งมาด้วย 10 ที่ได้ส่งมาพร้อมกับหนังสือฉบับนี้ หรือ (2) สแกนเอกสารดังกล่าวน าส่งผ่านช่องทางเว็ปไซต์ www.sstrm.co.th 
หรือ ส่งจดหมายอิเล็กทรอนิกส์มายัง Email: info@sstrm.co.th ภายในวันท่ี 21 เมษายน 2566 ทั้งนี้ การส่งเอกสารทางจดหมาย
อิเล็กทรอนิกส์ผู้ถือหน่วยทรัสต์จะต้องส่งส าเนาหลักฐานแสดงตัวตนฉบับจริงมายังบริษัทก่อนวันประชุมด้วย โดยเมื่อบริษัทได้
ตรวจสอบรายช่ือผู้ถือหน่วยทรัสต์ ณ วันก าหนดรายช่ือผู้ที่มีสิทธิในการเข้าร่วมประชุมสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์ประจ าปี 2566 
(Record Date) ในวันท่ี 17 มีนาคม 2566 แล้ว บริษัทจะจัดส่งช่ือผู้ใช้ (Username) และรหัสผ่าน (Password) ส าหรับการเข้าใช้
โปรแกรมการประชุมสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์ผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ (E-AGM) ให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ผ่านทางอีเมลที่ได้ส่งมาแจ้ง
บริษัท ซึ่งขั้นตอนในการใช้งานระบบประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ตามรายละเอียดที่ปรากฏตาม สิ่งที่ส่งมาด้วย 8 

หากท่านผู้ถือหน่วยทรัสต์ไม่สะดวกที่จะเข้าร่วมประชุมสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์ผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ดังกล่าว และมีความ
ประสงค์จะแต่งตั้งบุคคลอื่นเข้าร่วมประชุมและออกเสียงแทนในการประชุมครั้งนี้ กรุณากรอกข้อความและลงลายมือช่ือในหนังสือ
มอบฉันทะแบบใดแบบหนึ่งที่แนบมากับหนังสือเชิญประชุมครั้งนี้ ดังมีรายละเอียดปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 6 และปิดอากร
แสตมป์ จ านวน 20 บาท ให้ถูกต้องเรียบร้อย ซึ่งท่านผู้ถือหน่วยทรัสต์สามารถมอบฉันทะให้ทรัสตี “บริษัทหลักทรัพย์จัดการ
กองทุน วรรณ จ ากัด” ในฐานะทรัสตีตามความเหมาะสมให้เป็นผูร้ับมอบฉันทะแทนผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่ไม่สามารถเข้าร่วมประชุมได้ 

ทั้งนี้ เพื่อรักษาสิทธิประโยชน์ของท่าน กรุณาศึกษารายละเอียดและข้อปฏิบัติส าหรับการเข้าร่วมประชุมสามัญผู้ถือ
หน่วยทรัสต์ผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ตามรายละเอียดที่ปรากฏในสิ่งที่ส่งมาด้วย 9 ที่ได้จัดส่งให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์พร้อมหนังสือเชิญ
ประชุมครั้งนี้แล้ว หากท่านมีข้อสงสัย หรือ ค าถามเกี่ยวกับการประชุมสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์ผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ (E-AGM)    
หรือการมอบฉันทะ สามารถสอบถามได้ที่ บริษัท เอสเอสที รีท แมเนจเมนท์ จ ากัด โทร. 02-318-5514-5 ต่อ 115, 128, 129   
ในวันและเวลาท าการ 

บริษัท เอสเอสที รีท แมเนจเมนท์ จ ากัด  
       เลขที่ 206 อาคารพลาซ่า ช้ัน 4 ซอยพัฒนาการ 20  

       แขวงสวนหลวง เขตสวนหลวง  

       กรุงเทพมหานคร 10250 
 

จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 
 

ขอแสดงความนับถือ 

บริษัท เอสเอสที รีท แมเนจเมนท์ จ ากัด 
 
 

 (นายศุภสิทธ์ิ สุขะนินทร์) 
ประธานกรรมการ 

mailto:info@sstrm.co.th
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รายงานการประชุมวิสามัญผู้ถอืหน่วยทรัสต ์ 
ของทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยท์รัพยศ์รีไทย คร้ังที่ 1/2565 

 
ประชุมเมื่อวันที่ 25 กรกฎาคม 2565 เวลา 14.00 น. ณ โรงแรมดิเอมเมอรัลด์ เลขที่ 99/1 ถนนรัชดาภิเษก  

ดินแดง กรุงเทพฯ 10400 
 
การแนะน าก่อนการประชุม 

คุณน า้ฟ้า แฮนแฮม ผูช้่วยผูจ้ัดการฝ่ายสนับสนุนการปฏิบัติงาน พิธีกรที่ประชุม (“พิธีกร”) กล่าวตอ้นรบัผูถื้อ
หน่วยทรสัต ์และแนะน าตวัแทนจากบริษัท เอสเอสที รีท แมเนจเมนท ์จ ากดั (“บริษัท” หรือ “ผู้จัดการกองทรัสต”์) ใน
ฐานะผู้จัดการกองทรัสตข์องทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์ทรัพย์ศรีไทย (“กองทรัสต์” หรือ “กองทรัสต์ 
SSTRT”) และตวัแทนจากบรษัิทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ วรรณ จ ากดั (“ทรัสตี”) ในฐานะทรสัตีของกองทรสัต ์SSTRT ที่
ปรกึษาทางการเงิน ที่ปรกึษากฎหมาย ที่ปรกึษาทางการเงินอิสระ และผูส้อบบญัชี ที่เขา้รว่มประชมุในวนันี ้ดงันี ้

1. ผูจ้ดัการกองทรสัต ์ 

คณุศภุสทิธ์ิ สขุะนินทร ์ ประธานกรรมการบรษัิท และ ประธานในท่ีประชมุ 

คณุเอกชยั ลิม้ศิรวิฒันา กรรมการผูจ้ดัการ 

คณุสรุางค ์จนัทรสถาพร กรรมการอิสระ 

บรษัิท เอสเอสที รที แมเนจเมนท ์จ ากดั 

2. ทรสัตี 

คณุธนธร ประสทิธ์ิพรม ผูช้่วยกรรมการผูจ้ดัการ 

คณุพรทิพย ์โตกทองค า รองผูอ้  านวยการ 

บรษัิทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ วรรณ จ ากดั 

3. ที่ปรกึษาทางการเงินอิสระ 

คณุพรเทพ ตงัคเศรณี Partner 

คณุณฐัวฒุิ อนนัตธ์นวฒัน ์ Junior Partner 

คณุอิทธิเดช เชือ้รงัสรรค ์ Advisor 

บรษัิท ดิสคฟัเวอร ์แมเนจเมน้ท ์จ ากดั 
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4. ที่ปรกึษาทางการเงิน 

คณุจิรยง อนมุานราชธน  กรรมการผูจ้ดัการ 

คณุภีมเดช ชมพนูทุ Manager 

คณุณิชกานต ์อนวุตัรเกษม Associate 

บรษัิท เจย ์แคปปิตอล แอดไวเซอร ีจ ากดั 

5. ที่ปรกึษากฎหมาย 

คณุเบญจพร พทุธินนัทน ์ ทนายความหุน้สว่น 

บรษัิท ชรนิทร ์แอนด ์แอสโซซิเอทส ์จ ากดั 

6. ผูส้อบบญัชี 

คณุเกียรติศกัดิ ์วานิชยห์านนท ์  

บรษัิท เอส พี ออดิท จ ากดั 

หลงัจากการแนะน าบุคคลต่าง ๆ แลว้พิธีกรไดเ้ชิญ คุณศภุสิทธ์ิ สขุะนินทร ์ประธานในที่ประชุม (“ประธานฯ”) 
กลา่วเปิดการประชมุ  

ประธานฯ ไดก้ลา่วตอ้นรบัผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่เขา้รว่มประชุม และแจง้ใหท้ี่ประชุมทราบว่า เนื่องจากสถานการณ์
การแพร่ระบาดของโรคติดเชือ้ไวรสัโคโรนา 2019 (COVID-19) ยงัคงมีการแพร่ระบาดอย่างต่อเนื่อง ท าใหพ้บผูต้ิดเชือ้
จ านวนมากและกระจายเป็นวงกวา้ง และไมส่ามารถคาดการณไ์ดว้า่จะสิน้สดุลงในอนาคตอนัใกล ้ ในการนี ้บรษัิทมีความ
ตระหนกัและหว่งใยตอ่สขุภาพและความปลอดภยัของผูถื้อหนว่ยทรสัต ์รวมถึงผูท้ี่มีสว่นรว่มในการจดัประชมุเป็นอย่างยิ่ง 
จึงไดจ้ดัการประชุมวิสามญัผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์SSTRT ครัง้ที่ 1/2565 โดยค านึงถึงและปฏิบตัิตามมาตรการ
ต่าง ๆ ในการจัดการประชุมของภาครฐัอย่างเคร่งครดั เพื่อป้องกันและลดการแพร่ระบาดของโรค COVID-19 ดงักลา่ว 
บริษัทจึงขออภยัในความไม่สะดวกมา ณ ที่นี ้และขอความร่วมมือผูถื้อหน่วยทรัสตป์ฏิบตัิตามมาตรการและขอ้ปฏิบตัิ
เก่ียวกบัการประชมุวิสามญัผูถื้อหน่วยทรสัต ์รายละเอียดปรากฏตามสิ่งที่สง่มาดว้ย 12 ที่ไดจ้ดัสง่ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต์
ทกุทา่นพรอ้มหนงัสอืเชิญประชมุแลว้ จากนัน้ประธานฯ ไดแ้จง้เปิดการประชมุ 

ประธานฯ แถลงต่อที่ประชุมว่า ณ เวลา 14.00 น. มีผูถื้อหน่วยทรสัตม์าประชุมดว้ยตนเองจ านวน 19 คน รวม
จ านวนหน่วยทรสัตไ์ด ้3,501,283 หน่วย และผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่รบัมอบฉันทะจ านวน 38 คน รวมจ านวนหน่วยทรสัตไ์ด ้
63,521,192 หนว่ย รวมเป็นผูถื้อหนว่ยทรสัตจ์ านวนทัง้สิน้ 57 คน ถือหนว่ยทรสัตร์วมเป็นจ านวนทัง้สิน้ 67,022,475 หนว่ย 
คิดเป็นรอ้ยละ 42.8944 ของจ านวนหนว่ยทรสัตท์ี่จ  าหนา่ยไดแ้ลว้ทัง้หมด จ านวน 156,250,000 หนว่ย ซึง่ครบองคป์ระชมุ
ตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ซึ่งก าหนดวา่ตอ้งมีผูเ้ขา้รว่มประชมุไมน่อ้ยกวา่ 25 คน หรือไม่นอ้ยกวา่กึ่งหนึง่ของ
จ านวนผู้ถือหน่วยทรัสต์ทัง้หมด และต้องมีจ านวนหน่วยทรสัตน์ับรวมกันไม่น้อยกว่า 1/3 ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่
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จ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด ประธานฯ จึงไดม้อบหมายใหพ้ิธีกรชีแ้จงขัน้ตอนการประชุม การลงมติ และกระบวนการนบั
คะแนน 

พิธีกรจึงชีแ้จงขัน้ตอนการประชมุ การลงมติ และกระบวนการนบัคะแนนในการประชมุ ดงันี ้

1. ส าหรบัในการออกเสียงลงคะแนนในแตล่ะวาระ ผูถื้อหน่วยทรสัตส์ามารถออกเสียงคะแนนไดต้ามจ านวน

หนว่ยทรสัตท์ี่มี หรอืตามจ านวนหนว่ยทรสัตท์ี่ไดร้บัมอบฉนัทะมา โดยถือวา่ 1 หนว่ยทรสัตเ์ทา่กบั 1 เสยีง  

2. ส าหรบัผูถื้อหนว่ยทรสัตท์ี่มาประชมุดว้ยตนเอง และผูร้บัมอบฉนัทะ สามารถออกเสยีงเห็นดว้ย หรอื ไมเ่ห็น

ดว้ย หรือ งดออกเสียงอยา่งใดอยา่งหนึ่ง และขอความกรุณาลงนามรบัรองดว้ยปากกาในแต่ละวาระ กรณี

ที่ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ าหนังสือมอบฉันทะและออกเสียงลงคะแนนมาแลว้ ผูจ้ัดการกองทรสัตไ์ดท้ าการ

รวบรวมและบนัทึกคะแนนตามความประสงคต์ามหนงัสือมอบฉนัทะใหแ้ลว้ ท่านผูร้บัมอบฉนัทะจะไม่ได้

รบับตัรลงคะแนนอีก 

3. เพื่อความสะดวกรวดเรว็ในการนบัคะแนนเสยีงในแต่ละวาระ ขอใหผู้ถื้อหนว่ยทรสัตท์า่นท่ีไมเ่ห็นชอบ หรือ

งดออกเสียงในการลงมติของแต่ละวาระ โปรดยกมือ โดยจะมีเจา้หนา้ที่ของผูจ้ดัการกองทรสัตด์  าเนินการ

จดัเก็บบตัรลงคะแนนจากผูถื้อหน่วยทรสัตท์่านที่ไม่เห็นชอบ หรืองดออกเสียงในวาระนัน้  ๆ โดยส าหรบัผู้

ถือหน่วยทรสัตท์ี่ไมย่กมือและไมส่ง่บตัรลงคะแนนจะถือวา่ผูถื้อหน่วยทรสัตท์่านนัน้ลงมติเห็นชอบในวาระ

นัน้ ๆ โดยขอใหท้่านผูถื้อหน่วยทรสัตด์งักล่าวส่งคืนบตัรลงคะแนนใหแ้ก่เจา้หนา้ที่ที่บริเวณทางออกเมื่อ

ประชมุเสรจ็ 

4. ในกรณีที่ไมม่ีผูใ้ดไมเ่ห็นชอบ และงดออกเสยีงในวาระใด ๆ ใหถื้อวา่ที่ประชมุมีมติเห็นชอบเป็นเอกฉนัท ์

5. การนบัคะแนนเสียงของผูท้ี่มีสิทธิออกเสียงทัง้หมดดงักลา่ว ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะไม่นบัรวมคะแนนเสียง

ของผูถื้อหนว่ยทรสัตท์ี่เป็นผูม้ีสว่นไดเ้สยีเป็นพิเศษในเรือ่งที่ขอมติ ทัง้นี ้รายละเอียดของผูถื้อหนว่ยทรสัตท์ี่

เป็นผูม้ีสว่นไดเ้สียที่ไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในเรื่องที่ขอมติ เป็นไปตามที่ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดร้ะบไุว้

ในหนงัสอืเชิญประชมุ 

6. ในกรณีดงัตอ่ไปนี ้จะถือวา่เป็นบตัรเสยีและไมน่บัเป็นคะแนนเสยีง 

- บตัรลงคะแนน ที่มิไดร้ะบุการออกเสียงไว ้หรือ ไม่มีการลงนามผูถื้อหน่วยทรสัต ์หรือผูร้บัมอบฉนัทะ 

ที่มาประชมุ 

- บตัรลงคะแนนท่ีมีการขีดฆา่ หรอื แกไ้ขเครือ่งหมายหรอืขอ้ความที่กรอก โดยไมม่ีลายมือช่ือก ากบั 

- บตัรลงคะแนนท่ีมีการออกเสยีงลงคะแนนในวาระนัน้มากกวา่ 1 ประเภท 

- บตัรลงคะแนนท่ีผูร้บัมอบฉนัทะลงคะแนนเสยีงไมเ่ป็นไปตามที่ระบไุวใ้นหนงัสอืมอบฉนัทะ 

7. ก่อนท่ีจะท าการเรยีกเก็บบตัรลงคะแนนในแตล่ะวาระ ทา่นผูเ้ขา้รว่มประชมุสามารถสอบถามค าถามตา่ง ๆ 
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ที่เก่ียวขอ้งกบัวาระนัน้ ๆ ไดต้ามความเหมาะสม โดยในการถามค าถามแตล่ะครัง้ ขอความกรุณาใหย้กมือ 

และแจง้ช่ือ นามสกุล พรอ้มทัง้แจง้ดว้ยว่า เป็นผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาดว้ยตนเอง หรือเป็นผูร้บัมอบฉนัทะ 

ทัง้นี ้ผูจ้ัดการกองทรสัตข์อสงวนสิทธิพิจารณาตอบเฉพาะค าถามที่เก่ียวเนื่องกับวาระที่น  าเสนอเท่านัน้ 

หากเป็นเรื่องที่เก่ียวขอ้งกบัวาระอื่น จะพิจารณาตอบในวาระนัน้  ๆ ทัง้นี ้หากค าถามนัน้ไม่เก่ียวขอ้งกบั

วาระการประชุมที่น  าเสนอในครัง้นี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะพิจารณาชีแ้จงเพิ่มเติมภายหลงัการประชมุ ผ่าน

ทางเว็บไซตข์องกองทรสัต ์

8. ส าหรบัผลการนบัคะแนนในแต่ละวาระที่ขออนมุตัินัน้ ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะขออนญุาตแจง้ผลเมื่อน าเสนอ

ครบทกุวาระเป็นท่ีเรยีบรอ้ยแลว้ 

พิธีกรไดส้อบถามที่ประชุมว่ามีผูถื้อหน่วยทรสัตท์่านใดมีขอ้สงสยัเก่ียวกับขัน้ตอนการประชุม การลงมติ และ
กระบวนการนบัคะแนนหรือไม่ เมื่อไม่มีผูถื้อหน่วยทรสัตค์ดัคา้นหรือไม่เห็นดว้ยกับขัน้ตอนการประชุม  การลงมติ และ
กระบวนการนบัคะแนนที่ระบุขา้งตน้ จึงถือว่าที่ประชุมเห็นดว้ยกับขัน้ตอนการประชุม การลงมิต และกระบวนการนบั
คะแนนดงักลา่ว 

พิธีกรไดชี้แ้จงเพิ่มเติมว่าในการนบัคะแนนส าหรบัวาระที่ 1 ถึงวาระที่ 4 จะมีตัวแทนของทรสัตีของกองทรสัต ์
SSTRT มาเป็นพยานในการนบัคะแนนรว่มกบัเจา้หนา้ที่ของผูจ้ดัการกองทรสัต ์และเพื่อเป็นการแสดงออกถึงความโปรง่ใส 
และเป็นไปตามหลกัธรรมาภิบาลที่ดี ไดเ้รียนเชิญอาสาสมคัรจากผูถื้อหน่วยทรสัต ์2 ท่าน เพื่อรว่มสงัเกตการณใ์นการนบั
คะแนนในครัง้นี ้อยา่งไรก็ดี ไมม่ีอาสาสมคัรจากผูถื้อหนว่ยทรสัตเ์พื่อรว่มสงัเกตการณใ์นการนบัคะแนนดงักลา่ว 

เร่ิมการประชุม 

พิธีกรไดเ้ชิญประธานฯ ใหด้  าเนินการแจง้รายละเอียดการประชมุผูถื้อหนว่ยทรสัตข์องกองทรสัต ์SSTRT โดยมีการ
ก าหนดวาระการประชมุเป็น 5 วาระ เพื่อพิจารณาลงมติในเรือ่งตา่ง ๆ ดงัตอ่ไปนี ้

วาระที่ 1 พิจารณาอนมุตัิการลงทนุในทรพัยส์นิท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 

วาระที่ 2 พิจารณาอนมุตัิการเพิ่มทนุของกองทรสัต ์SSTRT ครัง้ที่ 1 โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตใ์หม่
จ านวนไม่เกิน 36,530,000 หน่วย เพื่อลงทนุในทรพัยส์ินที่จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 และวิธีการก าหนด
ราคาหนว่ยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมในการเพิ่มทนุครัง้ที่ 1 

วาระที่ 3 พิจารณาอนมุตัิวิธีการเสนอขายและวิธีการจดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมในการเพิ่ม
ทนุครัง้ที่ 1 และการน าหน่วยทรสัตใ์หม่จดทะเบียนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์หง่
ประเทศไทย 

วาระที่ 4 พิจารณาอนมุตัิการแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาตกลงกระท าการของกองทรสัต ์

วาระที่ 5 พิจารณาเรือ่งอื่น ๆ (ถา้มี) 

ก่อนเริม่การพิจารณาวาระท่ี 1 ประธานฯ ไดม้อบหมายใหพ้ิธีกร ชีแ้จงเง่ือนไขในการน าเสนอวาระท่ี 1 ถึงวาระท่ี 3 
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พิธีกรไดชี้แ้จงวา่ วาระที่ 1 วาระที่ 2 และวาระที่ 3 ที่จะน าเสนอเพื่อขออนมุตัิในที่ประชมุวิสามญัผูถื้อหน่วยทรสัต์
ของกองทรสัต ์SSTRT ครัง้ที่ 1/2565 เป็นเรือ่งที่เก่ียวขอ้งและเป็นเง่ือนไขของกนัและกนั  

โดยส าหรบัวาระท่ี 1 เป็นเรือ่งที่เก่ียวกบัการลงทนุในทรพัยส์นิที่จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 และส าหรบัวาระท่ี 2 และ
วาระท่ี 3 เป็นเรือ่งที่เก่ียวกบัแหลง่เงินทนุท่ีมาจากการออกและเสนอขายหนว่ยทรสัตเ์พิ่มเติม 

ทัง้นี ้หากเรื่องใดเรื่องหนึ่งตามวาระที่ 1 วาระที่ 2 และวาระที่ 3 (เรื่องที่เก่ียวกบัการลงทนุในทรพัยส์ินที่จะลงทุน
เพิ่มเติมครัง้ที่ 1 และเรื่องที่เก่ียวกบัแหลง่เงินทนุที่มาจากการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติม) ไม่ไดร้บัการอนมุตัิ
จากที่ประชมุวิสามญัผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์SSTRT ครัง้ที่ 1/2565 นีใ้หถื้อวา่วาระที่ไดร้บัการอนมุตัิโดยที่ประชมุ
วิสามญัผูถื้อหนว่ยทรสัตข์องกองทรสัต ์SSTRT ครัง้ที่ 1/2565 ไปก่อนหนา้นัน้ไดถ้กูยกเลกิและจะไมม่ีการน าเสนอวาระอื่น
ดงักลา่ว เพื่อใหท้ี่ประชมุวิสามญัผูถื้อหนว่ยทรสัตข์องกองทรสัต ์SSTRT ครัง้ที่ 1/2565 พิจารณาตอ่ไป 

นอกจากนีพ้ิธีกรไดชี้แ้จงรายละเอียดเก่ียวกบัการแกไ้ขขอ้มลูใบแจง้รายช่ือผูถื้อหนว่ยทรสัต ์ปรากฏตามสิง่ที่สง่มา
ดว้ย 8 ของหนงัสือเชิญประชมุที่ไดจ้ดัสง่ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์โดยขอเพิ่มเติมรายช่ือผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีสว่นไดเ้สียเป็น
พิเศษ ที่ไมม่ีสทิธิออกเสยีงลงคะแนนในวาระท่ี 1 และวาระท่ี 4 ดงัตอ่ไปนี ้

 น.ส. ดวงดาว ชินธรรมมิตร ์ถือหน่วยทรสัตจ์ านวนทัง้สิน้ 200,000 หน่วย คิดเป็นจ านวนประมาณรอ้ยละ 0.13 

ของจ านวนหนว่ยทรสัตท์ัง้หมด 

 น.ส. ดวงแข ชินธรรมมิตร ์ถือหนว่ยทรสัตจ์ านวนทัง้สิน้ 300,000 หนว่ย คิดเป็นจ านวนประมาณรอ้ยละ 0.19 ของ

จ านวนหนว่ยทรสัตท์ัง้หมด 

ดงันัน้ จ านวนรวมของหนว่ยทรสัตท์ี่ถืออยู่ของผูถื้อหนว่ยทรสัตท์ี่มีสว่นไดเ้สยีเป็นพิเศษของวาระที่ 1 และวาระท่ี 4 
จะเป็นทั้งสิน้ 55,446,456 หน่วย หรือ คิดเป็นจ านวนประมาณรอ้ยละ 35.49 ของจ านวนหน่วยทรัสต์ทั้งหมด โดย
รายละเอียดการแกไ้ขขอ้มลูดงักลา่วไดป้รากฏบนเว็บไซตต์ลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทยและเว็บไซตข์องกองทรสัตแ์ละ
ตามเอกสารที่ไดแ้จกใหแ้ก่ผูถื้อหนว่ยทรสัตท์กุทา่น 

วาระที่ 1 พิจารณาอนุมัติการลงทุนในทรัพยส์ินที่จะลงทุนเพิ่มเติมคร้ังที่  1 

ประธานฯ ชีแ้จงว่าเพื่อใหเ้ป็นไปตามวตัถปุระสงคใ์นการจดัตัง้กองทรสัต์ SSTRT ในการระดมเงินทนุไปลงทนุใน
อสงัหาริมทรพัย ์และไปจดัหาผลประโยชนจ์ากอสงัหาริมทรพัยด์งักลา่ว และเพื่อมุ่งก่อใหเ้กิดรายไดแ้ละผลตอบแทนแก่
กองทรสัต ์SSTRT และผูถื้อหนว่ยทรสัตข์องกองทรสัต ์SSTRT 

ผูจ้ัดการกองทรสัตม์ีความประสงคท์ี่จะใหก้องทรสัต์เขา้ลงทุนในกรรมสิทธ์ิ (Freehold) ในที่ดิน คลงัเอกสาร
หมายเลข 36 – 39 จ านวน 4 อาคาร งานระบบสาธารณูปโภค และอุปกรณ์ ของโครงการทรัพย์ศรีไทย ในจังหวัด
สมุทรปราการ ซึ่งปัจจุบัน บริษัท ทรพัยศ์รีไทย จ ากัด (มหาชน) (“SST” หรือ “บริษัทเจ้าของทรัพยส์ิน”) เป็นผูถื้อ
กรรมสิทธ์ิ โดยบริษัทไดเ้ล็งเห็นถึงโอกาสในการเติบโตจากการลงทนุเพิ่มเติมในอสงัหาริมทรพัยป์ระเภทคลงัเอกสาร ซึ่ง
ทรัพย์สินดังกล่าวตัง้อยู่บนท าเลที่ดีและเป็นที่ตั้งเดียวกับทรัพยส์ินปัจจุบันที่มี SST เป็นผู้เช่าเหมา ซึ่งจะท าใหผู้ถื้อ
หนว่ยทรสัตไ์ดร้บัประโยชนต์อบแทนที่เพิ่มขึน้ 
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ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ึงพิจารณาเห็นควรใหเ้สนอต่อที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต์ SSTRT เพื่อพิจารณา
อนมุตัิการลงทนุในทรพัยส์นิท่ีกองทรสัต ์SSTRT จะลงทนุเพิ่มเติมในครัง้นี ้(“ทรัพยส์ินที่จะลงทุนเพิม่เติมคร้ังที ่1”) เพื่อ
เพิ่มแหลง่ที่มาของรายไดแ้ละสรา้งผลตอบแทนใหก้บัผูถื้อหนว่ยทรสัต ์

นอกจากนี ้ประธานฯ ไดม้อบหมายให้คณุจิรยง อนมุานราชธน ที่ปรกึษาทางการเงิน เป็นผูน้  าเสนอรายละเอียด
ทรพัยส์นิท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 ตอ่ไป 

คณุจิรยง อนมุานราชธน ชีแ้จงวา่ส าหรบัทรพัยส์นิที่จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 ที่กองทรสัต ์SSTRT คาดว่าจะลงทนุ
ในครัง้นี ้คือ คลงัเอกสารในโครงการทรพัยศ์รีไทย ซึ่งประกอบดว้ย กรรมสิทธ์ิในท่ีดินจ านวน 1 โฉนด (โฉนดที่ดินเลขที่ 
261431) โดยมีเนือ้ที่ดินตามโฉนดที่ดิน 4 ไร่ 1 งาน 68.9 ตารางวา และกรรมสิทธ์ิในอาคารคลงัเอกสาร จ านวน 4 หลงั 
ไดแ้ก่ อาคารคลงัเอกสารหมายเลข 36-39 พืน้ท่ีอาคารหลงัละประมาณ 1,750 ตารางเมตร รวมถึงทรพัยส์นิอื่นที่เก่ียวขอ้ง 
ไดแ้ก่ งานระบบสาธารณปูโภคและอปุกรณ ์ตัง้อยู่ที่ต  าบลบางจาก อ าเภอพระประแดง จงัหวดัสมทุรปราการ  ซึ่งปัจจุบนั 
SST เป็นเจา้ของกรรมสทิธ์ิในท่ีดินและอาคารคลงัเอกสารดงักลา่ว  

โดยที่ภายหลงัจากการเขา้ลงทุนของกองทรสัต ์กองทรสัตจ์ะจัดหาผลประโยชนโ์ดยการน าทรพัยส์ินที่จะลงทุน
เพิ่มเติมครัง้ที่ 1 ออกใหเ้ช่าแก่บรษัิทเจา้ของทรพัยส์ิน เพื่อด าเนินกิจการคลงัเก็บเอกสาร ตามสญัญาเช่าที่ดินและสิง่ปลกู
สรา้ง โครงการทรพัยศ์รีไทย และสญัญาเช่างานระบบสาธารณูปโภคและอุปกรณ์ โครงการทรพัยศ์รีไทย มีก าหนด
ระยะเวลาการเช่า 10 ปี นับตัง้แต่บริษัทเจา้ของทรพัยส์ินไดด้  าเนินการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิทรพัยส์ินท่ีจะลงทุน
เพิ่มเติมครัง้ที่ 1 ใหแ้ก่กองทรสัต ์SSTRT ณ ส านกังานที่ดินท่ีเก่ียวขอ้ง และมีสิทธิในการตอ่สญัญาเช่าอีกอยา่งนอ้ยคราว
ละ 3 ปี   

ทัง้นี ้บริษัทเจา้ของทรพัยส์นิตกลงจะด าเนินการจดทะเบียนภาระจ ายอมบนที่ดินขา้งเคียงของที่ดินที่เป็นทรพัยส์นิ
ที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 ใหแ้ก่ที่ดินที่เป็นทรพัยส์ินที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 ดงักล่าว เพื่อเป็นทางเดิน ทางรถยนต ์
ทางเขา้-ออกสูถ่นนสาธารณะ ไฟฟา้ ประปา โทรศพัท ์ทอ่ระบายน า้ ตลอดจนสาธารณปูโภคตา่ง ๆ โดยไมม่ีเง่ือนเวลาและ
ไมค่ิดคา่ตอบแทนใด ๆ 

โดยรายละเอียดเพิ่มเติมของทรพัยส์ินที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 ปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาดว้ย 1 และใหถื้อเอา
รายละเอียดของทรพัยส์ินที่จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 ที่ปรากฏในแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัต ์และ
หนงัสอืชีช้วนเสนอขายหนว่ยทรสัตเ์พิ่มเติมในการเพิ่มทนุครัง้ที่ 1 ของกองทรสัต ์SSTRT (ซึง่มีก าหนดยื่นรา่งหนงัสอืชีช้วน
และแบบแสดงรายการขอ้มูลต่อส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย์ (“ส านักงาน ก.ล.ต.”) 
ภายในตน้เดือนหนา้) เป็นรายละเอียดทรพัยส์ินที่จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 อย่างไรก็ดี ผูจ้ดัการกองทรสัตอ์าจเลือกที่จะ
ลงทุนในทรพัยส์ินที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 รายการใดรายการหนึ่งโดยจะค านึงถึงผลประโยชนข์องกองทรสัต ์SSTRT 
และผูถื้อหนว่ยทรสัตข์องกองทรสัต ์SSTRT เป็นส าคญั 
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ก่อนการลงทนุในทรพัยส์ินที่จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 ดงักลา่ว ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดจ้ดัใหม้ีบริษัทประเมินมลูค่า
ทรพัยส์ิน จ านวน 2 ราย ไดแ้ก่ บริษัท ไนทแ์ฟรงค ์ชารเ์ตอร ์(ประเทศไทย) จ ากดั และบริษัท เน็กซสั พรอพเพอตี ้คอนซลั
แทนท ์จ ากัด (รวมเรียกว่า “ผู้ประเมินมูลค่าทรัพยส์ิน”) ซึ่งเป็นผูป้ระเมินมูลค่าทรพัยส์ินที่ไดร้บัความเห็นชอบจาก
ส านกังาน ก.ล.ต. เพื่อประเมินมลูค่าทรพัยส์ินที่จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 โดยผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยส์ินทัง้สองรายเลอืกใช้
วิธีคิดลดจากรายได ้(Income Approach) ในการประเมินมลูคา่ทรพัยส์ินท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 ซึง่ผูจ้ดัการกองทรสัต์
มีความเห็นสอดคลอ้งกบัผูป้ระเมินมลูคา่ทรพัยส์ินทัง้สองรายวา่ ราคาประเมินตามวิธีคิดลดจากรายไดเ้ป็นวิธีที่เหมาะสม
ในการใชเ้ปรยีบเทียบกบัมลูคา่ลงทนุของทรพัยส์นิท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 เนื่องจากโดยสภาพของทรพัยส์นิมีแหลง่ที่มา
ของรายไดจ้ากค่าเช่า โดยมีรายละเอียดของราคาประเมินมลูคา่ทรัพยส์ินที่จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 ปรากฏในสิ่งที่สง่มา
ดว้ย 2 ซึง่สามารถสรุปไดด้งัตอ่ไปนี ้

 

พืน้ที่ทีด่นิ 
(ไร่-งาน-
ตารางวา) 

พืน้ที่ใช้สอย 
อาคารคลัง
เอกสาร  

(ตารางเมตร) 

ความจุกล่อง 
(กลอ่ง) 

ราคาประเมินโดยวธีิรายได้ 
(บาท) 

บริษัท ไนท์
แฟรงค ์ชาร์

เตอร ์
(ประเทศไทย) 

จ ากัด 

บริษัท เน็กซัส 
พรอพเพอตี ้
คอนซัลแทนท ์

จ ากัด 

ค ลั ง เ อ ก ส า ร ใ น
โครงการทรัพยศ์รีไทย  
กรรมสิทธ์ิในอาคารคลงั
เอกสาร หมายเลข 36, 
37, 38 และ 39 จ านวน 4 
หลัง รวมถึงทรัพย์สินที่
เ ก่ี ยวข้อง  ได้แก่  ง าน

4-1-68.9 7,000 460,440 209,400,000 203,000,000 
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พืน้ที่ทีด่นิ 
(ไร่-งาน-
ตารางวา) 

พืน้ที่ใช้สอย 
อาคารคลัง
เอกสาร  

(ตารางเมตร) 

ความจุกล่อง 
(กลอ่ง) 

ราคาประเมินโดยวธีิรายได้ 
(บาท) 

บริษัท ไนท์
แฟรงค ์ชาร์

เตอร ์
(ประเทศไทย) 

จ ากัด 

บริษัท เน็กซัส 
พรอพเพอตี ้
คอนซัลแทนท ์

จ ากัด 

ระบบสาธารณูป โภค 
และอุปกรณ์  ตั้ ง อยู่ ที่
ต  าบลบางจาก อ าเภอ
พระประแดง  จั งหวัด
สมทุรปราการ 

อ้างอิง   - รายงานการประเมนิมูลค่าทรพัยส์นิโดยบรษิัท ไนทแ์ฟรงค ์ชารเ์ตอร ์(ประเทศไทย) จ ากดั ลงวนัที ่18 เมษายน 2565 (มูลค่า

ทรพัยส์นิ ณ วนัที ่1 ธนัวาคม 2565 ซึ่งเป็นวนัทีก่องทรสัต ์SSTRT คาดว่าจะเขา้ลงทนุในทรพัยส์นิทีจ่ะลงทนุเพิม่เตมิครัง้ที ่1) 

 - รายงานการประเมินมูลค่าทรพัยส์นิโดยบริษัท เนก็ซสั พรอพเพอตี ้คอนซลัแทนท์ จ ากดั ลงวนัที ่18 เมษายน 2565 (มูลค่า

ทรพัยส์นิ ณ วนัที ่1 ธนัวาคม 2565 ซ่ึงเป็นวนัทีก่องทรสัต ์SSTRT คาดว่าจะเขา้ลงทนุในทรพัยส์นิทีจ่ะลงทนุเพิม่เตมิครัง้ที ่1) 

โดยกองทรสัต ์SSTRT จะลงทนุในทรพัยส์ินที่จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 ในราคารวมไมเ่กิน 190,000,000 บาท (ซึง่
จะช าระในวนัที่กองทรสัต ์SSTRT ลงทนุในทรพัยส์ินที่จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1) ซึ่งประกอบไปดว้ยราคาซือ้ขายที่ดินและ
สิ่งปลกูสรา้ง รวมถึงทรพัยส์ินอื่นที่เก่ียวขอ้ง (ทัง้นี ้โดยไม่รวมภาษีอากร ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจ
เฉพาะ รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและคา่ใชจ้่ายอื่น ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง) และใหถื้อเอารายละเอียดทรพัยส์ินที่จะลงทนุเพิ่มเติม
ครัง้ที่ 1 ที่ปรากฏในแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหนว่ยทรสัต ์และหนงัสอืชีช้วนเสนอขายหนว่ยทรสัตเ์พิ่มเติมใน
การเพิ่มทนุครัง้ที่ 1 ของกองทรสัต ์SSTRT เป็นทรพัยส์นิท่ีกองทรสัต ์SSTRT จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 นี ้

ซึ่งราคาที่กองทรสัต ์SSTRT จะลงทนุในทรพัยส์ินที่จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 จ านวนไมเ่กิน 190,000,000 บาท จะ
เป็นราคาที่ต  ่ากว่าราคาประเมินต ่าสดุของทรพัยส์ินที่จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่  1 ที่ประเมินโดยผูป้ระเมินมูลค่าทรพัยส์ินที่
ราคา 203,000,000 บาท คิดเป็นรอ้ยละ 6.40  

โดยรายละเอียดรายงานประมาณการงบก าไรขาดทนุและงบประกอบรายละเอียดรายไดจ้ากการลงทนุสทุธิตาม
สมมติฐานและรายงานของผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต ส าหรบัช่วงเวลาประมาณการตัง้แต่วนัที่  1 ธันวาคม 2565 ถึงวนัที่ 30 
พฤศจิกายน 2566 ส าหรบัการเขา้ลงทนุในทรพัยส์นิท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 ของกองทรสัต ์ปรากฏตามสิง่ที่สง่มาดว้ย 3 

ทัง้นี ้แหล่งเงินทุนที่ใช้ในการลงทุนในทรพัยส์ินที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 จะมาจากเงินจากการเพิ่มทุนของ
กองทรสัต ์SSTRT โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติม โดยรายละเอียดเก่ียวกับการเพิ่มทุนของกองทรสัต ์
SSTRT ดงักลา่วขา้งตน้จะไดเ้สนอตอ่ไปในวาระที่ 2 

อนึง่ การลงทนุของกองทรสัต ์SSTRT ส าหรบัทรพัยส์นิท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 จะอยูภ่ายใตเ้ง่ือนไข รายละเอียด
ปรากฏตามหนงัสอืเชิญประชมุหนา้ที่ 5-6 ดงัตอ่ไปนี ้
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(1) บรษัิทเจา้ของทรพัยส์นิไดร้บัอนมุตัิจากที่ประชมุคณะกรรมการ และ/หรอื ที่ประชมุผูถื้อหุน้ (ถา้จ าเป็น) ของ
บริษัทเจ้าของทรพัยส์ินใหข้ายทรพัยส์ินที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 แก่กองทรสัต ์SSTRT และเช่าทรพัยส์ินที่จะลงทุน
เพิ่มเติมครัง้ที่ 1 จากกองทรสัต ์SSTRT และไดด้  าเนินการใดๆ เพื่อใหท้รพัยส์ินที่จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 ดงักลา่วพรอ้ม
ส าหรบัการลงทนุและการจดัหาผลประโยชนโ์ดยกองทรสัต ์SSTRT  

(2) ไม่มีประเด็นที่ยังคงคา้งจากการตรวจสอบสถานะทางกฎหมายที่มีนัยส าคัญ หรือหากมีประเด็นทาง
กฎหมายคงคา้ง หรือไม่สามารถด าเนินการได ้บริษัทฯ จะเปิดเผยความเสี่ยงดงักลา่วไวใ้นแบบแสดงรายการขอ้มูลการ
เสนอขายหน่วยทรสัต ์และหนงัสือชีช้วนเสนอขายหน่วยทรสัต์เพิ่มเติมในการเพิ่มทนุครัง้ที่ 1 ของกองทรสัต ์SSTRT และ
ด าเนินการตามกฎเกณฑ์ที่ เ ก่ียวข้อง ซึ่งจะต้องไม่ใช่ประเด็นอันจะท าให้ทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่  1  
มีลกัษณะไมเ่ป็นไปตามกฎหมาย กฎ และประกาศที่เก่ียวขอ้ง 

(3) ทรัสตีได้รับรองว่ากระบวนการเพิ่มทุนของกองทรัสต์ SSTRT เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์ รวมถึง
กฎหมาย กฎ และระเบียบอื่นๆ ที่เก่ียวขอ้ง และ 

(4) กองทรสัต ์SSTRT ไดร้บัอนมุตัิจากที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์และส านกังาน ก.ล.ต. ใหด้  าเนินการเพิ่มทนุ
ของกองทรสัต ์SSTRT และด าเนินการอื่นใดที่เก่ียวขอ้งเพื่อลงทนุในทรพัยส์นิท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 ดงักลา่ว ซึง่รวมถงึ
รายการท่ีเก่ียวโยงกนัของกองทรสัต ์SSTRT 

ทัง้นี ้ประธานฯ ไดชี้แ้จงเพิ่มเติมต่อที่ประชุมว่าเนื่องจาก SST เป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์การ
ลงทนุในทรพัยส์ินที่จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 โดยการรบัโอนกรรมสิทธ์ิจาก SST รวมถึงการจดัหาผลประโยชนโ์ดยการน า
ทรพัยส์นิท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 ออกใหเ้ช่าแก่ SST ดงักลา่วขา้งตน้ จึงเป็นการท าธุรกรรมระหวา่งกองทรสัตก์บับคุคล
ที่เก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์โดยมีมลูคา่ประมาณรอ้ยละ 29.37 ของมลูคา่ทรพัยส์นิสทุธิของกองทรสัต ์ซึ่งมีขนาด
รายการตัง้แต ่20,000,000 บาท และเกินกวา่รอ้ยละ 3 ของมลูคา่ทรพัยส์นิสทุธิของกองทรสัต ์

ดงันัน้ การเขา้ท ารายการดงักลา่วของกองทรสัต ์SSTRT จะตอ้งไดร้บัมติอนมุตัิจากที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต์ของ
กองทรสัต ์SSTRT ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่เขา้ร่วม
ประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน ซึง่เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และประกาศส านกังาน ก.ล.ต. ที่ สร. 26/2555 

ทัง้นี ้บรษัิทไดแ้นบสารสนเทศการไดม้าซึง่สนิทรพัยข์องกองทรสัต ์และการท าธุรกรรมระหวา่งกองทรสัตก์บับคุคลที่
เก่ียวโยงกนักับผูจ้ัดการกองทรสัต ์ปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาดว้ย 4 โดยบริษัทไดส้อบทานขอ้มลูในสารสนเทศการไดม้าซึ่ง
สินทรพัยข์องกองทรสัต ์และการท าธุรกรรมระหวา่งกองทรสัตก์บับคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต์แลว้ดว้ยความ
ระมดัระวงั และขอรบัรองวา่ขอ้มลูในสารสนเทศการไดม้าซึง่สินทรพัยข์องกองทรสัต ์และการท าธุรกรรมระหวา่งกองทรสัต์
กบับคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัตไ์มเ่ป็นเท็จ และไมท่ าใหบ้คุคลอื่นส าคญัผิดในสาระส าคญั 

ในการนี ้บรษัิทจึงเสนอขอใหผู้ถื้อหนว่ยทรสัตพ์ิจารณาอนมุตัิการลงทนุเพิ่มเติมในทรพัยส์ินท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมครัง้
ที่ 1 โดยมีรายละเอียดตามที่เสนอ และอนมุตัิมอบอ านาจใหบ้ริษัท และ/หรือ ทรสัตีเป็นผูม้ีอ  านาจในการด าเนินการตา่งๆ 
ที่เก่ียวขอ้ง เพื่อใหเ้กิดความคลอ่งตวัในการด าเนินการลงทนุในทรพัยส์ินที่จะลงทนุเพิ่มเติมดงักลา่ว รายละเอียดปรากฏ
ตามหนงัสอืเชิญประชมุ หนา้ 6-7 ดงัตอ่ไปนี ้
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(1) ก าหนดรูปแบบการเขา้ลงทนุเพิ่มเติม รายละเอียดทรพัยส์นิท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 วิธีการประเมินราคา
ทรพัยส์นิ รวมถึงราคาที่เหมาะสมในการลงทนุในทรพัยส์นิท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 นี ้ 

(2) เจรจา จดัท า ลงนาม สง่มอบ และ/หรือ แกไ้ขสญัญาหรือขอ้ผกูพนัที่แสดงถึงสิทธิที่จะซือ้ ใหเ้ช่า และเขา้
ลงทนุในทรพัยส์นิท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 สญัญาจะซือ้จะขาย และ/หรอื สญัญาซือ้ขายทรพัยส์นิ และ /หรอื สญัญาเช่า 

ทรพัยส์ินที่จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่และ/หรือ สญัญาอื่นใดที่เก่ียวขอ้งกบัการลงทนุใน 1 และการจดัหาผลประโยชนส์  าหรบั
ทรพัยส์ินที่จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 และ/หรือ สญัญา และ/หรือ เอกสารต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้ง เมื่อกองทรสัต์ SSTRT ไดร้บั
อนมุตัิจากผูถื้อหนว่ยทรสัต ์และส านกังาน ก.ล.ต. ใหล้งทนุในทรพัยส์นิท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 รวมทัง้ด าเนินการติดตอ่
กับส านกังาน ก .ล.ต. ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย หน่วยงานราชการหรือองคก์รของรฐั หรือบุคคลใด  ๆ เพื่อการ
ดงักลา่ว เป็นตน้ 

(3) ด าเนินการอื่นใดอนัจ าเป็นหรือเก่ียวเนื่องกบัการดงักลา่วขา้งตน้ทกุประการเพื่อใหก้ารด าเนินการดงักลา่ว
ประสบผลส าเร็จ รวมถึงการแต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจช่วงในการด าเนินการดงักลา่วขา้งตน้ เพื่อใหก้าร
ด าเนินการดงักลา่วประสบผลส าเรจ็ และ 

(4) ใชด้ลุพินิจในการที่จะเขา้ลงทนุหรือไม่เขา้ลงทนุในทรพัยส์ินที่จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 บางรายการ และ/
เปลีย่นแปลงวิธี หรอื ก าหนด การ และ /หรอื เง่ือนไขตา่ง ๆ ในการเขา้ลงทนุ หากเห็นวา่เง่ือนไขหรอืผลแหง่การเจรจาตอ่รอง

น หรือผลจากการตรวจสอบสถานะทางกฎหมาย แสดงใหเ้ห็นว่าการเขา้ลงทนุของกับบริษัทเจา้ของทรพัยส์ิ กองทรสัต ์
SSTRT ในทรพัยส์ินดงักลา่วไม่ก่อใหเ้กิดประโยชนโ์ดยรวมแก่กองทรสัต ์SSTRT และ /หรือ ผูถื้อหน่วยทรสัต ์หรืออาจก่อ
ภาระผกูพนัใหแ้ก่กองทรสัต ์SSTRT เกินสมควร ทัง้นี ้เพื่อประโยชนข์องกองทรสัต ์SSTRT และผูถื้อหนว่ยทรสัตเ์ป็นส าคญั 

นอกจากนี ้ใหบ้รษัิท และ/หรอื ทรสัตี มีดลุพินิจที่จะพิจารณาให ้กองทรสัต ์SSTRT ลงทนุหรอืไมเ่ขา้ลงทนุในทรพัยส์นิท่ีจะ
ลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 บางรายการดงักล่าวตามความเหมาะสม โดยค านึงถึงปัจจัยในการลงทุนต่าง ๆ อาทิ มูลค่าการ
ประเมินของทรัพย์สินแต่ละรายการ ประมาณการเงินจ่ายประโยชน์ตอบแทนต่อหน่วย และเงินลดทุนต่อหน่วย  
(Distribution Per Unit หรอื DPU) ที่คาดวา่ผูถื้อหนว่ยทรสัตจ์ะไดร้บัหลงัจากที่ลงทนุในทรพัยส์นิที่จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 
1  หรอืจ านวนเงินเพิ่มทนุท่ีไดจ้ากการออกและเสนอขายหนว่ยทรสัตเ์พิ่มเติม เป็นตน้ 

ทัง้นี ้เมื่อกองทรสัต ์SSTRT ไดร้บัความเห็นชอบจากผูถื้อหนว่ยทรสัตแ์ลว้ บรษัิทจะด าเนินการขอความเห็นชอบใน
การเพิ่มทนุครัง้ที่ 1 ของกองทรสัต ์SSTRT ตอ่ส านกังาน ก.ล.ต. ตอ่ไป 

เมื่อกองทรสัต ์SSTRT ไดพ้ิจารณาเขา้ลงทนุในทรพัยส์นิท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 ผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละทรสัตีจะ
แกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์SSTRT โดยใหแ้กไ้ขเพิ่มเติม และ/หรือ ปรบัปรุงขอ้มูลและรายละเอียด
ตา่งๆ ที่เก่ียวขอ้ง รวมทัง้จดัท ารายละเอียดบญัชีทรพัยส์ินเพิ่มเติมในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์อนึง่ ตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์อง
กองทรสัต ์SSTRT การแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตด์งักล่าวนี ้เป็นกรณีการแกไ้ขเพิ่มเติมที่ไม่กระทบสิทธิของผูถื้อ
หน่วยทรสัต ์และเป็นกรณีการไดม้าซึ่งทรพัยส์ินหลกัของกองทรสัต ์ซึ่งเป็นไปตามนโยบายการลงทุน ประเภททรพัยส์ิน 
หลกัเกณฑแ์ละกระบวนการในการไดม้าซึ่งทรพัยส์ินหลกั รวมถึงการด าเนินการในการท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์บั
บคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์ตามที่ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และเป็นไปตามกฎหมาย ระเบียบ ประกาศ 
ขอ้บงัคบัที่เก่ียวขอ้ง อีกทัง้ยงัไม่กระทบสิทธิของผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นทางที่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์สียประโยชน์ คู่สญัญาจึงมี
อ านาจในการแก้ไขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ดังกล่าวได้โดยไม่จ าต้องขอมติจากผูถื้อหน่วยทรสัต ์ทัง้นี ้การแก้ไข 
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เปลี่ยนแปลง เพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตด์งักลา่วนีจ้ะตอ้งไดร้บัความเห็นชอบจากทรสัตี เพื่อใหเ้ป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ 
ทรสัตข์องกองทรสัต ์SSTRT 

อนึ่ง เพื่อประกอบการพิจารณาอนุมตัิการท ารายการ ประธานฯ ไดข้อเชิญคุณณัฐวฒุิ อนนัตธ์นวฒัน ์ที่ปรึกษา
ทางการเงินอิสระ บรษัิท ดิสคฟัเวอร ์แมเนจเมน้ท ์จ ากดั เพื่อชีแ้จงสรุปความเห็นของที่ปรกึษาทางการเงินอิสระ 

คุณณัฐวุฒิ อนันต์ธนวัฒน์ แถลงความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระต่อที่ประชุมเก่ียวกับการไดม้าซึ่ง
ทรพัยส์นิท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 ของกองทรสัตแ์ละการท าธุรกรรมระหวา่งกองทรสัตก์บับคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการ
กองทรสัต ์ดงันี ้

ส  าหรบัความเหมาะสมของราคา วิธีการประเมินมูลค่าทรพัยส์ินของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ คือ วิธีมูลค่า
ปัจจุบันของกระแสเงินสด ซึ่งเป็นการวิเคราะห์ผลของการด าเนินงานของทรัพย์สินในอดีตตลอดจนสะท้อนถึง
ความสามารถและผลการด าเนินงานในอนาคตไดอ้ย่างใกลเ้คียงที่สุด ทัง้นี ้การประเมินมูลค่าทรพัยส์ินของที่ปรึกษา
ทางการเงินอิสระ มีความสอดคลอ้งกบัการประเมินมลูคา่ทรพัยส์นิของผูป้ระเมินมลูคา่ทรพัยส์ินอิสระทัง้สองราย แมว้า่จะ
มีสมมติฐานบางรายการมีความแตกต่างกันบา้ง ซึ่งเป็นไปตามวิจารณญาณของผูป้ระเมินแต่ละราย ทัง้นี ้ที่ปรึกษา
ทางการเงินอิสระเห็นว่ามลูค่าทรพัยส์ินที่ประเมินได ้โดยที่ปรกึษาทางการเงินอิสระและผูป้ระเมินทรพัยส์ินอิสระมีความ
เหมาะสม ดงันัน้ ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ มีความเห็นว่า ราคาที่คาดว่าจะเขา้ท ารายการมีความเหมาะสม เนื่องจาก
ราคาเขา้ท ารายการที่ 190.00 ลา้นบาท นัน้ต ่ากว่ามลูค่าทรพัยส์ินที่ประเมินได้ที่อยู่ระหว่าง 198.24  – 211.69 ลา้นบาท 
อยู ่(21.69)  – (8.24) ลา้นบาท หรอืต ่ากวา่รอ้ยละ (10.25) - (4.16) 

 

ส  าหรบัความเหมาะสมของเง่ือนไขในการเขา้ท ารายการ การลงทนุในทรพัยส์ินท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 เป็นการ
ท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์บับคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์ที่มีมูลค่าประมาณรอ้ยละ 15.04 ของมลูค่า
ทรพัยส์ินสทุธิของกองทรสัต ์ซึ่งเกินกว่ารอ้ยละ 3 ของมูลค่าทรพัยส์ินสทุธิของกองทรสัต ์ดงันัน้ การท าธุรกรรมระหว่าง
กองทรสัตก์ับบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผูจ้ัดการกองทรสัตน์ี ้จะตอ้งไดร้บัการอนุมัติจากที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต์ของ
กองทรสัตด์ว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่เขา้รว่มประชุมและมีสิทธิ
ออกเสียงลงคะแนน โดยในการนบัคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน กองทรสัตจ์ะไม่นบัรวม
คะแนนเสยีงของผูถื้อหนว่ยทรสัตท์ี่มีสว่นไดเ้สยีเป็นพิเศษในวาระท่ีน าเสนอนัน้ 

ทัง้นี ้ที่ปรกึษาทางการเงินอิสระไดพ้ิจารณาความเหมาะสมของเง่ือนไขในการลงทนุในทรพัยส์นิที่จะลงทนุเพิ่มเติม
ครัง้นี ้จากสรุปสญัญาต่าง ๆ แลว้ มีความเห็นว่าเง่ือนไขการเขา้ลงทุนในทรพัยส์ินที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 มีความ
เหมาะสมและเป็นไปตามเง่ือนไขปกติของการซือ้ขายอสงัหาริมทรพัยท์ั่วไป โดยเง่ือนไขและขอ้ก าหนดหลายประการใน
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สญัญานัน้ช่วยรกัษาผลประโยชนใ์หแ้ก่กองทรสัตแ์ละผูถื้อหนว่ยทรสัต ์นอกจากนีย้งัเป็นไปตามหลกัเกณฑแ์ละเง่ือนไขใน
การก ากบัดแูลกิจการท่ีดี และตามกฎเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้งกบัคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์

ทัง้นี ้ขอ้ดี ขอ้ดอ้ยและความเสีย่งของการเขา้ลงทนุในทรพัยส์นิที่จะเขา้ลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 มีดงัตอ่ไปนี ้

ขอ้ดีของการเขา้ลงทนุในทรพัยส์นิท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 

1. เป็นการลงทนุท่ีสอดคลอ้งกบัวตัถปุระสงค ์และนโยบายการลงทนุของกองทรสัต ์

2. เป็นการลงทนุในทรพัยส์นิท่ีมีศกัยภาพท าใหก้องทรสัตม์ีรายไดแ้ละกระแสเงินสดเพิ่มขึน้ในระยะยาว 

3. ประมาณการจ่ายประโยชนต์อบแทนต่อหน่วยในปีแรก ภายหลงัจากการเขา้ลงทนุในทรพัยส์ินที่จะลงทุน
เพิ่มเติมครัง้ที่ 1 คาดวา่จะไมด่อ้ยลงกวา่ในกรณีที่ไมล่งทนุเพิ่มเติม 

4. ทรพัยส์นิท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 มีท าเลที่ตัง้เอือ้ประโยชนใ์นการประกอบธุรกิจคลงัเอกสาร 

5. กองทรสัตจ์ะไดป้ระโยชนจ์ากความเป็นเจา้ของในกรรมสิทธ์ิท่ีดิน และทรพัยส์ินท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติมเป็นของ
ตนเอง 

6. ทรพัยส์ินที่จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 อยู่ในบริเวณเดียวกนักบัทรพัยส์ินที่มีอยู่เดิม ท าใหง้่ายในการบริหาร
จดัการ 

7. ช่วยเพิ่มขนาดทรพัยส์นิและรายไดก้องทรสัต ์ซึง่สง่ผลดีตอ่สภาพคลอ่งของการซือ้ขายหนว่ยทรสัตใ์นตลาด
หลกัทรพัยฯ์ 

8. การลงทนุในครัง้นี ้ไมก่่อใหเ้กิดภาระหนีส้นิและตน้ทุนทางการเงินจากเงินกูย้ืมเพื่อใชใ้นการลงทนุ 

ขอ้ดอ้ยของการเขา้ลงทนุในทรพัยส์นิท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 

1. ทรพัยส์นิท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 เป็นทรพัยส์นิท่ีผา่นการใชง้านมานาน 

2. เป็นการลงทนุในธุรกิจคลงัเอกสารซึง่เป็นสนิทรพัยท์ี่มีลกัษณะคลา้ยคลงึกบัทรพัยส์นิท่ีมีอยูเ่ดิม 

3. กองทรสัตจ์ะเสยีโอกาสในการกระจายการลงทนุไปยงัพืน้ท่ีอื่น ๆ 

4. พืน้ท่ีในการลงทนุมีขอ้จ ากดัในการใชป้ระโยชนจ์ากที่ดิน ตามกฎหมายควบคมุที่ดินที่เก่ียวขอ้ง 

5. เกิดภาระคา่ใชจ้่ายในการเขา้ท ารายการ 

6. ผูถื้อหนว่ยทรสัตเ์ดิมของกองทรสัต ์SSTRT อาจจะไดร้บัผลกระทบจากการเพิ่มทนุ 

ความเสีย่งของการเขา้ลงทนุในทรพัยส์นิท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 

1. ความเสีย่งจากการเปลีย่นแปลงรูปแบบการจดัเก็บเอกสารไปสูรู่ปแบบสือ่อิเลก็ทรอนิกส ์

2. ความเสี่ยงจากการเหตุการณท์ี่ส่งผลกระทบต่อการฟ้ืนตวัทางเศรษฐกิจ และความตอ้งการใชพ้ืน้ที่คลงั
เอกสาร 

3. ความเสีย่งจากการเพิ่มทนุของกองทรสัตใ์หไ้ดค้รบตามจ านวน 



13 
 

4. ความเสีย่งจากที่ประชมุผูถื้อหนว่ยทรสัต ์ไมอ่นมุตัิการเขา้ท ารายการ 

5. ความเสีย่งจากการเกิดภยัธรรมชาติ และอคัคีภยั 

6. ความเสีย่งจากการท่ีบรษัิทเจา้ของทรพัยส์นิเดิม ยงัไมไ่ดม้ีการท าสญัญาประกนัภยัธุรกิจหยดุชะงกั 

7. ความเสี่ยงในกรณีที่การด าเนินการตามเง่ือนไขบงัคบัก่อนเขา้ท ารายการ (Condition Precedent) ไม่เป็น
ผลส าเรจ็ ท าใหก้องทรสัตไ์มส่ามารถเขา้ท ารายการได ้

ทัง้นี ้ขอ้ดี ขอ้ดอ้ยของการเขา้ท ารายการกบับคุคลที่เก่ียวโยงกนัและบคุคลภายนอก มีดงัตอ่ไปนี ้

ขอ้ดีของการเขา้ท ารายการกบับคุคลที่เก่ียวโยงกนั 

1. บุคคลท่ีเก่ียวโยงกันมีประสบการณ์ในการท าธุรกิจ การลงทุนในกรรมสิทธ์ิท่ีดินและบริหารจัดการคลงั
เอกสารมาอยา่งยาวนาน 

2. บคุคลที่เก่ียวโยงกนัเป็นผูเ้ช่าและเป็นเจา้ของทรพัยส์นิเดิม จึงท าใหง้่ายตอ่การบรหิารจดัการทรพัยส์นิ 

3. การเจรจาเง่ือนไขตา่ง ๆ มีความยืดหยุน่มากกวา่การกระท ากบับคุคลอื่น 

4. การบรหิารจดัการในทรพัยส์นิและคลงัเอกสาร มีนโยบายการบรหิารไปในทิศทางเดียวกนั 

ขอ้ดอ้ยของการเขา้ท ารายการกบับคุคลที่เก่ียวโยงกนั 

1. อาจก่อใหเ้กิดขอ้ขดัแยง้ทางผลประโยชนจ์ากการท ารายการกบับคุคลที่เก่ียวโยงกนั 

ขอ้ดีของการเขา้ท ารายการกบับคุคลภายนอก 

1. ผูถื้อหนว่ยทรสัตเ์กิดความสบายใจ ตอ่ความเป็นอิสระของผูจ้ดัการกองทรสัต ์

ขอ้ดอ้ยของการเขา้ท ารายการกบับคุคลภายนอก 

1. ขาดประสบการณใ์นการท างานรว่มกนักบักองทรสัต ์

2. กองทรสัต ์และ/หรอื ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีภาระหนา้ที่เพิ่มขึน้ 

ต่อมา คุณณัฐวุฒิ อนนัตธ์นวฒัน ์แถลงความเห็นของที่ปรกึษาทางการเงินอิสระต่อที่ประชุมเก่ียวกบัการใหเ้ช่า
ทรพัยส์นิท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 และการเขา้ท าธุรกรรมกบับคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์ดงันี ้

ส  าหรบัความเหมาะสมของราคา ตามที่ระบุไวใ้นสญัญาเช่าที่ดินและสิ่งปลูกสรา้ง และสญัญาเช่างานระบบ
สาธารณปูโภคและอปุกรณโ์ครงการทรพัยศ์รีไทย กองทรสัตจ์ะไดร้บัค่าเช่าจาก SST อยู่ที่ 17.50 – 19.00 ลา้นบาทต่อปี 
ทัง้นี ้อัตราค่าเช่าที่ระบุไวใ้นสญัญานัน้เป็นไปตามการเจรจาต่อรองกันระหว่าง SST และผูจ้ัดการกองทรสัต์ ภายใต้
สมมติฐานวา่คา่เช่าที่กองทรสัตจ์ะไดร้บันัน้อยูใ่นระดบัเดียวกนักบัความสามารถในการสรา้งกระแสเงินสดของทรพัยส์นิท่ี
จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1  

ทัง้นี ้ที่ปรกึษาทางการเงินอิสระไดพ้ิจารณาอตัราค่าเช่าที่จะสะทอ้นไปยงัผลตอบแทนที่ผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ะไดร้บั
แลว้พบว่าค่าเช่าทรพัยส์ินที่จะเขา้ลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 ที่กองทรสัตจ์ะไดร้บัจาก SST นัน้สอดคลอ้งกบักระแสเงินสทุธิที่ 
SST ไดร้บัภายหลงัหกัค่าใชจ้่ายในการด าเนินงานจากการใชท้รพัยส์ินในปัจจุบนั และจะส่งผลใหผ้ลตอบแทนของผูถื้อ
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หน่วยทรสัตเ์พิ่มขึน้ โดยกองทรสัตค์าดว่าการจ่ายผลประโยชนต์อบแทนและการลงทุนต่อหน่วย (DPU) จะเพิ่มขึน้จาก 
0.4110 บาทต่อหน่วย เป็น 0.4183 บาทต่อหน่วย และที่ปรกึษาทางการเงินอิสระคาดว่าอตัราเงินปันผลตอบแทนที่ผูถื้อ
หนว่ยทรสัตไ์ดร้บัจะอยู่ที่รอ้ยละ 7.09 ตอ่ปี ซึง่สงูกวา่อตัราเงินปันผลตอบแทนที่ผูถื้อหนว่ยทรสัตจ์ะไดร้บัก่อนเขา้ลงทุนใน
ทรพัยส์นิท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 ที่รอ้ยละ 6.97 ตอ่ปี 

ส  าหรบัความเหมาะสมของเง่ือนไขในการเขา้ท ารายการ การใหเ้ช่าทรพัยส์นิท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 เป็นการท า
ธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์ับบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผูจ้ัดการกองทรสัต ์ท่ีมีมูลค่าประมาณรอ้ยละ 14.33 ของมูลค่า
ทรพัยส์ินสทุธิของกองทรสัต ์ซึ่งเกินกว่ารอ้ยละ 3 ของมูลค่าทรพัยส์ินสทุธิของกองทรสัต ์ดงันัน้ การท าธุรกรรมระหว่าง
กองทรสัตก์ับบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผูจ้ัดการกองทรสัตน์ี ้จะตอ้งไดร้บัการอนุมัติจากที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต์ของ
กองทรสัตด์ว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่เขา้รว่มประชุมและมีสิทธิ
ออกเสียงลงคะแนน โดยในการนบัคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน กองทรสัตจ์ะไม่นบัรวม
คะแนนเสยีงของผูถื้อหนว่ยทรสัตท์ี่มีสว่นไดเ้สยีเป็นพิเศษในวาระท่ีน าเสนอนัน้ 

ทัง้นี ้ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไดพ้ิจารณาความเหมาะสมของเง่ือนไขในการใหเ้ช่าเหมาทรพัยส์ินที่จะลงทุน
เพิ่มเติมครัง้ที่ 1 แก่ SST ซึ่งเป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกัน เป็นระยะเวลา 10 ปี และต่อไดอ้ีกอย่างนอ้ยครัง้ละ 3 ปี จากสรุป
สญัญาต่าง ๆ แลว้ มีความเห็นว่าเง่ือนไขในการใหเ้ช่าเหมาทรพัยท์รพัยส์ินที่จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 มีความเหมาะสม
และเป็นไปตามเง่ือนไขปกติของการใหเ้ช่าอสงัหาริมทรพัยท์ั่วไป โดยเง่ือนไขและขอ้ก าหนดหลายประการในสญัญานัน้
ช่วยรกัษาผลประโยชนใ์หแ้ก่กองทรสัตแ์ละผูถื้อหน่วยทรสัต ์นอกจากนีย้งัเป็นไปตามหลกัเกณฑแ์ละเง่ือนไขในการก ากบั
ดแูลกิจการท่ีดี และตามกฎเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้งกบัคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์

ทัง้นี ้ขอ้ดี ขอ้ดอ้ยและความเสีย่งของการใหเ้ช่าในทรพัยส์นิที่จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 มีดงัตอ่ไปนี ้ 

ขอ้ดีของการใหเ้ช่าเหมาในทรพัยส์นิท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 

1. ท าใหเ้กิดความตอ่เนื่องในการบรหิารทรพัยส์นิ 

2. ท าใหก้องทรสัตม์ีรายไดเ้ขา้ต่อเนื่องไม่ขาดช่วง และสามารถลดความเสี่ยงจากการจดัหาผูเ้ช่าและการตอ่
อายสุญัญาเช่าคลงัเก็บเอกสาร 

3. ไมต่อ้งขอความยินยอมในการเปลีย่นแปลงผูใ้หบ้รกิารจดัเก็บเอกสารจากลกูคา้เดิมของ SST 

4. สรา้งความเช่ือมั่นในการบรหิารคลงัเอกสารใหก้บัลกูคา้รายยอ่ย 

5. เป็นการกระจายความเสีย่งของสญัญาเช่าที่จะหมดอายกุารเช่าไมพ่รอ้มกบัสญัญาเช่าอื่น 

6. กองทรสัตจ์ะไมม่ีภาระคา่ใชจ้่ายซอ่มแซมปรบัปรุงคลงัเอกสารตลอดช่วงอายทุี่ให ้SST เช่าเหมา 

ขอ้ดอ้ยของการใหเ้ช่าเหมาในทรพัยส์นิท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 

1. ไมม่ีการแขง่ขนัทางดา้นราคาเช่าเหมาจากผูเ้ช่ารายอื่น 

2. เสยีโอกาสในการน าทรพัยส์นิท่ีลงทนุไปบรหิารงานเอง 

3. เกิดภาระคา่ใชจ้่ายในการเขา้ท ารายการ 
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4. การเปรยีบเทียบราคาคา่เช่าเหมาคลงัเอกสารพรอ้มที่ดินกบัราคาตลาดท าไดย้าก 

ความเสีย่งและผลกระทบจากการใหเ้ช่าเหมาในทรพัยส์นิท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 

1. มีความเสีย่งจากการพึง่พิงผูเ้ช่าเพียงรายเดียว 

2. ความเสีย่งจากความสามารถในการชาระคา่เช่าของ SST 

3. ความเสีย่งจากการฟ้ืนตวัของเศรษฐกิจ 

4. ความเสีย่งจากที่ประชมุผูถื้อหนว่ยทรสัตไ์มอ่นมุตัิการท ารายการ 

5. ความเสีย่งจากการไมส่ามารถหาผูเ้ช่าทดแทน SST ไดภ้ายหลงัหมดสญัญาเช่า 

6. ความเสีย่งจากการผิดนดัช าระคา่เช่า และ/หรอื บอกเลกิสญัญาเช่าก่อนครบก าหนดระยะเวลา 

7. ความเสีย่งในการแขง่ขนัท่ีสงูขึน้อาจสง่ผลกระทบตอ่ราคาการเช่า 

ทัง้นี ้ขอ้ดี ขอ้ดอ้ยของการเขา้ท ารายการกบับคุคลที่เก่ียวโยงกนัและบคุคลภายนอก มีดงัตอ่ไปนี ้

ขอ้ดีของการเขา้ท ารายการกบับคุคลที่เก่ียวโยงกนั 

1. การเจรจาเง่ือนไขตา่ง ๆ มีความยืดหยุน่มากกวา่การกระท ากบับคุคลอื่น 

ขอ้ดีของการเขา้ท ารายการกบับคุคลภายนอก 

1. ผูถื้อหนว่ยทรสัตเ์กิดความสบายใจ ตอ่ความเป็นอิสระของผูจ้ดัการกองทรสัต ์

ขอ้ดอ้ยของการเขา้ท ารายการกบับคุคลที่เก่ียวโยงกนั 

1. อาจก่อใหเ้กิดขอ้ขดัแยง้ทางผลประโยชนจ์ากการทารายการกบับคุคลที่เก่ียวโยงกนั 

ขอ้ดอ้ยของการเขา้ท ารายการกบับคุคลภายนอก 

1. เกิดความยุง่ยากในการเจรจาตอ่รองคา่เช่ามากกวา่ 

2. กองทรสัต ์และ/หรือ ผูจ้ัดการกองทรสัต ์มีความเสี่ยงจากความสามารถในการช าระค่าเช่าจากผูเ้ช่าราย
ใหม ่

โดยสรุป จากการวิเคราะหข์อ้ดี ขอ้ดอ้ยของการท ารายการกบับคุคลที่เก่ียวโยงกนั ความเสีย่งที่อาจเกิดขึน้จากการ
เขา้ท ารายการ ความเหมาะสมของราคาและเง่ือนไขของรายการ ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นว่าการเขา้ท า
รายการลงทนุในทรพัยส์ินที่จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 ของกองทรสัตแ์ละการท าธุรกรรมระหวา่งกองทรสัตก์บับคุคลท่ีเก่ียว
โยงกันกบัผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีความเหมาะสม ผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ะไดร้บัประโยชนจ์ากการเขา้ท ารายการและควรลงมติ
อนมุตัิการเขา้ท ารายการครัง้นี ้

ทัง้นี ้ประธานฯ ไดชี้แ้จงเพิ่มเติมว่าความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเป็นไปตามรายละเอียดปรากฏใน 
สิง่ที่สง่มาดว้ย 5 

ส าหรบัความเห็นของผูจ้ดัการกองทรสัตส์  าหรบัวาระท่ี 1 นี ้ปรากฏตามหนงัสอืเชิญประชมุ หนา้ 8  
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จากนัน้พิธีกรสอบถามที่ประชุมว่ามีขอ้ซกัถามใด ๆ ที่เก่ียวขอ้งกับวาระที่ 1 หรือไม่ โดยมีผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีขอ้
ซกัถามที่เก่ียวขอ้งกบัวาระท่ี 1 ซึง่สามารถสรุปค าถามและค าตอบไดด้งันี ้

คุณกีรติกา แพงลาด ตัวแทนจากอาสาพิทักษ์สิทธิผูถื้อหุน้ ผูร้บัมอบฉันทะจากสมาคมส่งเสริมผูล้งทุนไทย มี
ขอ้สอบถาม ดงันี ้

เนื่องจากในวาระท่ี 1 ไดอ้า้งอิงจากรายงานความเห็นที่ปรกึษาทางการเงินอิสระท่ีกลา่วขา้งตน้ ในสว่นของขอ้ดอ้ย 
และความเสีย่งในการเขา้ลงทนุในทรพัยส์นิท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 ทัง้นี ้ขอเรยีนสอบถามวา่กองทรสัต ์SSTRT ไดม้ีการ
วิเคราะหแ์ละใหค้วามส าคญัแก่ขอ้ดอ้ยและปัจจัยความเสี่ยงขอ้ใดเป็นพิเศษหรือไม่ และมีแนวทางการบริหารจัดการ
อยา่งไรใหเ้หมาะสม ที่จะสง่ผลใหก้องทรสัต ์SSTRT สามารถสรา้งผลประกอบการไดเ้ป็นอยา่งดี มีความมั่นคง และยั่งยืน
เพื่อสรา้งความมั่นใจใหก้บัผูถื้อหนว่ยทรสัตแ์ละนกัลงทนุท่ีสนใจ 

ประธานฯ ไดชี้แ้จงว่าผูจ้ัดการกองทรสัตไ์ดพ้ิจารณาขอ้ดอ้ยและความเสี่ยงอย่างถ่ีถ้วน โดยเห็นว่า ขอ้ดอ้ยที่
กองทรสัต ์SSTRT ใหค้วามส าคญัเป็นพิเศษคือการเช่ากลบัของบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผูจ้ัดการกองทรสัต์ แต่ในทาง
กลับกันข้อด้อยดังกล่าวก็เป็นขอ้ดีที่ท  าให้ด าเนินการเจรจาไดง้่ายขึน้ อีกทั้ง ทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 มี
ผลตอบแทนทางการเงินท่ีคอ่นขา้งมั่นคง แมว้า่จะเป็นช่วงสถานการณก์ารแพรร่ะบาดของโรคโคโรนาไวรสั 2019 (COVID-
19) รวมถึงสถานท่ีตัง้ของทรพัยส์นิท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 ตัง้อยูท่ี่เดียวกนักบัทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัต ์SSTRT และ
มีขอ้ดีในแง่การบริหารจดัการทรพัยส์ินเนื่องจากทรพัยส์ินท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 มีลกัษณะใกลเ้คียงกบัทรพัยส์ินหลกั
ของกองทรสัต ์ถึงแมว้่าจะมีความเสี่ยงที่ไม่ไดพ้ิจารณากระจายความเสี่ยงในการลงทนุไปยังทรพัยส์ินที่ตัง้อยู่ในสถานที่ 
อื่น ๆ 

ทัง้นี ้คณุจิรยง อนมุานราชธน ที่ปรกึษาทางการเงิน ไดชี้แ้จงเพิ่มเติมวา่ การท ารายการกบับคุคลที่เก่ียวโยงกนักบั
ผูจ้ัดการกองทรสัตอ์าจท าใหม้องไดว้่ามีส่วนไดเ้สียพิเศษหรือไม่ แต่ทัง้นี ้ทรัพยส์ินที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 ตัง้อยู่ ณ 
สถานที่เดียวกนักบัทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัต ์ในแตล่ะปีกองทรสัต ์SSTRT สามารถประมาณการเงินจ่ายประโยชนต์อบ
แทนต่อหน่วย และเงินลดทนุต่อหน่วย (Distribution Per Unit หรือ DPU) ที่จ่ายอยู่ที่ประมาณ 0.41 บาท ต่อหน่วยทรสัต์
อยู่แลว้ และการจ่ายประโยชนต์อบแทนของกองทรสัต ์SSTRT ก็เป็นหนึ่งในกองทรสัตท์ี่จ่ายประโยชนต์อบแทนที่ดีสดุที่
ประมาณรอ้ยละ 7 ต่อปี ทัง้ก่อนและหลงัการเขา้ท ารายการ ดงันัน้ ถึงแมว้่าจะมีขอ้ดอ้ยจากการท ารายการกับบุคคลที่
เก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์แต่โครงสรา้งของกองทรสัต ์SSTRT มีลกัษณะเป็นการลงทนุและให ้SST เช่ากลบัไป
บรหิาร โดยจ่ายคา่เช่าคงที่ในแตล่ะปี 

คุณกีรติกา แพงลาด ตัวแทนจากอาสาพิทักษ์สิทธิผูถื้อหุน้ ผูร้บัมอบฉันทะจากสมาคมส่งเสริมผูล้งทุนไทย มี
ขอ้สอบถามเพิ่มเติม ดงันี ้

เนื่องจากสภาพการลงทนุในขณะนีอ้าจจะไม่เอือ้อ านวย ทัง้สภาพแวดลอ้มภายนอกและภายใน จึงสอบถามว่า
กองทรสัต ์SSTRT ไดพ้ิจารณาความเสีย่งจากเหตกุารณท์ี่นอกเหนือความควบคมุหรือไม ่และกองทรสัต ์SSTRT จะมีการ
บรหิารจดัการอยา่งไร 
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ประธานฯ ไดชี้แ้จงว่าความเสี่ยงของกองทรสัต ์SSTRT จะตอ้งพิจารณาถึงความมั่นคงของ SST ซึ่งเป็นผูเ้ช่ากลบั 
โดยที่ SST เป็นบริษัทท่ีจดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และด ารงสถานะดงักลา่วมาอยา่งยาวนาน อีกทัง้ 
มีอนัดบัความน่าเช่ือถือในระดบัการลงทนุ (Investment Grade) ทัง้นี ้การบริหารจดัการความเสี่ยงของกองทรสัต ์SSTRT 
ตอ้งพิจารณาถึงปัจจัยความเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิในทรพัยส์ินของกองทรสัต ์SSTRT ซึ่งกองทรสัต ์SSTRT จะสามารถ
พิจารณาจ าหน่าย จ่าย โอน ทรพัยส์ินดงักล่าวได ้และสามารถเปลี่ยนมือผูบ้ริหารไดต้ลอดเวลา ประกอบกับการจดัท า
ประกันภยัที่เพียงพอ เพื่อลดความเสี่ยงภยัต่อทรพัยส์ิน เช่น ไฟไหม ้น า้ท่วม อีกทัง้กองทรสัต ์SSTRT มีผูส้นบัสนุนเป็น
บริษัทที่จดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย มีการบริหารจดัการความเสี่ยงที่เพียงพอตัง้แตส่มยัที่เป็นกองทนุ
รวมอสงัหาริมทรพัยแ์ละแปลงสภาพมาเป็นทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์และมีการจ่ายประโยชนต์อบแทนที่
สม ่าเสมอไม่ว่าจะมีสถานการณก์ารแพร่ระบาดของโรคโคโรนาไวรสั 2019 (COVID-19) หรือไม่ก็ตาม ดงันัน้ ผูจ้ัดการ
กองทรสัตจ์ึงมั่นใจวา่กองทรสัต ์SSTRT จะบรหิารจดัการความเสีย่งตรงนีไ้ด ้

นอกจากนี ้ประธานฯ ไดชี้แ้จงเพิ่มเติมกองทรสัต ์SSTRT ไม่ไดร้บัผลกระทบจากสถานการณก์ารแพรร่ะบาดของ
โรคโคโรนาไวรสั 2019 (COVID-19) แต่อย่างใด และถึงแมว้า่ปัจจุบนัจะมีแนวโนม้ที่สงัคมมองวา่การเก็บรกัษาเอกสารใน
รูปแบบอิเล็กทรอนิกสจ์ะเขา้มาแทนที่การจัดเก็บรูปแบบกระดาษ แต่ทัง้นี ้อตัราการใชบ้ริการคลงัเอกสารก็ไม่ไดม้ีการ
ปรบัตวัลดลงในช่วง 10 ปีที่ผ่านมา เนื่องจากลกูคา้ยงัคงมีความกงัวลในเรื่องของการโจรกรรมขอ้มูลทางอิเล็กทรอนิกส์ 
และมองวา่การจดัเก็บเอกสารในรูปแบบกระดาษยงัคงเป็นรูปแบบการจดัเก็บเอกสารท่ีปลอดภยักวา่ ดงันัน้ ในช่วงเวลา 5-
10 ปีที่จะถึงหากไมม่ีอะไรเปลีย่นแปลง คาดวา่อตัราการใชบ้รกิารคลงัเอกสารนา่จะไมป่รบัตวัลดลง 

  ทัง้นี ้คณุจิรยง อนมุานราชธน ที่ปรกึษาทางการเงิน ไดชี้แ้จงเพิ่มเติมวา่คลงัเก็บเอกสารของ SST จะแตกตา่งจาก
ผูใ้หบ้รกิารคลงัเอกสารรายอื่น เนื่องจาก SST มีลกูคา้หลกัที่มาใชบ้รกิารเป็นสถาบนัการเงินตา่ง ๆ  ซึง่มีความจ าเป็นตอ้งใช้
เอกสารในรูปกระดาษ เพื่อประกอบการด าเนินคดีตามกฎหมาย จึงไม่มีความกังวลในเรื่องของการลดลงในอตัราการ
ใหบ้รกิารในช่วงสถานการณก์ารแพรร่ะบาดของโรคโคโรนาไวรสั 2019 (COVID-19) แตอ่ยา่งใด 

คณุอดิเรก พิพฒันปั์ทมา ผูถื้อหนว่ยทรสัตซ์ึง่เขา้รว่มประชมุดว้ยตนเองมีขอ้สอบถาม ดงันี ้

เนื่องจากทรพัยส์ินที่กองทรสัต ์SSTRT ลงทนุมีการกระจุกตวัอยู่กบัการใหบ้ริการคลงัเก็บเอกสาร ซึ่งมีสญัญาเช่า
กับ SST ถึง 10 ปี แต่ทัง้นี ้ก็มีความไม่แน่นอนภายหลงัจาก 10 ปีดงักล่าว ดงันัน้ ในฐานะผูล้งทุนก็มีความกังวลว่าใน
อนาคตความตอ้งการของธุรกิจคลงัเก็บเอกสารจะเป็นเช่นไร ทัง้นี ้อยากใหผู้จ้ดัการกองทรสัตชี์แ้จงวา่ถา้ใน 10 ปีขา้งหนา้
หากความตอ้งการของสถาบนัการเงินในการใชบ้ริการคลงัเก็บเอกสารค่อย ๆ ลดลงเนื่องจากการเขา้มาของการจดัเก็บ
เอกสารในรูปแบบอิเลก็ทรอนิกส ์และถา้หลงัจาก 10 ปี SST ไมเ่ช่าตอ่ เนื่องจากความตอ้งการของธุรกิจคลงัเก็บเอกสารมี
การปรบัตวัลดลง ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะมีการบรหิารจดัการเชน่ไร นอกจากนี ้คลงัสนิคา้ในบรเิวณดงักลา่วสามารถน าไปใช้
ประโยชนอ์ื่นนอกจากการเก็บเอกสารไดห้รือไม่ และ SST มีการใหบ้ริการอื่นนอกจากเก็บเอกสารหรือไม่ ถา้มี ผูจ้ัดการ
กองทรสัตส์ามารถพิจารณาเอาคลงัดงักลา่วเขา้กองทรสัต ์SSTRT ดว้ยไดห้รือไม่ เพื่อกระจายความเสี่ยงจากการพึ่งพา
การใหบ้รกิารคลงัเก็บเอกสารเพียงอยา่งเดียว 

นอกจากนี ้ในส่วนของอตัราค่าเช่าที่ SST ตอ้งช าระใหก้องทรสัต ์SSTRT เนื่องจากเดิมสมยัที่กองทรสัต ์SSTRT 
ไดร้บัทรพัยส์ินหลกัมาจากการแปลงสภาพกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัย ์ซึ่งเป็นอาคารคลงัสินคา้ 9 อาคาร รวมแลว้จาก
ประมาณ 156 ลา้นหน่วยลงทนุ กองทรสัต ์SSTRT สามารถสรา้งรายไดจ้ านวน 120 ลา้นบาทต่อปี แต่ส  าหรบัทรพัยส์ินที่
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จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 กองทรสัต ์SSTRT จะเพิ่มทนุประมาณ 36.5 ลา้นหนว่ยทรสัต ์แตจ่ะสามารถสรา้งรายไดจ้ากการ
ใหเ้ช่าไดเ้พียงประมาณ 18 ลา้นบาทต่อปีเท่านัน้ โดยเฉลี่ยแลว้ทรพัยส์ินหลกัที่กองทรสัต ์SSTRT ไดร้บัมาจากการแปลง
สภาพกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัย ์มีอตัราค่าเช่าที่ SST ตอ้งจ่ายใหก้องทรสัต ์SSTRT มีมูลค่ามากกว่าอตัราค่าเช่าของ
ทรพัยส์นิท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 คิดเป็นรายไดอ้ยูท่ี่ประมาณ 0.768 บาทตอ่หนว่ยลงทนุ ซึง่ทรพัยส์นิท่ีจะลงทนุเพิ่มเตมิ
ครัง้ที่ 1 มีมลูคา่ประมาณ 200 ลา้นบาท จากการออกหนว่ยทรสัตป์ระมาณ 36.5 ลา้นหนว่ยทรสัต ์จะสรา้งรายไดห้าก SST 
จะเช่าประมาณ 10 ปี ปีละประมาณ 18 ลา้นบาท ซึ่งจะมีรายไดอ้ยู่ที่ประมาณ 0.49 บาทต่อหน่วยทรสัต ์จึงขอสอบถาม
ผูจ้ดัการกองทรสัตว์า่อตัราคา่เช่าดงักลา่วนอ้ยไปหรอืมีความเหมาะสมแลว้หรอืไม ่

ประธานฯ ไดชี้แ้จงว่าทรพัยส์ินหลกัที่กองทรสัต ์SSTRT ลงทนุในปัจจบุนั และทรพัยส์ินที่จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 
มีลกัษณะที่แตกตา่งกนั ทัง้ในแง่ของมลูคา่ที่ดิน ระยะเวลาการเช่า และสถานการณท์ี่แตกตา่งกนั นอกจากนี ้ทรพัยส์ินแต่
ละชิน้สามารถสรา้งผลประกอบการรายไดท้ี่ไมเ่ท่ากนั และผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดพ้ิจารณาอตัราคา่เช่าดงักลา่วอยา่งถ่ีถว้น 
โดยมีที่ปรึกษาทางการเงินอิสระและกรรมการอิสระคอยช่วยในการพิจารณาถึงอตัราค่าเช่าที่เหมาะสม รวมถึงไดม้ีการ
ต่อรองกับ SST โดยค านึงถึงประโยชน์ของผูถื้อหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต ์SSTRT เป็นส าคัญ ทัง้นี ้ในปัจจุบันความ
ตอ้งการในการใชบ้ริการคลงัเก็บเอกสารยงัคงมีแนวโนม้เพิ่มขึน้อย่างต่อเนื่อง โดยเฉพาะกลุ่มลกูคา้สถาบนัการเงินที่
ให้บริการบัตรเครดิต อย่างไรก็ตาม หากในอนาคตความต้องการในการใช้บริการคลังเก็บเอกสารมีแนวโนม้ลดลง 
กองทรสัต ์SSTRT สามารถปรบัเปลีย่นเป็นคลงัสนิคา้ไดโ้ดยน าชัน้เก็บเอกสารออกจากคลงัเก็บเอกสารดงักลา่ว นอกจากนี ้
SST มีการใหบ้ริการอื่นนอกจากเก็บเอกสารอนัไดแ้ก่ คลงัสินคา้เก็บสินคา้ทางการเกษตร แต่เหตผุลที่ SST ไม่ไดข้ายคลงั
ดงักลา่วใหก้องทรสัต ์SSTRT เนื่องจากกองทรสัต ์SSTRT มีวตัถปุระสงคเ์พื่อลงทนุในคลงัสินคา้และคลงัเอกสารเท่านัน้ 
โดยในอนาคตกองทรสัต ์SSTRT จะมีการพิจารณาถึงการกระจายความเสีย่งตอ่ไป แตใ่นปัจจบุนักองทรสัต ์SSTRT จะให้
ความส าคญักบัคลงัเก็บเอกสารที่ใหผ้ลตอบแทนที่ดีในช่วงสภาวะทางการตลาดที่ไมแ่นน่อน  

คณุอดิเรก พิพฒันปั์ทมา ผูถื้อหนว่ยทรสัตซ์ึง่เขา้รว่มประชมุดว้ยตนเองมีขอ้สอบถามเพิ่มเติม ดงันี ้

จากการประมานการ หากกองทรสัต ์SSTRT เพิ่มทุนแลว้ คาดว่าเงินประโยชนต์อบแทนจะอยู่ที่ประมาณ 0.41 
บาทต่อหน่วยทรสัต ์แต่กองทรสัต ์SSTRT ก็มีหนีส้ินระยะยาวอยู่จ  านวนหนึ่งน่าจะประมาณ 228 ลา้นบาท โดยปัจจุบนัก็
ยงัปรากฏอยูใ่นงบการเงินของกองทรสัต ์SSTRT จึงเกิดความกงัวลว่ารายไดข้องกองทรสัต ์SSTRT จะน าไปช าระหนีด้ว้ย
หรือไม่ ซึ่งจะท าใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่ไดร้บัรายไดถ้ึง 0.41 บาทต่อหน่วยทรสัต ์ต่อปี ดงันัน้ ขอสอบถามถึงนโยบายการ
จดัการหนีร้ะยะยาว 200 กวา่ลา้นบาท วา่กองทรสัต ์SSTRT จะคงหนีส้นิดงักลา่วไวห้รอืไม ่หรอืมีแผนที่จะช าระหนีอ้ยา่งไร 
และเง่ือนไขของผูใ้หกู้ม้ีการคิดอตัราดอกเบีย้เทา่ใด 

ประธานฯ ไดชี้แ้จงว่าในส่วนของอัตราดอกเบีย้ทางผู้ใหกู้้ไดจ้ ากัดไวไ้ม่ให้เปิดเผย ทัง้นี ้จะสงัเกตไดว้่าการที่
กองทรสัต ์SSTRT จะลงทุนในทรพัยส์ินที่จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 โดยไม่มีการกูเ้งิน และสาเหตหุลกัที่เราเพิ่มทนุครัง้นี ้
สว่นหนึ่งก็เพื่อช่วยผูถื้อหน่วยทรสัต ์ไม่ใหม้ีประโยชนต์อบแทนต่อหน่วย และเงินลดทนุต่อหน่วย (Distribution Per Unit 
หรือ DPU) ลดลง โดยเป็นการเพิ่มอตัราเฉลี่ยในสว่นของทนุและลดในสว่นของหนีส้ิน นอกจากนี ้กองทรสัต ์SSTRT ไดม้ี
การจ่ายหนีส้นิไปบางสว่นแลว้ และตอ้งช าระหนีส้นิตอ่ไปอีกประมาณ 6-7 ปี ทัง้นี ้ประโยชนต์อบแทนตอ่หนว่ย และเงินลด
ทนุต่อหน่วย (Distribution Per Unit หรือ DPU) ที่ 0.41 บาทต่อหน่วยทรสัต ์ที่ค  านวณโดยที่ปรกึษาทางการเงินนัน้ไดห้กั
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ในสว่นของหนีส้ินไปแลว้ ดงันัน้หากในอนาคตหากพน้เวลาการช าระหนีส้ินและไมม่ีการกูย้ืมเงินเพิ่มเติม ผูถื้อหน่วยทรสัต์
จะไดร้บัประโยชนต์อบแทนตอ่หนว่ย และเงินลดทนุตอ่หนว่ย (Distribution Per Unit หรอื DPU) ทีส่งูมากขึน้   

คณุอดิเรก พิพฒันปั์ทมา ผูถื้อหนว่ยทรสัตซ์ึง่เขา้รว่มประชมุดว้ยตนเองมีขอ้สอบถามเพิ่มเติม ดงันี ้

จากการเพิ่มทนุ 36.5 ลา้นหน่วยทรสัต ์คาดว่าราคาเสนอขายจะอยู่ที่ 5.90 บาท แต่ราคาในตลาดอยู่ที่ 5.50 บาท 
จึงกงัวลวา่ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะสามารถจ าหนา่ยหนว่ยทรสัตท์ี่ออกใหมไ่ดห้มดหรอืไม ่และมีแผนรองรบัอยา่งไร 

ประธานฯ ไดชี้แ้จงว่าราคาเสนอขายหน่วยทรสัตท์ี่ออกใหม่อาจจะยงัไม่ใช่ราคาดงักลา่ว เนื่องจากตอ้งพิจารณา
ปัจจยัตา่ง ๆ ที่มีความเก่ียวขอ้ง แตท่ัง้นี ้มั่นใจวา่จะสามารถจ าหนา่ยหนว่ยทรสัตท์ี่ออกใหมไ่ดห้มด 

คณุเมธี อนัอดิเรกกลุ ผูถื้อหนว่ยทรสัตซ์ึง่เขา้รว่มประชมุดว้ยตนเองมีขอ้สอบถาม ดงันี ้

หากมองว่าหน่วยทรสัตท์ี่ออกใหม่เสมือนหุน้กูท้ี่ SST ออกในลกัษณะหุน้กูช้ั่วนิรนัดร ์ที่มีสญัญาเช่าประมาณ 20-
30 ปีและมีที่ดินเป็นหลกัประกัน ค่าเช่าก็คงที่เสมือนการกู้โดยที่จ่ายใหป้ระมาณรอ้ยละ 7 ต่อปี และตามที่คุณอดิเรก 
พิพฒันปั์ทมา ไดส้อบถามถึงความเป็นไปไดใ้นการไดร้บัค่าเช่าจาก SST เพิ่มเติม ทัง้นี ้อยากสอบถามว่าตอ้งมีคา่ใชจ้่าย
อะไรเพิ่มเติมเช่นคา่บ ารุงรกัษาหรอือื่น ๆ หรอืไม ่และใครเป็นคนรบัผิดชอบระหวา่ง SST กบักองทรสัต ์SSTRT เพราะเคย
เห็นวา่พืน้ท่ีตัง้ของทรพัยส์นิเป็นพืน้ท่ีที่คอ่นขา้งต ่าและมีหมูบ่า้นอยูข่า้งใน นอกจากนี ้บรเิวณดงักลา่วมีคลงัสนิคา้ใหมท่ีพ่ึง่
เสร็จ ท่ีดินก็ถกูพฒันาเพิ่มขึน้และมีการตดัถนนเขา้ใหมห่ลงัหมูบ่า้นวฒันา จึงอยากสอบถามวา่ที่แปลงดงักลา่วเป็นพืน้ท่ี
ตามผงัเมืองสเีขียวหรอืสอีะไร และพืน้ท่ีดงักลา่วสามารถท าอะไรและไมส่ามารถท าอะไรไดบ้า้ง 

ประธานฯ ไดชี้แ้จงวา่ที่ปัจจบุนัพืน้ท่ีตัง้ของทรพัยส์นิเป็นผงัเมืองสมีว่งซึง่เป็นคลงัสนิคา้และอตุสาหกรรม โดยอาจมี
การเปลี่ยนแปลงในทกุ ๆ 5 ปี และ SST ซึ่งเป็นผูเ้ช่าจะเป็นผูร้บัผิดชอบคา่ใชจ้่ายทัง้หมด ทัง้นี ้การลงทนุในทรพัยส์นิท่ีจะ
ลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 ไมไ่ดเ้ป็นรูปแบบหุน้กู ้แตเ่ป็นรูปแบบการเช่าเหมา โดยแตกตา่งกนัจากการท่ีทรสัตเ์พื่อการลงทนุใน
อสงัหาริมทรพัยส์ามารถเพิ่มทุนได ้ในขณะเดียวกันหุน้กูไ้ม่สามารถท าได ้นอกจากนีก้องทรสัต ์ SSTRT เคยพิจารณา
โครงสรา้งคา่เช่าแบบแบง่ปันผลก าไร แตเ่นื่องจากโครงสรา้งดังกลา่วอาจท าใหเ้กิดขอ้พิพาทได ้ทา้ยที่สดุจึงไดก้ลบัมาเป็น
โครงสรา้งคา่เช่าที่คงที่ซึง่ผูถื้อหนว่ยทรสัตจ์ะใหค้วามมั่นใจมากกวา่  

ทัง้นี ้คณุจิรยง อนมุานราชธน ที่ปรกึษาทางการเงิน ไดชี้แ้จงเพิ่มเติมวา่กองทรสัต ์SSTRT เป็นทรสัตเ์พื่อการลงทนุ
ในอสงัหารมิทรพัย ์ซึง่มีลกัษณะเหมือนกบัท่ีบรษัิทอื่น ๆ โดยโอนทรพัยส์ินเขา้ไปในทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์
และมีผูส้นับสนุนเป็นผูเ้ช่าทรพัย์สินกลบัไป เหมือน WHA หรือ INETREIT และชีแ้จงต่อผูถื้อหน่วยทรสัตว์่าผูจ้ัดการ
กองทรสัตไ์ดม้ีการตอ่รองเจรจากบั SST กนัมาอย่างเขม้ขน้ โดยหากพิจารณาจากทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหาริมทรพัย์
อื่น ๆ ราคาทรพัยส์ินที่โอนใหใ้นทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหาริมทรพัย์มกัจะสงูเกินกว่าราคาที่ประเมินไม่เกินรอ้ยละ 10 
แตส่  าหรบักองทรสัต ์SSTRT ราคาทรพัยส์นิท่ีโอนเขา้กองทรสัต ์SSTRT นัน้ต ่ากวา่ราคาประเมินที่รอ้ยละ 6 ทัง้นี ้ทรสัตเ์พื่อ
การลงทนุในอสงัหารมิทรพัยเ์ป็นการระดมทนุในรูปแบบหนึง่ โดยกองทรสัต ์SSTRT ระดมทนุมาเพื่อลงทนุในทรพัยส์นิของ 
SST และ SST เช่าเหมากลบัไปจากกองทรสัต ์SSTRT ทัง้นี ้จะแตกตา่งจากการระดมทนุดว้ยหุน้กูโ้ดยสิน้เชิง  
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นอกจากนี ้พืน้ที่ตัง้ของทรพัยส์ินที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 เป็นพืน้ที่เขตสีม่วงตามรายงานการประเมินมูลค่า
ทรพัยส์ินโดยบริษัท เน็กซัส พรอพเพอตี ้คอนซัลแทนท์ จ ากัด ลงวันที่ 18 เมษายน 2565 ใหใ้ช้เป็นอุตสาหกรรมและ
คลงัสนิคา้ ตามกฎกระทรวงผงัเมืองรวมสมทุรปราการ พ.ศ. 2556  

คณุเมธี อนัอดิเรกกลุ ผูถื้อหนว่ยทรสัตซ์ึง่เขา้รว่มประชมุดว้ยตนเองมีขอ้สอบถามเพิ่มเติม ดงันี ้

ในสว่นค่าเช่า 18 ลา้นบาท มีค่าใชจ้่ายอะไรบา้ง เมื่อค านวณค่าเช่าสทุธิแลว้ผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ะไดป้ระมาณเท่า
ไหร และรวมภาษีที่ดินแลว้หรอืไม่ 

ประธานฯ ไดชี้แ้จงว่าในสว่นของค่าเช่า 18 ลา้นบาท เป็นค่าเช่าสทุธิ และไม่มีค่าใชจ้่ายอะไรเพิ่มเติม และจะไมม่ี
ภาษีที่ดินเขา้มาเก่ียวขอ้ง 

คณุอดิเรก พิพฒันปั์ทมา ผูถื้อหนว่ยทรสัตซ์ึง่เขา้รว่มประชมุดว้ยตนเองมีขอ้สอบถามเพิ่มเติม ดงันี ้

เนื่องจากกองทรสัต ์SSTRT ตอ้งพึ่งพารายไดจ้าก SST แต่ปัจจุบนัหากพิจารณาจากงบการเงินจะปรากฏว่า SST 
ยงัขาดทนุอยู ่จึงขอสอบถามใหม้ั่นใจวา่รายไดท้ี่จะไดร้บัจาก SST จะมีการดแูลและจะไมม่ีการปะปนกบัธุรกิจกบัของ SST 
เนื่องจากทรพัยส์ินของกองทรสัต ์SSTRT มีผูเ้ช่าเต็มซึ่งท าใหม้ีผลก าไร แต่ของ SST มีผลประกอบการไม่ค่อยดีนกั ในแง่
ความเสีย่งตรงนี ้กองทรสัต ์SSTRT มีการจดัการดแูล เพื่อใหส้ามารถจ่ายประโยชนต์อบแทนใหก้บัผูถื้อหนว่ยทรสัตต์ามที่
ประมาณการไวห้รอืไม ่

ประธานฯ ไดชี้แ้จงวา่ SST มีระดบัความนา่เช่ือถือที่ไดร้บัจาก บรษัิท ทรสิเรทติง้ จ ากดั ในระดบัท่ีสามารถลงทนุได ้
ทัง้นี ้งบการเงินที่แสดงออกมามีงบการเงินเฉพาะกิจการและงบการเงินรวม โดยที่งบการเงินเฉพาะกิจการของ SST มี
สถานะที่ค่อนขา้งดีมาก แต่ส  าหรบังบการเงินรวม เนื่องจาก SST เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบริษัท มดั แอนด ์ฮาวด ์จ ากดั 
(มหาชน) ซึง่มีผลประกอบการท่ีไมค่อ่ยดีในช่วงสถานการณก์ารแพรร่ะบาดของโรคติดเชือ้ไวรสัโคโรนา 2019 (COVID-19) 
แตห่ากพิจารณากระแสเงินสดของ SST จะพบวา่มีทรพัยส์นิท่ีไมใ่ช่เงินสดคอ่นขา้งเยอะ และ SST ยงัคงมีกระแสเงินสดทีด่ี
มาก รวมถึงหากพิจารณาก าไรจากการด าเนินงานของบริษัทก่อนหกัดอกเบีย้ ภาษี ค่าเสื่อมราคา และค่าตดัจ าหน่าย 
(EBITDA) SST ก็ยงัคงดีมากเช่นกนั อีกทัง้ ทกุครัง้ที่ SST เสนอขายหุน้กูก็้จะมีนกัลงทนุมาจองซือ้หุน้กูจ้นหมด และมีนกั
ลงทุนจองซือ้เกินกว่าหุน้กูท้ี่จัดสรรอยู่ตลอด เพราะจะมีช่วงหนึ่งที่ SST ไปเขา้ซือ้กิจการต่าง ๆ และพอเขา้ซือ้กิจการ
เรียบรอ้ยแลว้ งบการเงินของ SST จะค านวณค่าตดัจ าหน่าย (Amortization) ไดย้ากขึน้ ทัง้นี ้สว่นที่ไมใ่ช่สินทรพัยท์ี่ไม่มี
ตวัตน ก็จะเป็นทรพัยส์ินที่ไม่ใช่เงินสดค่อนขา้งเยอะ และสว่นนีก็้ไม่ไดม้ีการรั่วไหล ทัง้นี ้SST ยงัคงมีความมั่นใจในเรื่อง
ของผลประกอบการ และยืนยนัวา่จะพยายามดแูลและบรหิารจดัการใหด้ีที่สดุ 

คณุอ านาจชยั มานะเลศิ ผูถื้อหนว่ยทรสัตซ์ึง่เขา้รว่มประชมุดว้ยตนเองมีขอ้สอบถาม ดงันี ้

อยากทราบว่ารายได ้18 ลา้นบาท ต่อปี เทียบกบัรายไดค้่าเช่าที่กองทรสัต ์SSTRT ไดร้บัอยู่ในปัจจุบนัโดยเทียบ
เป็นตอ่ตารางเมตรจะเป็นอยา่งไรบา้ง 
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ประธานฯ ไดชี้แ้จงว่าไม่สามารถเทียบต่อตารางเมตรไดเ้นื่องจากบางคลงันัน้สรา้งมาโดยมีความสงูถึง 15 เมตร 
และวางชัน้วางเขา้ไป บางคลงัเป็นเครื่องจกัรอยู่ขา้งดา้นใน อย่างไรก็ดี ทรพัยส์ินที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 มีลกัษณะ
คอ่นขา้งเก่า และไมไ่ดส้งูถึง 15 เมตร ดงันัน้จึงไมส่ามารถเทียบดว้ยอตัราตอ่ตารางเมตร 

คณุอ านาจชยั มานะเลศิ ผูถื้อหนว่ยทรสัตซ์ึง่เขา้รว่มประชมุดว้ยตนเองมีขอ้สอบถามเพิ่มเติม ดงันี ้

หากเราตอ้งการจะปรบัปรุงทรพัยส์ินในภายหลงั ใหเ้ป็นเหมือนในทรพัยส์ินที่ไดร้บัมาในช่วงแรก ๆ ซึ่งจะมีรายได้
ประมาณ 7,000 บาท ตอ่ตารางเมตร ในขณะเดียวกนัทรพัยส์นิท่ีจะไดร้บัมาครัง้สดุทา้ยนีจ้ะอยูท่ี่ประมาณ 2,500 บาท ตอ่
ตารางเมตร ซึง่มีความแตกตา่งกนัทีค่อ่นขา้งเยอะ เรามีแนวโนม้ที่จะปรบัปรุงทรพัยส์นิของกองทรสัต ์SSTRT หรอืไม ่

ประธานฯ ไดชี้แ้จงว่ากองทรสัต ์SSTRT จะไม่รบัผิดชอบในเรื่องของการปรบัปรุงทรพัยส์ิน อย่างไรก็ดี กองทรสัต ์
SSTRT สามารถพิจารณาปรบัปรุงทรพัยส์ินได ้แต่จะท าใหม้ีค่าใชจ้่ายเพิ่มเติมที่คอ่นขา้งสงู คิดเป็นมลูค่าประมาณหลาย
รอ้ยลา้นบาท และล าพงัแค่ค่าเครื่องจกัรอย่างเดียวคิดเป็นมูลค่าเกือบรอ้ยลา้นบาท ทัง้นี ้ค่าใชจ้่ายดงักลา่วอาจเป็นแค่
สว่นหนึ่งของค่าใชจ้่ายที่เพิ่มขึน้เท่านัน้ ดงันัน้ หากพิจารณาปรบัปรุงทรพัยส์ิน สดัสว่นเงินลงทนุของผูถื้อหน่วยทรสัตก์ับ
ประโยชนต์อบแทนที่จะไดร้บัอาจจะไมไ่ดร้บัเทา่ทีผู่ถื้อหนว่ยทรสัตไ์ดร้บัในปัจจบุนั 

เมื่อไม่มีผูถื้อหน่วยทรสัต์ขอ้ซักถามเพิ่มเติมแลว้ พิธีกรจึงขอใหผู้ถื้อหน่วยทรสัต์พิจารณาอนุมัติการลงทุนใน
ทรพัยส์ินที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 รวมถึงการมอบอ านาจใหบ้ริษัท และ/หรือ ทรสัตีเป็นผูม้ีอ  านาจในการด าเนินการ 
ตา่ง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง ตามรายละเอียดที่ปรากฏในหนงัสอืเชิญประชมุ 

พิธีกรไดชี้แ้จงเพิ่มเติมว่าวาระนีจ้ะตอ้งไดร้บัมติอนุมตัิจากที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต ์SSTRT ดว้ย
คะแนนเสยีงไมน่อ้ยกวา่ 3 ใน 4 (สามในสี)่ ของจ านวนหนว่ยทรสัตท์ัง้หมดของผูถื้อหนว่ยทรสัตท์ี่เขา้รว่มประชมุและมีสทิธิ
ออกเสยีงลงคะแนน โดยบรษัิทจะไมน่บัรวมคะแนนเสยีงของผูถื้อหนว่ยทรสัตท์ี่มีสว่นไดเ้สยีเป็นพิเศษในเรือ่งที่มีการขอมติ 
รายละเอียดปรากฏตามสิง่ที่สง่มาดว้ย 8 

มติที่ประชุม 

ที่ประชุมไดพ้ิจารณาแลว้ มีมติอนุมตัิดว้ยคะแนนเสียงดงันี ้(โดยไม่นบัรวมคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มี
สว่นไดเ้สยีที่ไมม่ีสทิธิออกเสยีงลงคะแนนในมติดงักลา่ว)  

-  เห็นดว้ย  11,139,508  เสยีง  คิดเป็นรอ้ยละ  93.7447 

-  ไมเ่ห็นดว้ย 688,300  เสยีง  คิดเป็นรอ้ยละ  5.7924 

-  งดออกเสยีง  55,000  เสยีง  คิดเป็นรอ้ยละ  0.4629 

-  บตัรเสยี 0  เสยีง  คิดเป็นรอ้ยละ  0.0000 

ของจ านวนหนว่ยทรสัตท์ัง้หมดของผูถื้อหนว่ยทรสัตท์ี่เขา้รว่มประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน1 

                                                 
1 หมายเหตุ: แกไ้ขตามสารสนเทศท่ีไดเ้ผยแพร่บนเว็บไซตข์องตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย ท่ี 023/2565 เรื่องแจง้มติท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหน่วยทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อ
การลงทนุในอสงัหาริมทรพัยท์รพัยศ์รีไทย ครัง้ท่ี 1/2565 (แกไ้ข) เผยแพรเ่มื่อวนัท่ี 4 สิงหาคม 2565 
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ดงันัน้ เนื่องจากที่ประชุมมีมติเห็นชอบดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 (สามในสี่) ของจ านวนหน่วยทรสัต์
ทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่เขา้ร่วมประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน จึงถือว่าที่ประชุมมีมติอนุมตัิการลงทุนใน
ทรพัยส์นิท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 รวมถึงการมอบอ านาจที่เก่ียวขอ้ง ตามที่ไดเ้สนอทกุประการ 

วาระที่ 2 พิจารณาอนุมัติการเพิ่มทุนของกองทรัสต์ SSTRT คร้ังที่  1 โดยการออกและเสนอขาย
หน่วยทรัสตใ์หม่จ านวนไม่เกิน  36,530,000 หน่วย เพื่อลงทุนในทรัพยส์ินที่จะลงทุนเพิ่มเติม 
คร้ังที่  1 และวิธีการก าหนดราคาหน่วยทรัสตท์ี่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมในการเพิ่มทุนคร้ังที่  1  

ประธานฯ ไดม้อบหมายใหค้ณุจิรยง อนมุานราชธน ที่ปรกึษาทางการเงิน เป็นผูน้  าเสนอกบัวาระนี ้โดยคณุจิรยง 
อนมุานราชธน แถลงต่อที่ประชมุว่ากองทรสัต ์SSTRT จะลงทนุในทรพัยส์ินที่จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 ในราคารวมไมเ่กิน 
190,000,000 บาท (ซึง่จะช าระในวนัท่ีกองทรสัต ์SSTRT ลงทนุในทรพัยส์นิท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1) ซึง่ประกอบไปดว้ย
ราคาซือ้ขายที่ดินและสิ่งปลูกสรา้ง รวมถึงทรพัยส์ินอื่นที่เก่ียวขอ้ง (ทัง้นี ้โดยไม่รวมภาษีอากร ค่าธรรมเนียมการจด
ทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะ รวมตลอดจนคา่ธรรมเนียมและคา่ใชจ้่ายอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้ง) โดยเงินทนุท่ีจะใชใ้นการลงทนุ
ในทรพัยส์ินที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 จะมาจากเงินจากการเพิ่มทุนของกองทรสัต ์SSTRT โดยการออกและเสนอขาย
หน่วยทรสัตเ์พิ่มเติม โดยบริษัทเห็นควรใหม้ีการใชเ้งินจากการเพิ่มทนุของกองทรสัต ์ SSTRT โดยการออกและเสนอขาย
หนว่ยทรสัตเ์พิ่มเติมครัง้ที่ 1 โดยการออกและเสนอขายหนว่ยทรสัตใ์หม่ของกองทรสัต ์SSTRT จ านวนไมเ่กิน 36,530,000 
หนว่ย 

ส าหรับวิธีการเสนอขายหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ SSTRT ในครัง้นีจ้ะเป็นการเสนอขายผ่านผู้จัดจ าหน่าย
หน่วยทรสัต ์ส  าหรบัราคาหน่วยทรสัตท์ี่จะเสนอขายในครัง้นีจ้ะก าหนดโดยอา้งอิงจากราคาประเมินของทรพัยส์ินที่จดัท า
โดยผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยส์ินที่ไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. ตลอดจนการพิจารณาปัจจยัต่าง ๆ ที่มีความ
เก่ียวขอ้ง ไดแ้ก่ (1) ภาวะตลาดเงินตลาดทนุในช่วงที่มีการเสนอขายหนว่ยทรสัต ์(2) อตัราผลตอบแทนในระดบัท่ีเหมาะสม
ที่นกัลงทนุจะไดร้บั (3) ศกัยภาพในเชิงพาณิชยข์องทรพัยส์ิน (4) อตัราดอกเบีย้ทัง้ในประเทศและในตลาดโลก (5) อตัรา
ผลตอบแทนที่จะไดจ้ากการลงทนุในหลกัทรพัยป์ระเภทตราสารทนุ ตราสารหนี ้รวมถึงการลงทนุทางเลือกอื่น ๆ และ (6) 
ผลการส ารวจความตอ้งการของนกัลงทนุสถาบนั (Book Building) (ถา้มี) ทัง้นี ้โดยใหถื้อเอาขอ้มลูที่ปรากฏในแบบแสดง
รายการขอ้มูลการเสนอขายหน่วยทรสัต ์และหนังสือชีช้วนเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมในการเพิ่มทุนครัง้ที่ 1 ของ
กองทรสัต ์SSTRT เป็นจ านวนเงินทนุที่จะเพิ่ม จ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จะเพิ่ม และราคาเสนอขายหน่วยทรสัตท์ี่จะออกและ
เสนอขายเพิ่มเติมในการเพิ่มทนุครัง้ที่ 1  

วตัถปุระสงคข์องการเพิ่มทนุในครัง้นี ้จะเป็นไปเพื่อน าไปใชใ้นส าหรบัการลงทนุในทรพัยส์ินท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมครัง้
ที่ 1 เพื่อใหก้องทรสัต ์SSTRT มีทรพัยส์ินเพิ่มขึน้ อนัจะส่งผลใหม้ีโอกาสจะท าใหร้ายไดค้่าเช่าและผลประกอบการของ
กองทรสัต ์SSTRT มีการเติบโตและมั่นคงเพิ่มขึน้ อีกทัง้การที่กองทรสัต ์SSTRT มีจ านวนหน่วยทรสัตเ์พิ่มมากขึน้จะสง่ผล
ใหก้องทรสัต ์SSTRT มีขนาดที่เพิ่มขึน้ ซึง่จะเป็นท่ีนา่สนใจตอ่นกัลงทนุ และบริษัทคาดวา่อาจจะท าใหห้นว่ยทรสัตม์ีสภาพ
คลอ่งมากขึน้ส าหรบัการซือ้ขายหนว่ยทรสัตใ์นตลาดรอง 

ต่อมา ประธานฯ ไดแ้ถลงว่าที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตว์่าบริษัทจึงเสนอขอใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตพ์ิจารณาอนมุตัิการ
เพิ่มทุนของกองทรัสต์ SSTRT โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมของกองทรัสต ์SSTRT จ านวนไม่เกิน 
36,530,000 (สามสิบหกลา้นหา้แสนสามหมื่น) หน่วย ซึ่งเมื่อรวมหน่วยทรสัตจ์ากการออกและเสนอขายหน่วยทรสัต์
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เพิ่มเติมในการเพิ่มทุนครั้งที่  1 ของกองทรัสต์ SSTRT กับหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ SSTRT ในปัจจุบันจ านวน 
156,250,000 (หนึ่งรอ้ยหา้สิบหกลา้นสองแสนหา้หมื่น) หน่วย จะท าใหก้องทรสัต ์SSTRT มีหน่วยทรสัตจ์ านวนทัง้สิน้ไม่
เกิน 192,780,000 (หนึ่งรอ้ยเกา้สิบสองลา้นเจ็ดแสนแปดหมื่น) หน่วย รวมถึงขอใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตอ์นมุตัิวิธีการก าหนด
ราคาหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมในครัง้นี ้โดยใหถื้อว่ามติของที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นเรื่องนีจ้ะมีอาย ุ1 
(หนึง่) ปี นบัจากวนัท่ีผูถื้อหนว่ยทรสัตม์ีมติตามที่เสนอทกุประการ รวมถึงมอบหมายใหบ้รษัิท และ/หรอื ทรสัตีมีอ  านาจใน
การด าเนินการต่างๆ ที่เก่ียวขอ้ง รายละเอียดปรากฏตามหนงัสือเชิญประชุม หนา้ 10-11 และรายละเอียดแบบรายงาน
การเพิ่มทนุปรากฏตามสิง่ที่สง่มาดว้ย 6 ดงัตอ่ไปนี ้

(1) ก าหนดรูปแบบการเพิ่มทุนของกองทรสัต ์SSTRT โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติม 
รวมถึงก าหนดจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จะออกเสนอขาย และราคาหน่วยทรสัตท์ี่จะเสนอขาย โดยใหส้อดคลอ้งกบัแนวทางที่
ก าหนดไวข้า้งตน้ 

(2) ด าเนินการติดตอ่กบัส านกังาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย หนว่ยงานราชการ องคก์รของ
รฐั หรอืบคุคลใดๆ เพื่อการเพิ่มทนุของกองทรสัต ์SSTRT โดยการออกและเสนอขายหนว่ยทรสัตเ์พิ่มเติม 

(3) ด าเนินการอื่นใดอันจ าเป็นหรือเก่ียวเนื่องกับการดังกล่าวขา้งตน้ทุกประการเพื่อใหก้ารด าเนินการ
ดงักล่าวประสบผลส าเร็จ รวมถึงการแต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจช่วงในการด าเนินการดงักล่าวขา้งตน้ 
เพื่อใหก้ารด าเนินการดงักลา่วประสบผลส าเรจ็ 

ประธานฯ ไดชี้แ้จงเพิ่มเติมส าหรบัความเห็นของผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ่การเพิ่มทนุของกองทรสัตใ์นวาระท่ี 2 นี ้โดย
สรุปไดว้่า เนื่องจากกองทรสัต ์SSTRT จะน าเงินที่ไดร้บัจากการเพิ่มทุนไปลงทุนในทรพัยส์ินที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 
ดงักลา่ว เพื่อใหก้องทรสัต ์SSTRT มีทรพัยส์นิรวมถึงแหลง่ที่มาของรายไดเ้พิ่มขึน้อนัจะสง่ผลใหก้องทรสัต ์SSTRT มีโอกาส
ในการไดม้ีสว่นรบัผลประโยชนส์ว่นเพิ่มในทรพัยส์ินใหม่ที่ลงทนุ ก่อใหเ้กิดโอกาสในการสรา้งผลตอบแทนจากการลงทนุ
เพิ่มเติมในอตัราที่เหมาะสมและยั่งยืนในระยะยาวใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์ SSTRT ทัง้นี ้การที่กองทรสัต ์
SSTRT มีจ านวนหน่วยทรสัตเ์พิ่มมากขึน้อาจจะท าใหห้น่วยทรสัตม์ีสภาพคลอ่งมากขึน้ส  าหรบัการซือ้ขายหน่วยทรสัตใ์น
ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย  ดงันัน้ ผูจ้ดัการกองทรสัตพ์ิจารณาแลว้เห็นวา่ ผูถื้อหนว่ยทรสัตค์วรพิจารณาอนมุตัิการ
เพิ่มทนุของกองทรสัต ์SSTRT เพื่อลงทนุในทรพัยส์ินที่จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 ตามที่ไดน้  าเสนอทกุประการ รวมถึงมอบ
อ านาจใหบ้ริษัท และ/หรือ ทรสัตีมีอ  านาจด าเนินการตามที่เสนอขา้งตน้ ทัง้นี ้เมื่อกองทรสัต ์SSTRT ไดร้บัความเห็นชอบ
จากผูถื้อหนว่ยทรสัตแ์ลว้ บรษัิทจะด าเนินการขอความเห็นชอบการเพิ่มทนุตอ่ส านกังาน ก.ล.ต. ตอ่ไป   

จากนัน้พิธีกรสอบถามที่ประชุมว่ามีขอ้ซกัถามใด ๆ ที่เก่ียวขอ้งกับวาระที่ 2 หรือไม่ โดยมีผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีขอ้
ซกัถามที่เก่ียวขอ้งกบัวาระท่ี 2 ซึง่สามารถสรุปค าถามและค าตอบไดด้งันี ้

คุณกีรติกา แพงลาด ตัวแทนจากอาสาพิทักษ์สิทธิผูถื้อหุน้ ผูร้บัมอบฉันทะจากสมาคมส่งเสริมผูล้งทุนไทย มี
ขอ้สอบถาม ดงันี ้

ถา้หากมีการเพิ่มทนุในครัง้นีแ้ลว้ แต่ไม่มีผูล้งทนุสนใจซือ้หน่วยทรสัตต์ามที่กองทรสัต ์SSTRT ตอ้งการ และจาก
วาระที่ 1 จะสงัเกตไดว้า่จะตอ้งขึน้อยูก่บัผลประกอบการของ SST ดว้ย ทัง้นี ้เนื่องจากจะมีความเปลี่ยนแปลงที่คอ่นขา้ง



24 
 

เยอะ ดังนัน้ อยากใหท้างกองทรสัต์ SSTRT ชีแ้จงว่าจะมีการบริหารจัดการอย่างไร เพื่อใหเ้ป็นไปตามวัตถุประสงค์ที่
กองทรสัต ์SSTRT ตอ้งการ 

ประธานฯ ไดชี้แ้จงว่าผูจ้ดัการกองทรสัตม์ั่นใจว่าจะเสนอขายหน่วยทรสัตท์ี่ออกใหมไ่ดห้มด เวน้แต่มีเหตกุารที่ไม่
สามารถควบคมุได ้เช่น โรคโคโรนาสายพนัธุ์ใหม่ ในกรณีดงักล่าว กองทรสัต ์SSTRT อาจพิจารณาเลื่อนการเสนอขาย
ออกไป หรือจดัใหม้ีการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตใ์หม ่อีกทัง้ จ านวนที่เสนอขายนัน้มีจ านวนท่ีไมม่าก ถา้มีเหตกุารณอ์ะไรท่ี
คาดไมถ่ึง ผูจ้ดัการกองทรสัตม์องวา่การเสนอขายใหมอ่ีกรอบก็ไมน่า่เป็นปัญหาแตอ่ยา่งใด 

ทัง้นี ้คณุจิรยง อนมุานราชธน ที่ปรกึษาทางการเงิน ไดชี้แ้จงเพิ่มเติมวา่เนื่องจากตราบใดที่ส  านกังาน ก.ล.ต. อนมุตัิ 
แบบแสดงรายการขอ้มลูและรา่งหนงัสอืชีช้วน กองทรสัต ์SSTRT มีระยะเวลาการขาย 6 เดือน และหากยงัไมเ่สนอขาย ก็
สามารถขอยืดระยะเวลาการขายไดโ้ดยยื่นค าขอตอ่ส านกังาน ก.ล.ต. อีกทัง้ยงัสามารถจดัประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต์ใหมไ่ด ้
นอกจากนี ้ไดม้ีการพูดคยุกบัผูจ้ดัจ าหน่ายหลกัทรพัยท์ี่จะเป็นคนรบัผิดชอบในการเสนอขายหน่วยทรสัตท์ี่ออกใหม่ ซึ่ง
คอ่นขา้งมั่นใจวา่จะขายไดห้มดและไมน่า่มีประเด็นอะไร 

คณุเมธี อนัอดิเรกกลุ ผูถื้อหนว่ยทรสัตซ์ึง่เขา้รว่มประชมุดว้ยตนเองมีขอ้สอบถาม ดงันี ้

หากขายหนว่ยทรสัตท์ี่ออกใหมแ่ลว้มีหนว่ยทรสัตค์งเหลอืจะมีจดัสรรใหค้นที่จองซือ้เกินสทิธิของตนเองหรอืไม่ 

คุณจิรยง อนุมานราชธน ที่ปรึกษาทางการเงิน ไดชี้แ้จงว่าหลกัการคือส่วนแรกจะเป็นการเสนอขายใหแ้ก่ผู้ถือ
หน่วยทรสัตเ์ดิมตามสดัสว่นการถือหน่วยทรสัต ์และผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมสามารถระบวุ่าประสงคจ์ะจองเกินสิทธิได ้และ
หากมีหน่วยทรสัตส์ว่นที่เหลือจากการจดัสรรในสว่นแรก จะมีการเสนอขายใหแ้ก่บคุคลในวงจ ากดั (Private Placement) 
และการเสนอขายใหแ้ก่ประชาชน (Public Offering) ซึ่งอาจมีนกัลงทุนรายใหม่เข้ามาดว้ย โดยอาจจะพิจารณาจดัสรร
หนว่ยทรสัตส์ว่นท่ีเหลอืจากการจดัสรรในสว่นแรกนีใ้หผู้ถื้อหนว่ยทรสัตเ์ดิมที่จองเกินสทิธิดงักลา่ว  

คณุเมธี อนัอดิเรกกลุ ผูถื้อหนว่ยทรสัตซ์ึง่เขา้รว่มประชมุดว้ยตนเองมีขอ้สอบถามเพิ่มเติม ดงันี ้

ถา้เสนอขายหน่วยทรสัตท์ี่ออกใหม ่36.5 ลา้นหน่วยทรสัต ์แลว้ขายในราคา 5 บาท จะไม่พอที่จะซือ้ทรพัยส์ินท่ีจะ
ลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 ดงันัน้ จะใชว้ิธีกูย้ืมเงินหรือจะจดัการอย่างไร เพราะราคาหน่วยทรสัตท์ี่ออกใหม่ตอ้งขายในราคา
สว่นลด เพราะวา่ราคา 5.40 บาท ที่ซือ้กนัในปัจจบุนัจะไดป้ระโยชนต์อบแทน และในช่วงเดือนตลุาคม เดือนธนัวาคมก็จะ
มีตวัเลขจ่ายประโยชนต์อบแทน ราคาก็จะลงมา 0.20 – 0.25 บาท ซึ่งหน่วยทรสัตท์ี่ออกใหม่ก็จะตอ้งลดราคาลงมา และ
จะตอ้งขายในราคาสว่นลดนิดนงึ ดงันัน้ถา้เงินท่ีไดม้นัไมพ่อ ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะใช้กระแสเงินสดของบรษัิทหรือจะขอลด
จาก SST เพราะมองวา่ 36.5 ลา้นหนว่ยทรสัตอ์าจไมพ่อในการช าระราคาทรพัยส์นิท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 

ประธานฯ ไดข้อสงวนสิทธิในการชีแ้จงเนื่องจากหากชีแ้จงในค าถามดงักลา่วอาจสง่ผลกระทบต่อราคาซือ้ขายใน
ตลาด ทั้งนี ้ประธานฯ ได้อธิบายเพิ่มเติมว่าปัจจุบันยังไม่สามารถระบุราคาได ้แต่มั่นใจว่าไม่มีปัญหาและสามารถ
ด าเนินการซือ้ขายใหล้ลุ่วงไปไดด้ว้ยดี อย่างไรก็ตาม หากเงินที่ไดจ้ากการเสนอขายหน่วยทรสัตท์ี่ออกใหม่ไม่เพียงพอ 
ผูจ้ัดการกองทรสัตอ์าจพิจารณาเจรจากบั SST เพื่อขอลดราคาทรพัยส์ินที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 หรือชะลอการช าระ
ราคาทรพัยส์นิท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 ตอ่ไป 
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เมื่อไม่มีผูถื้อหน่วยทรสัตข์อ้ซกัถามเพิ่มเติมแลว้ พิธีกรจึงขอใหผู้ถื้อหน่วยทรสัต์พิจารณาอนุมตัิการเพิ่มทุนของ
กองทรสัต ์SSTRT ครัง้ที่  1 โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตใ์หม่จ านวนไม่เกิน  36,530,000 หน่วย เพื่อลงทุนใน
ทรพัยส์นิท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่  1 และวิธีการก าหนดราคาหนว่ยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมในการเพิ่มทนุครัง้ที่  1  
รวมถึงการมอบอ านาจให้บริษัท และ/หรือ ทรสัตีเป็นผูม้ีอ  านาจในการด าเนินการต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้ง ตามรายละเอียดที่
ปรากฏในหนงัสอืเชิญประชมุ 

พิธีกรไดชี้แ้จงเพิ่มเติมว่าวาระนีเ้ป็นการเพิ่มทนุของกองทรสัตท์ี่มิไดร้ะบไุวเ้ป็นการลว่งหนา้ในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์
ท าใหก้ารเขา้ท ารายการดงักลา่วของกองทรสัต ์SSTRT จะตอ้งไดร้บัมติอนมุตัิจากที่ประชมุผูถื้อหนว่ยทรสัตข์องกองทรสัต ์
SSTRT ดว้ยคะแนนเสยีงไมน่อ้ยกวา่ 3 ใน 4 (สามในสี)่ ของจ านวนเสยีงทัง้หมดของผูถื้อหนว่ยทรสัตท์ี่เขา้รว่มประชุมและ
มีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน ทัง้นี ้ในวาระนีไ้มม่ีผูถื้อหนว่ยทรสัตร์ายใดที่มีสว่นไดเ้สยีในเรือ่งนี ้

มติที่ประชุม 

ที่ประชมุไดพ้ิจารณาแลว้ มีมติอนมุตัิดว้ยคะแนนเสยีง ดงันี ้ 

-  เห็นดว้ย  66,585,964  เสยีง  คิดเป็นรอ้ยละ  98.8960 

-  ไมเ่ห็นดว้ย 688,300  เสยีง  คิดเป็นรอ้ยละ  1.0223 

-  งดออกเสยีง  55,000  เสยีง  คิดเป็นรอ้ยละ  0.0817 

-  บตัรเสยี 0  เสยีง  คิดเป็นรอ้ยละ  0.0000 

ของจ านวนหนว่ยทรสัตท์ัง้หมดของผูถื้อหนว่ยทรสัตท์ี่เขา้รว่มประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน2 

ดงันัน้ เนื่องจากที่ประชมุมีมตเิห็นชอบดว้ยคะแนนเสยีงไมน่อ้ยกวา่ 3 ใน 4 (สามในสี)่ ของจ านวนเสยีงทัง้หมดของ
ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่เขา้รว่มประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน จึงถือว่าที่ประชุมมีมติอนมุตัิการเพิ่มทุนของกองทรสัต ์
SSTRT ครัง้ที่ 1 โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตใ์หม่จ านวนไม่เกิน 36,530,000 หน่วย เพื่อลงทนุในทรพัยส์ินที่จะ
ลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 และวิธีการก าหนดราคาหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมในการเพิ่มทนุครัง้ที่ 1 รวมถึงการ
มอบอ านาจที่เก่ียวขอ้ง ตามที่ไดเ้สนอทกุประการ 

วาระที่ 3 พิจารณาอนุมัติวิธีการเสนอขายและวิธีการจัดสรรหน่วยทรัสตท์ี่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมใน
การเพิ่มทุนคร้ังที่ 1 และการน าหน่วยทรัสตใ์หม่จดทะเบียนเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาด
หลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

ประธานฯ ไดม้อบหมายใหค้ณุจิรยง อนมุานราชธน ที่ปรกึษาทางการเงิน เป็นผูน้  าเสนอกบัวาระนี ้โดยคณุจิรยง 
อนมุานราชธน แถลงตอ่ที่ประชมุวา่เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัการเพิ่มทนุของกองทรสัต ์SSTRT ตามที่ระบไุวใ้นวาระท่ี 2 ขา้งตน้ 
วิธีการเสนอขายและวิธีการจดัสรรหนว่ยทรสัตเ์พื่อเสนอใหแ้ก่ผูถื้อหนว่ยทรสัตใ์นการพิจารณาจะเป็นไปดงันี ้

                                                 
2 หมายเหตุ: แกไ้ขตามสารสนเทศท่ีไดเ้ผยแพร่บนเว็บไซตข์องตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย ท่ี 023/2565 เรื่องแจง้มติท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหน่วยทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อ
การลงทนุในอสงัหาริมทรพัยท์รพัยศ์รีไทย ครัง้ท่ี 1/2565 (แกไ้ข) เผยแพรเ่มื่อวนัท่ี 4 สิงหาคม 2565 
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ส่วนที่ 1 จดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมในครัง้นี ้ ไม่ต  ่ากว่ารอ้ยละ 50 ของหน่วยทรสัตท์ี่จะออก
และเสนอขายในการเพิ่มทนุครัง้นี ้เพื่อเสนอขายแก่ผูถื้อหนว่ยทรสัตเ์ดิมที่มีรายช่ือปรากฏในสมดุทะเบียนผูถื้อหนว่ยทรสัต์
ตามสดัส่วนการถือหน่วยทรสัตโ์ดยไม่จดัสรรใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตท์ี่จะท าใหก้องทรสัตม์ีหนา้ที่ตามกฎหมายต่างประเทศ 
(Preferential Public Offering) โดยผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมอาจแสดงความจ านงที่จะซือ้หน่วยทรสัตท์ี่เสนอขายเพิ่มเติมใน
ครัง้นีต้ามสิทธิที่ไดร้บัจัดสรร หรือเกินกว่าสิทธิที่ไดร้บัจัดสรร หรือนอ้ยกว่าสิทธิที่ไดร้บัการจัดสรร หรือสละสิทธิจองซือ้
หนว่ยทรสัตท์ี่เสนอขายเพิ่มเติมในครัง้นีก็้ได ้ 

ทัง้นี ้ภายหลงัจากการจดัสรรหนว่ยทรสัตใ์นสว่นท่ี 1 นีใ้หแ้ก่ผูถื้อหนว่ยทรสัตเ์ดิมตามสทิธิที่ไดร้บัจดัสรรแลว้ บรษัิท
จะจดัสรรหนว่ยทรสัตเ์พิ่มเติมที่เหลอืใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต์เดิมที่แสดงความจ านงที่จะซือ้หน่วยทรสัตเ์กินกว่าสทิธิที่ไดร้บั
จดัสรรตามที่เห็นสมควร พรอ้มกบัหรอืภายหลงัจากการจดัสรรสว่นท่ี 2 แลว้หรอืไมก็่ได ้

ในกรณีการจดัสรรสทิธิตามอตัราสว่นท่ีก าหนดท าใหผู้ถื้อหนว่ยทรสัตเ์ดิมที่มีสทิธิจองซือ้หนว่ยทรสัตไ์ดร้บัสิทธิจอง
ซือ้หนว่ยทรสัตท์ี่เสนอขายเพิ่มเติมเป็นจ านวนที่มีเศษหนว่ยทรสัตท์ี่ไมส่ามารถจดัสรรใหเ้ป็นจ านวนเต็มหนว่ยไดใ้หปั้ดเศษ
ลงเป็นจ านวนเต็มหนว่ยที่ใกลเ้คียงที่สดุ 

ส่วนที่ 2 จดัสรรหนว่ยทรสัตส์ว่นท่ีเหลอืจากการเสนอขายในสว่นท่ี 1 ใหแ้ก่ (1) ประชาชนทั่วไป (Public Offering) 
และ/หรือ ให้แก่ (2) บุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) ซึ่งรวมถึงผู้ลงทุนสถาบัน ซึ่งไม่ใช่ผูถื้อหน่วยทรสัตข์อง
กองทรสัต ์SSTRT และไม่ใช่บคุคลที่เก่ียวโยงกนักบับริษัทเจา้ของทรพัยส์ินตามประกาศคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัย์
และตลาดหลกัทรพัยท์ี่เก่ียวขอ้ง ตามที่เห็นสมควร ตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน ที่ ทธ. 27/2559 เรื่อง 
หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการในการจดัจ าหนา่ยหลกัทรพัย ์และประกาศอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง 

โดยบรษัิทสงวนสทิธิที่จะจดัสรรหนว่ยทรสัตท์ี่เหลอืจากการจดัสรรหนว่ยทรสัตใ์หแ้ก่ผูจ้องซือ้ที่มีสทิธิจองซือ้ในสว่น
ที่ 1 ที่แสดงความจ านงที่จะซือ้หน่วยทรสัตเ์กินกว่าสิทธิที่ไดร้บัจดัสรรตามที่เห็นสมควร  พรอ้มกับหรือภายหลงัจากการ
จดัสรรสว่นท่ี 2 แลว้หรอืไมก็่ได ้

ทัง้นี ้ใหถื้อเอาขอ้มลูที่ปรากฏในแบบแสดงรายการขอ้มูลการเสนอขายหน่วยทรสัต์ และหนงัสือชีช้วนเสนอขาย
หนว่ยทรสัตเ์พิ่มเติมในการเพิ่มทนุครัง้ที่ 1 ของกองทรสัต ์SSTRT เป็นจ านวนหนว่ยทรสัตท์ี่จะจดัสรร และวิธีการจดัสรรให้
ผูล้งทนุแตล่ะประเภท 

อย่างไรก็ดี การจดัสรรหน่วยทรสัตด์งักลา่วขา้งตน้ จะไม่ท าใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตร์ายใด หรือกลุม่บคุคลใดเป็นผูถื้อ
หน่วยทรสัตข์องกองทรสัต์ SSTRT เกินกว่ารอ้ยละ 50 ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของกองทรสัต์ 
SSTRT  

ในการนี ้บริษัทจะด าเนินการยื่นค าขอต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เพื่อขอใหพ้ิจารณารบัหน่วยทรสัตท์ี่
ออกและเสนอขายเพิ่มเติมของกองทรสัต์ SSTRT เป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนภายใน 45 วนั นบัแต่วนัปิดการเสนอขาย
หนว่ยทรสัต ์

ต่อมา ประธานฯ ไดแ้ถลงว่าที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต์ว่าบริษัทจึงเสนอขอใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตพ์ิจารณาอนุมตัิ
วิธีการเสนอขายและวิธีการจดัสรรหนว่ยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมในครัง้นีแ้ละการน าหนว่ยทรสัตใ์หมจ่ดทะเบียน
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เป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย โดยใหถื้อวา่มติของที่ประชมุผูถื้อหนว่ยทรสัตใ์นเรือ่งนีจ้ะมี
อาย ุ1 (หนึ่ง) ปี นบัจากวนัที่ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีมติตามที่เสนอทกุประการ รวมถึงมอบหมายใหบ้ริษัท และ/หรือ ทรสัตีมี
อ  านาจในการด าเนินการตา่งๆ ที่เก่ียวขอ้ง รายละเอียดปรากฏตามหนงัสอืเชิญประชมุ หนา้ 12-13 ดงัตอ่ไปนี ้ 

(1) พิจารณาก าหนดวันก าหนดรายช่ือผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมที่มีสิทธิจองซือ้หน่วยทรสัตท์ี่จะเสนอขาย โดย
วิธีการเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหนว่ยทรสัตเ์ดิม 

(2) พิจารณาก าหนดรายละเอียดอื่น ๆ เก่ียวกับการเสนอขายและจัดสรรหน่วยทรสัต ์ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากดั
เพียงจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จะออกและเสนอขาย โครงสรา้งการเสนอขายสดุทา้ย ระยะเวลาการจองซือ้ วิธีการจัดสรร
หนว่ยทรสัต ์วิธีการเสนอขาย อตัราสว่นการใชส้ทิธิจองซือ้ สดัสว่นการเสนอขาย ราคาเสนอขาย เง่ือนไขและวิธีการจองซือ้ 
รวมถึงเง่ือนไขและรายละเอียดอื่นที่เก่ียวขอ้งกบัการเสนอขาย และการจดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่จะออกและเสนอขายเพิ่มเติม
ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมของกองทรสัต ์และวิธีการจดัสรรกรณีที่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมจองซือ้หน่วยทรสัตเ์กินกว่าสิทธิที่
ไดร้บัการจดัสรร รวมทัง้การเสนอขายและจดัสรรหน่วยทรสัตใ์นสว่นที่เหลือจากการเสนอขายแก่ประชาชนทั่วไปใหแ้ก่นกั
ลงทุนอื่น ตลอดจนมีสิทธิใช้ดุลพินิจในการพิจารณาปฏิเสธไม่เสนอขายหรือไม่จัดสรรหน่วยทรัสตท์ี่เพิ่มให้แก่ผูถื้อ
หน่วยทรสัตห์รือผูล้งทนุรายใด หรือผูถื้อหนว่ยทรสัตส์ญัชาติอเมริกา แคนาดา ญ่ีปุ่ น หรือสญัชาติอื่นใดที่มิใช่สญัชาติไทย 
หากเป็นผลใหก้ารเสนอขายหรือการจดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่เพิ่มดงักลา่วเป็นการกระท าอนัขดัตอ่กฎเกณฑร์ะเบียบขอ้บงัคบั
เก่ียวกบัการเสนอขายและการจดัสรรหนว่ยทรสัต ์ทัง้ของประเทศไทยหรอืของประเทศของสญัชาติของผูถื้อหนว่ยทรสัตน์ัน้ 
ๆ หรอืก่อใหเ้กิดภาระและคา่ใชจ้่ายในการด าเนินการเกินสมควร ทัง้นี ้รายช่ือประเทศของผูถื้อหนว่ยทรสัตท์ี่กองทรสัตอ์าจ
พิจารณาปฏิเสธไมเ่สนอขายหรอืไมจ่ดัสรรหนว่ยทรสัต ์ปรากฏตามสิง่ที่สง่มาดว้ย 8 

(3) ก าหนดระยะเวลาเสนอขายหน่วยทรสัตท์ี่จะออกและเสนอขายเพิ่มเติมในครัง้นี ้และด าเนินการในการยื่น
ค าขอต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เพื่อขอใหพ้ิจารณารบัหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมเป็นหลกัทรพัย์
จดทะเบียนใตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

(4) เจรจาต่อรอง เขา้ท า จดัเตรียม แกไ้ขเพิ่มเติม และลงนามในสญัญา และเอกสารที่เก่ียวขอ้งกบัการเสนอ
ขาย และการจดัสรรหนว่ยทรสัตท์ี่จะออกและเสนอขายเพิ่มเติม รวมถึงการแตง่ตัง้ผูจ้ดัจ าหนา่ยหนว่ยทรสัตเ์พื่อด าเนินการ
ดงักลา่ว 

(5) จัดเตรียม ลงนาม และยื่นค าขอรบัความเห็นชอบ หรือการผ่อนผัน รวมถึงเอกสารอื่นใดที่จ  าเป็น และ
เก่ียวขอ้งกบัการเสนอขายหน่วยทรสัต ์การจดัสรรหน่วยทรสัต ์และการน าหน่วยทรสัตท์ี่จะออกและเสนอขายเพิ่มเติมเขา้
จดทะเบียนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทยตอ่หนว่ยงานราชการท่ีเก่ียวขอ้ง และกระท าการ
อื่นใดที่จ าเป็นและเหมาะสมเพื่อใหก้ารด าเนินการดงักลา่วขา้งตน้ส าเรจ็ครบถว้น และ 

(6) ด าเนินการอื่นใดอนัจ าเป็นหรือเก่ียวเนื่องกบัการดงักลา่วขา้งตน้ทกุประการเพื่อใหก้ารด าเนินการดงักลา่ว
ประสบผลส าเร็จ รวมถึงการแต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจช่วงในการด าเนินการดงักลา่วขา้งตน้ เพื่อใหก้าร
ด าเนินการดงักลา่วประสบผลส าเรจ็ 

ทั้งนี ้เมื่อกองทรัสต์ SSTRT ได้ด าเนินการเพิ่มทุนของกองทรัสต์ SSTRT ครัง้ที่ 1 โดยการออกและเสนอขาย
หน่วยทรสัตเ์พิ่มเติม ผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละทรสัตีจะแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต์ SSTRT โดยใหแ้กไ้ข
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เพิ่มเติม และ/หรือ ปรบัปรุงขอ้มลูและรายละเอียดต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้งในสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ อนึ่ง ตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต์
ของกองทรสัต์ SSTRT การแก้ไขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตด์งักล่าวนีเ้ป็นกรณีที่ไม่กระทบสิทธิของผูถื้อหน่วยทรสัต์  
คูส่ญัญาจึงมีอ  านาจในการแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตด์งักลา่วไดโ้ดยไมจ่ าตอ้งขอมติจากผูถื้อหนว่ยทรสัต ์ทัง้นี ้การ
แกไ้ข เปลี่ยนแปลง เพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตด์งักลา่วนีจ้ะตอ้งไดร้บัความเห็นชอบจากทรสัตี เพื่อใหเ้ป็นไปตามสญัญา
ก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์SSTRT 

ประธานฯ ไดชี้แ้จงเพิ่มเติมว่าส าหรบัความเห็นของผูจ้ัดการกองทรสัตต์่อวิธีการเสนอขายและวิธีการจัดสรร
หน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมในการเพิ่มทนุครัง้ที่ 1 และการน าหน่วยทรสัตใ์หม่จดทะเบียนเป็นหลกัทรพัยจ์ด
ทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยในวาระที่ 3 สามารถสรุปดงันี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตพ์ิจารณาแลว้เห็นว่า ผูถื้อ
หน่วยทรสัตค์วรพิจารณาอนมุตัิวิธีการเสนอขาย และวิธีการจดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมในการเพิ่มทนุ
ครัง้ที่ 1 นี ้และการน าหน่วยทรสัตใ์หม่จดทะเบียนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย โดย
ก าหนดใหม้ติของที่ประชมุผูถื้อหนว่ยทรสัตใ์นเรือ่งนีจ้ะมีอาย ุ1 (หนึง่) ปี นบัจากวนัท่ีผูถื้อหนว่ยทรสัตม์ีมติตามที่เสนอทกุ
ประการ รวมถึงมอบอ านาจใหบ้ริษัท และ/หรือ ทรสัตีมีอ  านาจด าเนินการตามที่เสนอขา้งตน้ เมื่อกองทรสัต ์SSTRT ไดร้บั
ความเห็นชอบจากผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ลว้ บริษัทจะด าเนินการขอความเห็นชอบการเพิ่มทุนครัง้ที่ 1 ต่อส านกังาน ก.ล.ต. 
ตอ่ไป 

จากนัน้พิธีกรสอบถามที่ประชมุวา่มีขอ้ซกัถามใด ๆ ที่เก่ียวขอ้งกบัวาระที่ 3 หรือไม่ ทัง้นี ้ไม่มีผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีขอ้
ซกัถามที่เก่ียวขอ้งกบัวาระท่ี 3 แตอ่ยา่งใด 

เมื่อไม่มีผูถื้อหน่วยทรสัตข์อ้ซกัถามเพิ่มเติมแลว้ พิธีกรจึงขอใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตพ์ิจารณาอนมุตัิวิธีการเสนอขาย
และวิธีการจดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมในการเพิ่มทนุครัง้ที่ 1 และการน าหน่วยทรสัตใ์หม่จดทะเบียน
เป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย รวมถึงการมอบอ านาจใหบ้ริษัท และ/หรือ ทรสัตีเป็นผูม้ี
อ  านาจในการด าเนินการตา่งๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง ตามรายละเอียดที่ปรากฏในหนงัสอืเชิญประชมุ 

พิธีกรไดชี้แ้จงเพิ่มเติมว่าวาระนีจ้ะตอ้งไดร้บัมติอนมุตัิจากที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกวา่
มติเสียงขา้งมากซึง่คิดเป็นจ านวนเกินกวา่กึ่งหนึง่ของหนว่ยทรสัตท์ัง้หมดของผูถื้อหนว่ยทรสัตท์ี่เขา้รว่มประชุมและมีสทิธิ
ออกเสยีงลงคะแนน ทัง้นี ้ในวาระนีไ้มม่ีผูถื้อหนว่ยทรสัตร์ายใดที่มีสว่นไดเ้สยีในเรือ่งนี ้ 

มติที่ประชุม 

ทีป่ระชมุไดพ้ิจารณาแลว้ มีมติอนมุตัิดว้ยคะแนนเสยีง ดงันี ้ 

-  เห็นดว้ย  66,585,964  เสยีง  คิดเป็นรอ้ยละ  98.8960 

-  ไมเ่ห็นดว้ย 688,300  เสยีง  คิดเป็นรอ้ยละ  1.0223 

-  งดออกเสยีง  55,000  เสยีง  คิดเป็นรอ้ยละ  0.0817 

-  บตัรเสยี 0  เสยีง  คิดเป็นรอ้ยละ  0.0000 
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ของจ านวนหนว่ยทรสัตท์ัง้หมดของผูถื้อหนว่ยทรสัตท์ี่เขา้รว่มประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน3 

ดงันัน้ เนื่องจากที่ประชุมมีมติเห็นชอบดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่ามติเสียงขา้งมากซึง่คิดเป็นจ านวนเกินกวา่กึ่ง
หนึ่งของหน่วยทรสัตท์ัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่เขา้รว่มประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน จึงถือว่าที่ประชุมมีมติ
อนุมัติวิธีการเสนอขายและวิธีการจัดสรรหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมในการเพิ่มทุนครั้ งที่ 1 และการน า
หน่วยทรสัตใ์หม่จดทะเบียนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย  รวมถึงการมอบอ านาจที่
เก่ียวขอ้ง ตามที่ไดเ้สนอทกุประการ 

วาระที่ 4  พิจารณาอนุมัติการแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาตกลงกระท าการของกองทรัสต ์

ประธานฯ ไดม้อบหมายใหค้ณุเอกชยั ลิม้ศิริวฒันา กรรมการผูจ้ดัการ ของผูจ้ัดการกองทรสัต์ เป็นผูน้  าเสนอกบั
วาระนี ้โดยคณุเอกชยั ลิม้ศิริวฒันา แถลงต่อที่ประชุมว่าสืบเนื่องจากกองทรสัต ์SSTRT จดัตัง้ขึน้จากการแปลงสภาพมา
จากกองทนุรวมอสงัหาริมทรพัยท์รพัยศ์รีไทย สมารท์ สโตเรจ (“กองทุนรวม SSTSS”) ในปี 2560 โดยกองทรสัตไ์ดท้ า
สญัญาโอนทรพัยส์ินและภาระของกองทนุรวม SSTSS ระหว่าง กองทนุรวม SSTSS และ กองทรสัต ์SSTRT ฉบบัลงวนัท่ี 
19 ธันวาคม 2560 สญัญาโอนสิทธิและหนา้ที่ตามสญัญาตกลงกระท าการ ระหว่าง กองทุนรวม SSTSS กับ SST และ 
กองทรสัต ์SSTRT ฉบบัลงวนัที่ 19 ธนัวาคม 2560 เพื่อการโอนทรพัยส์ินและภาระของกองทนุรวม SSTSS ทัง้หมดใหแ้ก่
กองทรสัต ์SSTRT ซึ่งรวมถึงการโอนสิทธิ หนา้ที่ ความรบัผิด และผลประโยชนท์ัง้หมดที่กองทุนรวม SSTSS ไดร้บัตาม
สญัญาตกลงกระท าการ ระหว่าง SST และ กองทุนรวม SSTSS ฉบบัลงวนัที่ 7 สิงหาคม 2557 (“สัญญาตกลงกระท า

การ”) อนัเป็นผลใหก้องทรสัต ์SSTRT เขา้เป็นคูส่ญัญาตามสญัญาตกลงกระท าการแทนกองทนุรวม SSTSS  

ซึ่งสญัญาตกลงกระท าการดงักล่าวมีขอ้ก าหนดว่าดว้ยการถือหน่วยลงทนุในกองทุนรวมที่ก าหนดจ านวนหน่วย
ลงทนุที่ SST และ/หรือ กลุม่บคุคลเดียวกนัของ SST สามารถถือครองไดส้งูสดุ กลา่วคือ ไม่เกินรอ้ยละ 33 (สามสิบสาม) 
ของจ านวนหนว่ยลงทนุท่ีเสนอขายทัง้หมดของกองทนุรวม 

ซึ่งจ านวนดังกล่าวเป็นไปตามข้อจ ากัดการถือหน่วยลงทุนในกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ตามประกาศ
คณะกรรมการก ากบัตลาดทนุ ที่ ทน.36/2562 เรื่อง การจดัการกองทนุรวมอสงัหาริมทรพัย์ (ก่อนที่จะมีการแกไ้ขเพิ่มเติม
ประกาศดงักลา่วในเวลาตอ่มา) ที่ก าหนดไวว้า่ หน่วยลงทนุที่บคุคลใดหรือกลุม่บคุคลเดียวกนัใดจะถือไดใ้นแตล่ะกองทนุ
รวม ตอ้งไม่เกิน 1 ใน 3 ของจ านวนหน่วยลงทนุที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของกองทุนรวม เวน้แต่กรณีตามที่ยกเวน้ไวใ้น
ประกาศดงักลา่ว 

ในการนี ้เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัแนวทางและหลกัเกณฑเ์ก่ียวกับการถือครองหน่วยทรสัต์ที่ก าหนดในประกาศและ
กฎหมายที่เก่ียวขอ้งกบัทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยท์ี่บงัคบัใชใ้นปัจจุบนั และสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์
SSTRT อีกทัง้ เพื่อใหข้อ้สญัญาวา่ดว้ยการถือหนว่ยลงทนุในสญัญาตกลงกระท าการดงักลา่วมีความชดัเจนและสอดคลอ้ง
กบัขอ้เท็จจรงิในปัจจบุนัของกองทรสัต ์SSTRT ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ึงขอเสนอใหผู้ถื้อหนว่ยทรสัตพ์ิจารณาอนมุตัิการแกไ้ข

                                                 
3 หมายเหตุ: แกไ้ขตามสารสนเทศท่ีไดเ้ผยแพร่บนเว็บไซตข์องตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย ท่ี 023/2565 เรื่องแจง้มติท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหน่วยทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อ
การลงทนุในอสงัหาริมทรพัยท์รพัยศ์รีไทย ครัง้ท่ี 1/2565 (แกไ้ข) เผยแพรเ่มื่อวนัท่ี 4 สิงหาคม 2565 
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เพิ่มเติมสญัญาตกลงกระท าการของกองทรสัต ์ในเรื่องการถือหน่วยลงทนุ โดยมีรายละเอียดการแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาตก
ลงกระท าการของกองทรสัต ์ปรากฏตามสิง่ที่สง่มาดว้ย 7 

อนึ่ง การแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาตกลงกระท าการ ระหว่าง SST และกองทรสัตด์งักลา่วเป็นการท าธุรกรรมระหว่าง
กองทรสัตก์บับุคคลที่เก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต์ เนื่องจาก SST ซึ่งเป็นผูใ้หส้ญัญาตามสญัญาตกลงกระท าการ 
เป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์ 

การแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาตกลงกระท าการของกองทรสัต์ซึ่งเป็นธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์บับคุคลที่เก่ียวโยงกนั
กับผูจ้ัดการกองทรสัตข์า้งตน้นัน้ มิใช่รายการที่มีค่าตอบแทน ท าใหไ้ม่สามารถค านวณขนาดรายการส าหรบัการแกไ้ข
เพิ่มเติมสญัญาตกลงกระท าการของกองทรสัตข์า้งตน้ได ้อย่างไรก็ดี ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ห็นวา่การเขา้ท ารายการดงักลา่ว
เป็นการเขา้ท าธุรกรรมกบับุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผูจ้ดัการกองทรสัตท์ี่เก่ียวขอ้งกบัการจดัการกองทรสัตท์ี่ส  าคญั ดงันัน้ 
ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ึงเห็นวา่การแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาตกลงกระท าการของกองทรสัตด์งักลา่วควรท่ีจะไดร้บัความเห็นชอบ
จากผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามหลกัเกณฑข์นาดรายการสงูสดุตามประกาศ ที่ สร. 26/2555 และขอ้ 12.2.3. ของสญัญาก่อตัง้ 
ทรสัต ์กลา่วคือ จะตอ้งไดร้บัการอนมุตัิจากที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 
(สามในสี่) ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่เขา้รว่มประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยสารสนเทศ
การไดม้าซึ่งสินทรพัยข์องกองทรสัต ์และการท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์ับบคุคลที่เก่ียวโยงกนักับผูจ้ดัการกองทรสัต์
ปรากฏตามสิ่งที่สง่มาดว้ย 4 โดยบริษัทไดส้อบทานขอ้มลูในสารสนเทศการไดม้าซึ่งสินทรพัยข์องกองทรสัต ์และการท า
ธุรกรรมระหวา่งกองทรสัตก์บับคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ลว้ดว้ยความระมดัระวงั และขอรบัรองวา่ขอ้มลูใน
สารสนเทศการไดม้าซึ่งสินทรพัยข์องกองทรสัต ์และการท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์บับคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการ
กองทรสัตไ์มเ่ป็นเท็จ และไมท่ าใหบ้คุคลอื่นส าคญัผิดในสาระส าคญั 

ทัง้นี ้เนื่องจากธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์ับบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผูจ้ัดการกองทรสัต์ขา้งตน้เป็นรายการที่ไม่
สามารถค านวณขนาดรายการเพื่อใหท้ี่ปรึกษาทางการเงินอิสระน าไปประเมินและใหค้วามเห็นถึงความเหมาะสมของ
มลูค่าของรายการได ้ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ึงไดห้ารือไปยงัส านกังาน ก.ล.ต. เพื่อขอค าแนะน าและแนวทางในการปฏิบตัิใน
กรณีที่กองทรสัตจ์ะเขา้ท าธุรกรรมระหวา่งกองทรสัตก์บับคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัตท์ี่ไมม่ีขนาดรายการ และ
ไดร้บัแจง้จากส านกังาน ก.ล.ต. ว่ากองทรสัตส์ามาถเขา้ท าธุรกรรมดงักลา่วได ้โดยไม่ตอ้งจดัใหม้ีความเห็นของที่ปรกึษา
ทางการเงินอิสระเพื่อประกอบการพิจารณาลงมติของผูถื้อหนว่ยทรสัตใ์นการเขา้ท าธุรกรรมดงักลา่ว 

ประธานฯ ไดชี้แ้จงเพิ่มเติมวา่ส าหรบัความเห็นของผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ่การแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาตกลงกระท าการ
ของกองทรสัตใ์นวาระที่ 4 สามารถสรุปไดว้า่ ผูจ้ดัการกองทรสัตพ์ิจารณาแลว้เห็นวา่ ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรพิจารณาอนมุตัิ
การแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาตกลงกระท าการของกองทรสัต ์ซึ่งเป็นธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์ับบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับ
ผูจ้ดัการกองทรสัต ์เนื่องจากการแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาตกลงกระท าการดงักลา่วเป็นการแกไ้ขเพื่อใหส้อดคลอ้งกบัแนวทาง
และหลกัเกณฑเ์ก่ียวกบัการถือครองหน่วยทรสัตท์ี่ก าหนดในประกาศและกฎหมายที่เก่ียวขอ้งกบัทรสัตเ์พื่อการลงทุนใน
อสงัหารมิทรพัยท์ี่บงัคบัใชใ้นปัจจบุนั และสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์SSTRT อีกทัง้ เพื่อใหข้อ้สญัญาวา่ดว้ยการถือ
หน่วยลงทุนในสญัญาตกลงกระท าการดังกล่าวมีความชัดเจนและสอดคลอ้งกับขอ้เท็จจริงในปัจจุบนัของกองทรสัต ์
SSTRT นอกจากนี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ห็นวา่การแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาตกลงกระท าการดงักลา่วไมท่ าใหก้องทรสัตใ์นฐานะ
คูส่ญัญามีสทิธิดอ้ยลงในเรือ่งของการท่ี SST ยงัคงจะตอ้งปฏิบตัิตามขอ้ก าหนดและเง่ือนไขที่มีอยูก่บักองทรสัตใ์นเรือ่งการ
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ถือหน่วยทรสัตใ์นกองทรสัตต์ลอดระยะเวลา 10 (สิบ) ปี นบัจากวนัที่ SST และ/หรือ กลุ่มบุคคลเดียวกันของ SST ถือ
หนว่ยลงทนุของกองทนุรวมในการออกและเสนอขายหนว่ยลงทนุครัง้แรกของกองทนุรวม SSTSS (Lock up period)   

จากนัน้พิธีกรสอบถามที่ประชุมว่ามีขอ้ซกัถามใด ๆ ที่เก่ียวขอ้งกับวาระที่ 4 หรือไม่ โดยมีผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีขอ้
ซกัถามที่เก่ียวขอ้งกบัวาระท่ี 4 ซึง่สามารถสรุปค าถามและค าตอบไดด้งันี ้

คณุอดิเรก พิพฒันปั์ทมา ผูถื้อหนว่ยทรสัตซ์ึง่เขา้รว่มประชมุดว้ยตนเองมีขอ้สอบถาม ดงันี ้

ในปี 2563 กองทรสัต ์SSTRT มีก าไร 83 ลา้นบาท คิดเป็นประโยชนต์อบแทนต่อหน่วยทรสัตป์ระมาณ 0.53 บาท 
แต่ทัง้นี ้กองทรสัต ์SSTRT จ่ายประโยชนต์อบแทนให ้0.54 บาท แต่พอปี 2564 ซึ่งมี สถานการณก์ารแพรร่ะบาดของโรค
ติดเชือ้ไวรสัโคโรนา 2019 (COVID-19) กองทรสัต ์SSTRT มีก าไร 89 ลา้นบาท คิดเป็นรายไดต้่อหน่วยทรสัตป์ระมาณ 
0.57 บาท แตก่องทรสัต ์SSTRT จ่ายประโยชนต์อบแทนให ้0.40 บาท หากพิจารณาจากการอตัราจ่ายประโยชนต์อบแทน
แลว้จะสงัเกตุไดว้่านอ้ยกว่านโยบายการจ่ายประโยชนต์อบแทนที่ตอ้งจ่ายไม่ต ่ากว่ารอ้ยละ 90 ของก าไร ดงันัน้ อยาก
สอบถามวา่กองทรสัต ์SSTRT น าเงินสว่นท่ีไมไ่ดจ้่ายประโยชนต์อบแทนไปท าอะไรท าไมไมจ่่ายตามผลก าไรท่ีไดร้บั 

ประธานฯ ชีแ้จงว่า กองทรสัต ์SSTRT ไดเ้ก็บเงินจากผลก าไรดงักลา่วเพื่อไปช าระหนีส้นิเงินกู ้โดยเริ่มตัง้แตปี่ก่อน
หนา้นัน้ และนโนบายของกองทรสัต ์SSTRT คือจะจ่ายประโยชนต์อบแทนหลงัจากหกัเงินบางสว่นที่ตอ้งช าระหนีส้นิเงินกู้ 
อย่างไรก็ตาม ถึงแมว้่ากองทรสัต ์SSTRT จะตอ้งเก็บเงินบางส่วนเพื่อไปช าระหนีส้ินเงินกู้ท  าใหอ้ตัราการจ่ายประโยชน์
ตอบแทนลดลง แต่อตัราดงักลา่วก็ยงัคงเป็นอตัราการจ่ายประโยชนต์อบแทนที่คอ่นขา้งสงู ทัง้นี ้หลงัจากปีที่ 6 เป็นตน้ไป 
อตัราการจ่ายประโยชนต์อบแทนจะดีขึน้อย่างมีนยัส าคญั เพราะกองทรสัต ์SSTRT จะไม่มีหนีส้ินเงินกู้ที่ตอ้งช าระ ถา้
กองทรสัต ์SSTRT ไมไ่ดม้ีการก่อหนีส้นิเพิมเติมในอนาคต 

คุณกีรติกา แพงลาด ตัวแทนจากอาสาพิทักษ์สิทธิผูถื้อหุน้ ผูร้บัมอบฉันทะจากสมาคมส่งเสริมผูล้งทุนไทย มี
ขอ้เสนอแนะ ดงันี ้

เพื่อใหก้ารเสนอการประชุมเป็นไปดว้ยความเหมาะสมมากกว่านี ้เนื่องจากวาระที่ 1 เป็นวาระที่เก่ียวเนื่องไปยงั
วาระท่ี 2 และ วาระท่ี 3 ดงันัน้ ควรมีการประกาศมติของวาระท่ี 1 ก่อนที่จะไปพิจารณาวาระท่ี 2 และวาระท่ี 3 และควรจะ
ด าเนินการประกาศคะแนนทนัทีในแตล่ะวาระท่ีมีการน าเสนอก่อนจะไปพิจารณาไดว้าระถดั ๆ ไป 

ทัง้นี ้ประธานฯ ไดร้บัทราบและจะด าเนินการพิจารณาแกไ้ขและปรบัปรุงตามขอ้เสนอแนะตอ่ไป 

คณุอ านาจชยั มานะเลศิ ผูถื้อหนว่ยทรสัตซ์ึง่เขา้รว่มประชมุดว้ยตนเองมีขอ้สอบถาม ดงันี ้

ในปัจจบุนัของกองทรสัต ์SSTRT มีแผนการช าระหนีเ้ป็นอยา่งไรบา้ง 

ประธานฯ ไดชี้แ้จงวา่จะตอ้งท าการช าระหนีไ้ปอีก 6-7 ปี และมีการแบง่ช าระหนีเ้ทา่ ๆ กนัโดยมีอตัราดอกเบีย้คงที่ 
ทัง้นีไ้ดเ้ริม่ช าระหนีส้นิเงินกูต้ัง้แตเ่มื่อประมาณ 2 ปีที่แลว้ 

ทัง้นี ้คณุจิรยง อนมุานราชธน ที่ปรกึษาทางการเงิน ไดชี้แ้จงเพิ่มเติมวา่หนีส้นิเงินกูจ้ะจบในประมาณปี 2570 โดยมี
อตัราดอกเบีย้ประมาณรอ้ยละ 4  
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เมื่อไม่มีผูถื้อหน่วยทรสัตข์อ้ซกัถามเพิ่มเติมแลว้ พิธีกรจึงขอใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตพ์ิจารณาอนมุตัิการแกไ้ขเพิ่มเติม
สญัญาตกลงกระท าการของกองทรสัต ์

พิธีกรไดชี้แ้จงเพิ่มเติมว่าวาระนีจ้ะตอ้งไดร้บัมติอนุมตัิจากที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต ์SSTRT ดว้ย
คะแนนเสยีงไมน่อ้ยกวา่ 3 ใน 4 (สามในสี)่ ของจ านวนหนว่ยทรสัตท์ัง้หมดของผูถื้อหนว่ยทรสัตท์ี่เขา้รว่มประชมุและมีสทิธิ
ออกเสยีงลงคะแนน โดยบรษัิทจะไมน่บัรวมคะแนนเสยีงของผูถื้อหนว่ยทรสัตท์ี่มีสว่นไดเ้สยีเป็นพิเศษในเรือ่งที่มีการขอมติ 
รายละเอียดปรากฏตามสิง่ที่สง่มาดว้ย 8 

มติที่ประชุม  

ที่ประชุมไดพ้ิจารณาแลว้ มีมติอนมุตัิดว้ยคะแนนเสียง ดงันี ้(โดยไม่นบัรวมคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มี
สว่นไดเ้สยีที่ไมม่ีสทิธิออกเสยีงลงคะแนนในมติดงักลา่ว) 

-  เห็นดว้ย  11,139,508  เสยีง  คิดเป็นรอ้ยละ  93.7447 

-  ไมเ่ห็นดว้ย 688,300  เสยีง  คิดเป็นรอ้ยละ  5.7924 

-  งดออกเสยีง  55,000  เสยีง  คิดเป็นรอ้ยละ  0.4629 

-  บตัรเสยี 0  เสยีง  คิดเป็นรอ้ยละ  0.0000 

ของจ านวนหนว่ยทรสัตท์ัง้หมดของผูถื้อหนว่ยทรสัตท์ี่เขา้รว่มประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน4 

ดงันัน้ เนื่องจากที่ประชมุมีมติเห็นชอบดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกวา่ 3 ใน 4 (สามในสี่) ของจ านวนเสียงทัง้หมด
ของผูถื้อหนว่ยทรสัตท์ี่เขา้รว่มประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน จึงถือวา่ที่ประชมุมีมติอนมุตัิการแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญา
ตกลงกระท าการของกองทรสัต ์ตามที่ไดเ้สนอทกุประการ 

วาระที่ 5  พิจารณาเร่ืองอื่น ๆ (ถา้มี) 

ประธานฯ สอบถามที่ประชุมว่ามีผู้ถือหน่วยทรัสต์ท่านใดประสงค์จะเสนอวาระเพิ่มเติมหรือไม่  โดยมีผู้ถือ
หนว่ยทรสัตม์ีขอ้ซกัถาม ซึง่สามารถสรุปค าถามและค าตอบไดด้งันี ้

คณุอดิเรก พิพฒันปั์ทมา ผูถื้อหนว่ยทรสัตซ์ึง่เขา้รว่มประชมุดว้ยตนเองมีขอ้สอบถาม ดงันี ้

อยากสอบถามว่าในอนาคตผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะพิจารณาจดัการประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์SSTRT 
ในรูปแบบพบปะหรอืรูปแบบผา่นสือ่อิเลก็ทรอนิกส ์ทัง้นี ้หากเป็นรูปแบบการพบปะจะท าใหส้ะดวกตอ่การสอบถามขอ้มลู
ตา่ง ๆ มากกวา่รูปแบบผา่นสือ่อิเลก็ทรอนิกส ์

                                                 
4 หมายเหตุ: แกไ้ขตามสารสนเทศท่ีไดเ้ผยแพร่บนเว็บไซตข์องตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย ท่ี 023/2565 เรื่องแจง้มติท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหน่วยทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อ
การลงทนุในอสงัหาริมทรพัยท์รพัยศ์รีไทย ครัง้ท่ี 1/2565 (แกไ้ข) เผยแพรเ่มื่อวนัท่ี 4 สิงหาคม 2565 
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ประธานฯ ไดชี้แ้จงวา่ กองทรสัต ์SSTRT สามารถพิจารณาจดัไดต้ามความประสงคข์องผูถื้อหนว่ยทรสัต ์ทัง้นี ้หาก
ผูถื้อหนว่ยทรสัตป์ระสงคท์ี่จะใหจ้ดัประชมุผูถื้อหนว่ยทรสัตข์องกองทรสัต ์SSTRT ในรูปแบบพบปะก็สามารถท าได ้

ทัง้นี ้คุณจิรยง อนุมานราชธน ที่ปรึกษาทางการเงิน ไดชี้แ้จงเพิ่มเติมว่าในทางปฏิบัติกองทรสัต ์SSTRT อาจ
พิจารณาจดัในรูปแบบผสมผสานทัง้พบปะและผา่นสื่ออิเล็กทรอนิกสก็์ไดเ้ช่นกนั ทัง้นี ้เพื่อลดปริมาณความแออดัของการ
มาประชมุของผูถื้อหนว่ยทรสัต ์

เมื่อไมม่ีผูใ้ดเสนอเรือ่งอื่นใดตอ่ที่ประชมุเพื่อพิจารณา และขอ้ซกัถามใด ๆ เพิ่มเติม ประธานฯ จึงกลา่วขอบคณุผูม้ี
สว่นเก่ียวขอ้งและผูถื้อหนว่ยทรสัต ์และกลา่วปิดประชมุเมื่อเวลา 16.02 น. 

 
 
 

 
________________________________________ 

(นายศภุสทิธ์ิ สขุะนินทร)์ 
ประธานที่ประชมุ 



สิ่งที่ส่งมาด้วย 3 
ประชุมสามัญผู้ถือหนว่ยทรัสต์ประจ าป ี2566 
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ประวัติและประสบการณ์การท างานของผู้สอบบัญชีของกองทรัสต์ 

1.  
 

ชื่อ : นางสาวซูซาน เอี่ยมวณิชชา 
ผู้สอบบญัชีรับอนุญาต เลขท่ี 4306 

วุฒิการศึกษา : - บัญชีมหาบัณฑติ มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร ์

- บริหารธรุกิจบัณฑิต (การบญัชี) (เกียรตินิยมดี) มหาวิทยาลัยเทคโนโลยีราชมงคล
กรุงเทพ 

คุณวุฒิทางวิชาชีพ :  - ผู้สอบบัญชีท่ีได้รับความเห็นชอบจากส านักงาน กลต. 

- ผู้สอบบญัชีรับอนุญาต 

- ประกาศนียบตัรทางการสอบบัญช ีมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 
ต าแหน่งของผู้สอบบัญชี : หุ้นส่วนส านักงาน 
ประสบการณ์การตรวจสอบ : 

o หุ้นส่วนส านักงาน บริษัท เอส พี ออดิท จ ากัด (ปี 2548 - ปัจจุบัน) 
o ผู้จัดการฝ่ายตรวจสอบอาวุโส บรษิัท ส านักงาน เอเอ็มซี จ ากัด (ปี 2533 - ปี 2548) 

2. 
 

ชื่อ : นายสุชาติ พานิชย์เจริญ 
ผู้สอบบญัชีรับอนุญาต เลขท่ี 4475 

วุฒิการศึกษา : - บัญชีมหาบัณฑติ มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร ์
- บัญชีบัณฑิต มหาวิทยาลัยหอการค้าไทย 

คุณวุฒิทางวิชาชีพ :  - ผู้สอบบัญชีท่ีได้รับความเห็นชอบจากส านักงาน กลต. 

- ผู้สอบบญัชีรับอนุญาต 

- ประกาศนียบตัรทางการสอบบัญช ีมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 
ต าแหน่งของผู้สอบบัญชี : หุ้นส่วนส านักงาน 
ประสบการณ์การตรวจสอบ : 

o หุ้นส่วนส านักงาน บริษัท เอส พี ออดิท จ ากัด (ปี 2550 - ปัจจุบัน) 
o หัวหน้าผู้ควบคมุงานสอบบัญชี บริษัท ส านักงาน เอเอ็มซี จ ากดั (ปี 2534 - ปี 2547) 

3.  ชื่อ : นางสาวช่ืนตา ชมเมิน 
ผู้สอบบญัชีรับอนุญาต เลขท่ี 7570 

วุฒิการศึกษา : - บัญชีบัณฑิต มหาวิทยาลัยเทคโนโลยีราชมงคลรตันโกสิน วิทยาเขตบพิตรพมิุข 
จักรวรรด ิ

คุณวุฒิทางวิชาชีพ :  - ผู้สอบบัญชีท่ีได้รับความเห็นชอบจากส านักงาน กลต. 

- ผู้สอบบญัชีรับอนุญาต 
ต าแหน่งของผู้สอบบัญชี : หุ้นส่วนส านักงาน 
ประสบการณ์การตรวจสอบ : 

o หุ้นส่วนส านักงาน บริษัท เอส พี ออดิท จ ากัด (ปี 2549 - ปัจจุบัน) 
o หัวหน้าผู้ควบคมุงานสอบบัญชี บริษัท ส านักงาน เอเอ็มซี จ ากดั (ปี 2544 - ปี 2547) 
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4. ชื่อ : นางสาววันดี เอี่ยมวณิชชา 
ผู้สอบบญัชีรับอนุญาต เลขท่ี 8210 

วุฒิการศึกษา : - บัญชีมหาบัณฑติ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

- บัญชีบัณฑิต มหาวิทยาลัยหอการค้าไทย 
คุณวุฒิทางวิชาชีพ :  - ผู้สอบบัญชีท่ีได้รับความเห็นชอบจากส านักงาน กลต. 

- ผู้สอบบญัชีรับอนุญาต 
ต าแหน่งของผู้สอบบัญชี : หุ้นส่วนส านักงาน 
ประสบการณ์การตรวจสอบ : 

o หุ้นส่วนส านักงาน บริษัท เอส พี ออดิท จ ากัด (ปี 2549 - ปัจจุบัน) 
o หัวหน้าผู้ควบคมุงานสอบบัญชี บริษัท ส านักงาน เอเอ็มซี จ ากดั (ปี 2541 - ปี 2546) 

5. ชื่อ : นายเกียรติศักดิ์ วานิชย์หานนท์ 
ผู้สอบบญัชีรับอนุญาต เลขท่ี 9922 

วุฒิการศึกษา : - วิทยาศาสตร์มหาบัณฑิต (สถิติประยุกต์) วิชาเอก วิทยาการประกันภัยและการ
บริหารความเสี่ยง สถาบันบณัฑิตพัฒนบริหารศาสตร์  

- วิทยาศาสตร์มหาบณัฑติ สาขาวิชาอินเทอร์เน็ต และเทคโนโลยีพาณิชย์
อิเล็กทรอนิกสม์หาวิทยาลัยอัสสัมชัญ 

- บริหารธรุกิจ สาขาวิชาการบัญชี และสาขาวิชาคอมพิวเตอร์ธรุกิจ 
มหาวิทยาลยัอัสสัมชัญ 

คุณวุฒิทางวิชาชีพ :  - ผู้สอบบัญชีท่ีได้รับความเห็นชอบจากส านักงาน กลต. 

- ผู้สอบบญัชีรับอนุญาต 
ต าแหน่งของผู้สอบบัญชี : หุ้นส่วนส านักงาน 
ประสบการณ์การตรวจสอบ : 

o หุ้นส่วนส านักงาน บริษัท เอส พี ออดิท จ ากัด (2656 - ปัจจุบัน) 
o หุ้นส่วนส านักงาน บริษัท เควี จ ากัด (2555 - 2558) 
o ผู้จัดการฝ่ายตรวจสอบบัญชี บริษทั เอเอ็นเอส ออดิท จ ากัด (ปี 2547 - ปี 2555) 

6.  

ชื่อ : นางสาว อมรรตัน์ เจือทองบริสุทธ์ิ 
ผู้สอบบญัชีรับอนุญาต เลขท่ี 10998 

วุฒิการศึกษา : - บริหารธุรกิจบญัฑิต (การบญัชี) มหาวิทยาลยัเทคโนโลยีราชมงคลธัญบุรี 
คุณวุฒิทางวิชาชีพ :  - ผู้สอบบัญชีท่ีได้รับความเห็นชอบจากส านักงาน กลต. 

- ผู้สอบบญัชีรับอนุญาต 
ต าแหน่งของผู้สอบบัญชี : หุ้นส่วนส านักงาน 
ประสบการณ์การตรวจสอบ : 

o หุ้นส่วนส านักงาน บริษัท เอส พี ออดิท จ ากัด (ปัจจุบัน) 
o หุ้นส่วนส านักงาน บริษัท จีเอม็เอส แอสโซซเิอท จ ากัด (2558 - 2561)  
o หัวหน้าผู้ควบคมุงานสอบบัญชี บริษัท เอเอ็นเอส ออดิท จ ากัด (2548 - 2555) 
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ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ทรัพยศ์รไีทย 
 

 สัญญาก่อต้ังทรัสต์ ส่วนที่เกี่ยวกบัการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ และการลงมต ิ

1. การจัดให้มีการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าท่ีจัดให้มีการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์อย่างน้อยดังต่อไปนี้ 

1.1 การประชุมสามัญประจ าปีซึ่งต้องจัดให้มีขึ้นภายใน 4 (สี่) เดือนนับแต่วันสิ้นรอบปีบัญชีของกองทรัสต์ 

1.2 การประชุมวิสามัญคือ การประชุมคราวอ่ืนที่มิใช่การประชุมสามัญประจ าปีซึ่งจะจัดให้มีขึ้นเมื่อมีรายการหรือเหตุที่

ก าหนดไว้ดังต่อไปนี้ 

(1) เมื่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ซึ่งถือหน่วยทรัสต์รวมกันไมน่้อยกว่าร้อยละ 10 (สิบ) ของจ านวนหน่วยทรัสต์ที่จ าหน่ายได้

แล้วทั้งหมด เข้าช่ือกันท าหนังสือขอให้ผู้จัดการกองทรัสต์เรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ โดยระบุเหตุผลในการ

ขอเรียกประชุมไว้อย่างชัดเจนในหนังสือนั้น ทั้งนี้ เมื่อมีผู้ถือหน่วยทรัสต์เข้าช่ือกันท าหนังสือขอให้มีการเรียก

ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์แล้ว ให้ผู้จัดการกองทรัสต์จัดให้มีการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ภายใน 45 (สี่สิบห้า) วัน

นับแต่ได้รับหนังสือจากผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

(2) ในกรณีเรื่องใดที่ทรัสตีเห็นว่าเป็นกรณีจ าเป็นหรือสมควรที่จะเสนอเรื่องให้ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์พิจารณา

และมีมติในเรื่องนั้น ให้ผู้จัดการกองทรัสต์จัดให้มีการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ภายใน 1 (หนึ่ง) เดือนนับแต่

ได้รับหนังสือจากทรัสตี ทั้งนี้ ไม่ตัดสิทธิทรัสตีในการปรึกษาหารือกับผู้จัดการกองทรัสต์ถึงเหตุจ าเป็นดังกล่าว 

(3) ในกรณีอื่นใดที่ผู้จัดการกองทรัสต์เห็นว่าเป็นกรณีจ าเป็น หรือสมควรที่จะเสนอเรื่องให้ที่ประชุมผู้ถือ

หน่วยทรัสต์พิจารณาและมีมติในเรื่องนั้นเพื่อประโยชน์ในการจัดการกองทรัสต์ ทั้งนี้ ไม่ตัดสิทธิทรัสตีในการ

ปรึกษาหารือกับผู้จัดการกองทรัสต์ถึงเหตุจ าเป็นดังกล่าว 

ให้ผู้จัดการกองทรัสต์ด าเนินการตามขั้นตอนในการเรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ตามที่ก าหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ 

 

2 การเรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

การเรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ให้ผู้จัดการกองทรัสต์จัดท าหนังสือนัดประชุมที่มีรายละเอียดเพียงพอต่อการตัดสินใจ

ของผู้ถือหน่วยทรัสต์ โดยอย่างน้อยต้องมีข้อมูลที่เกี่ยวกับวิธีการประชุมและการออกเสียงลงมติ ตลอดจนระเบียบวาระการ

ประชุม และเรื่องที่จะเสนอต่อที่ประชุมพร้อมด้วยรายละเอียดตามสมควร โดยระบุให้ชัดเจนว่าเป็นเรื่องที่จะเสนอเพื่อทราบ 

เพื่ออนุมัติ หรือเพื่อพิจารณา แล้วแต่กรณี รวมทั้งความเห็นของผู้จัดการกองทรัสต์ในเรื่องดังกล่าว ทั้งนีใ้นกรณีทีม่ีการขอมติของ

ผู้ถือหน่วยทรัสต์ให้รวมถึงความเห็นเกี่ยวกับผลกระทบที่ผู้ถือหน่วยทรัสต์อาจได้รับจากการลงมติในเรื่องนั้น โดยการจัดส่ง

หนังสือนัดประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ล่วงหน้าก่อนวันประชุมตามระยะเวลาดังต่อไปนี้ 
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ประชุมสามัญผู้ถือหน่วยทรสัต์ประจ าปี 2566 

ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ทรัพยศ์รไีทย 
 

 ก. 14 (สิบสี่) วัน ในกรณีที่เป็นการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ซึ่งมีวาระที่ต้องได้มติผู้ถือหน่วยทรสัตไ์ม่น้อยกว่า 3 ใน 4 

(สามในสี่) ของจ านวนหน่วยทรสัตข์องผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มาประชุมและมสีิทธิออกเสียง 

ข. 7 (เจ็ด) วัน ในกรณีอื่นนอกเหนือจากกรณตีามข้อ ก. 

นอกจากน้ี ให้ประกาศการนดัประชุมในหนังสือพิมพ์รายวันแห่งท้องถิ่นอย่างน้อย 1 (หนึ่ง) ฉบับ ไม่น้อยกว่า 3 (สาม) วัน

ก่อนวันประชุม 

ในกรณีที่ผู้จัดการกองทรัสต์มิได้ด าเนินการเรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ภายใน 45 (สี่สิบห้า) วันนับแต่วันที่ได้รับหนังสือ

จากผู้ถือหน่วยทรัสต์ตามที่ก าหนดไว้ในข้อ 1.2 (1) และ/หรือ ภายใน 1 (หนึ่ง) เดือนนับแต่วันที่ได้รับหนังสือจากทรัสตีตามที่

ก าหนดไว้ในข้อ 1.2 (2) แล้วแต่กรณี ให้ทรัสตีด าเนินการเรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ได้โดยให้ปฏิบัติตามวิธีการเรียกประชุมที่

ก าหนดไว้ในวรรคหนึ่งของข้อนี้โดยอนุโลม และทรัสตีมีสิทธิที่จะเรียกเก็บค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้น (ถ้ามี) จากการจัดประชุมผู้ถือ

หน่วยทรัสต์แทนผู้จัดการกองทรัสต์ดังกล่าวได้ตามจริง 

ทั้งนี้ ในกรณีที่มีประกาศก าหนดหลักเกณฑ์เกี่ยวกับการขอมติและการประชุมผูถ้ือหน่วยทรัสต ์ไว้เป็นการเฉพาะ ให้เป็นไป

ตามหลักเกณฑ์ในเรื่องนั้น 

3 องค์ประชุมและประธานในที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต ์

การประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ต้องมีผู้ถือหน่วยทรัสต์มาประชุมไม่น้อยกว่า 25 (ยี่สิบห้า) คนหรือไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่งของ

จ านวนผู้ถือหน่วยทรัสต์ทั้งหมด และต้องมีหน่วยทรัสต์นับรวมกันไม่น้อยกว่า 1 ใน 3 (หนึ่งในสาม) ของจ านวนหน่วยทรัสต์ที่

จ าหน่ายได้แล้วท้ังหมดจึงจะเป็นองค์ประชุม 

ในกรณีที่ปรากฏว่าการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ครั้งใด เมื่อล่วงเวลานัดไปแล้วถึง 1 (หนึ่ง) ช่ัวโมง จ านวนผู้ถือหน่วยทรัสต์

ซึ่งมาเข้าร่วมประชุมไม่ครบเป็นองค์ประชุมตามที่ก าหนดเอาไว้ในวรรคข้างต้น หากว่าการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์นั้นได้เรียกนัด

เพราะผู้ถือหน่วยทรัสต์ร้องขอตามที่ก าหนดไว้ในข้อ 1.2 (1) (การประชุมวิสามัญ) การประชุมเป็นอันระงับไป ถ้าการประชุมผู้ถือ

หน่วยทรัสต์นั้นมิใช่เป็นการเรียกประชุมเพราะผู้ถือหน่วยทรัสต์ร้องขอตามที่ก าหนดไว้ในข้อ 1.2 (1) (การประชุมวิสามัญ) ให้นัด

ประชุมใหม่ และให้ส่งหนังสือเชิญประชุมไปยังผู้ถือหน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่า 7 (เจ็ด) วันก่อนวันประชุม ในการประชุมครั้งหลังนี้

ไม่บังคับว่าจะต้องครบองค์ประชุม 

ทั้งนี้ ให้ผู้จัดการกองทรัสต์แต่งตั้งบุคคลหนึ่งเพื่อท าหน้าที่เป็นประธานในที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ การพิจารณาของที่

ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ในวาระใดที่ประธานในที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์มีส่วนได้เสีย ให้ประธานออกจากการประชุมในวาระ

นั้น และให้ผู้จัดการกองทรัสต์น าเสนอรายช่ือบุคคลเพื่อให้ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์พิจารณาแต่งตั้งบุคคลนั้นให้เป็นประธานใน

ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ในวาระนั้นๆ 
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ประชุมสามัญผู้ถือหน่วยทรสัต์ประจ าปี 2566 

ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ทรัพยศ์รไีทย 
 

 ในกรณีที่ผู้จัดการกองทรัสต์มีส่วนได้เสียในวาระใด ให้ทรัสตีน าเสนอรายช่ือบุคคลเพื่อให้ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์

พิจารณาแต่งตั้งบุคคลนั้นให้เป็นประธานในที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ในวาระนั้นๆ ในกรณีที่ทั้งผู้จัดการกองทรัสต์และทรัสตีมี

ส่วนได้เสียในวาระใด ให้ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์พิจารณาแต่งตั้งบุคคลใดบุคคลหนึ่งขึ้นเป็นประธานในที่ประชุมผู้ถือ

หน่วยทรัสต์ในวาระนั้นๆ 

อนึ่ง หากการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ในวาระใดมีการพิจารณาเรื่องที่ทรัสตีหรือผู้จัดการกองทรัสต์มีส่วนได้เสีย ให้ทรัสตี

หรือผู้จัดการกองทรัสต์และตัวแทนของทรัสตีหรือผู้จัดการกองทรัสต์ไม่มีสิทธิออกเสียงในวาระดังกล่าว (ในกรณีที่ทรัสตีหรือ

ผู้จัดการกองทรัสต์และตัวแทนของทรัสตีหรือผู้จัดการกองทรัสต์เป็นผู้ถือหน่วยทรัสต์) 

อน่ึง ประธานในท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ให้มีอ านาจและหน้าท่ีดังต่อไปนี้ 

(1) ควบคุมดูแลการด าเนินการประชุมโดยทั่วไปให้มีความเรียบร้อย 

(2) ก าหนดให้ใช้วิธีการอื่นใดในการด าเนินการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ตามที่ประธานในที่ประชุมจะพิจารณา

เห็นสมควร หรือจ าเป็นเพื่อให้การประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ตลอดจนกระบวนการในการพิจารณาและลงมติใน

เรื่องต่างๆ เป็นระเบียบเรียบร้อยและมีประสิทธิภาพ 

(3) เพื่อให้การประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ตามพระราชบัญญัติทรัสต์และประกาศที่เกี่ยวข้องมีความเป็นระเบียบ

เรียบร้อย ประธานอาจยุติการอภิปราย หรือการพิจารณาในที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ในเรื่องใดๆ ได้ 

(4) ในกรณีที่คะแนนเสียงในการลงมติของที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์เท่ากัน ให้ประธานในท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์

มีเสียงช้ีขาด โดยการใช้อ านาจในการตัดสินช้ีขาดของประธานในท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ในกรณีที่คะแนนเสียง

ในการลงมติเท่ากันน้ี ให้เป็นที่สุด 

การด าเนินการประชุม ซ่ึงต้องเปน็ไปตามหลักเกณฑ์ดังนี้ 

(1) การด าเนินการประชุมให้เป็นไปตามล าดับระเบียบวาระที่ก าหนดไว้ในหนังสือนัดประชุม เว้นแต่ที่ประชุมจะมีมติให้

เปลี่ยนล าดับระเบียบวาระด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 2 ใน 3 (สองในสาม) ของจ านวนผู้ถือหน่วยทรัสต์ซึ่งมา

ประชุม 

(2) เมื่อที่ประชุมพิจารณาเสร็จตาม (1) แล้ว ผู้ถือหน่วยทรัสต์ซึ่งมีหน่วยทรัสต์นับรวมกันไม่น้อยกว่า 1 ใน 3 (หนึ่งใน

สาม) ของจ านวนหน่วยทรัสต์ที่จ าหน่ายได้ทั้งหมดจะขอให้ที่ประชุมพิจารณาเรื่องอื่นนอกจากท่ีก าหนดไว้ในหนังสือ

นัดประชุมอีกก็ได้ 

(3) ในกรณีที่ที่ประชุมพิจารณาเรื่องตามล าดับระเบียบวาระซึ่งก าหนดในหนังสือนัดประชุมไม่เสร็จตาม (1) หรือ 

พิจารณาเรื่องอื่นที่ผู้ถือหน่วยทรัสต์เสนอนอกจากท่ีก าหนดไว้ในหนังสือนัดประชุมไม่เสร็จตาม (2) แล้วแต่กรณี และ
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ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ทรัพยศ์รไีทย 
 

 จ าเป็นต้องเลื่อนการพิจารณา ให้ที่ประชุมก าหนดสถานที่ วัน และเวลาที่จะประชุมครั้งต่อไป และให้ผู้จัดการ

กองทรัสต์ส่งหนังสือนัดประชุมระบุสถานที่ วัน และระเบียบวาระการประชุมไปยังผู้ถืหน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่า 7 

(เจ็ด) วันก่อนวันประชุม ทั้งนี้ ให้โฆษณาค าบอกกล่าวนัดประชุมในหนังสือพิมพ์ไม่น้อยกว่า 3 (สาม) วันก่อนวัน

ประชุม 

 

4 วิธีการมอบฉันทะ 

ในการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ผู้ถือหน่วยทรัสต์อาจมอบฉันทะให้บุคคลอื่น หรือทรัสตี หรือกรรมการอิสระของผู้จัดการ

กองทรัสต์ตามที่ระบุในหนังสือมอบฉันทะ (เช่น ในกรณีที่ทรัสตีเป็นผู้มีส่วนได้เสียพิเศษในการประชุมครั้งใด) ให้เข้าประชุม และ

ออกเสียงแทนตนในการประชุมได้ โดยในการส่งหนังสือเชิญประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ให้ผู้จัดการกองทรัสต์จัดส่งหนังสือมอบ

ฉันทะให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

ทั้งนี้ ผู้รับมอบฉันทะจะต้องส่งมอบหนังสือมอบฉันทะ และเอกสารประกอบการมอบฉันทะตามที่ก าหนดในหนังสือเชิญ

ประชุม ให้แก่ประธานในท่ีประชุมก่อนเริ่มการประชุม 

 

5 วิธีการนับคะแนนเสียง 

ผู้ถือหน่วยทรัสต์มีคะแนนเสียง 1 (หนึ่ง) เสียงต่อ 1 (หนึ่ง) หน่วยทรัสต์ที่ตนถือ โดยผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มีสิทธิออกเสียง

ลงคะแนนต้องไม่เป็นผู้ที่มีส่วนได้เสียเป็นพิเศษในเรื่องที่พิจารณา 

 

6 มติของผู้ถือหน่วยทรัสต ์

เว้นแต่สัญญานี้จะก าหนดไว้เป็นอย่างอ่ืน มติของผู้ถือหน่วยทรัสต์ให้ประกอบด้วยคะแนนเสียงดังต่อไปนี้ 

6.1 ในกรณีทั่วไปให้ถือคะแนนเสียงข้างมากของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

6.2 ในกรณีดังต่อไปนี้ ให้ถือคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 (สามในสี่) ของจ านวนเสียงทั้งหมดของผู้ถือหน่วยทรัสต์

ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

(1) การได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลักท่ีมีมูลค่าตั้งแต่ร้อยละ 30 (สามสิบ) ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของ

กองทรัสต์ 

(2) การเพิ่มทุนหรือการลดทุนช าระแล้วของกองทรัสต์ที่มิได้ระบุไว้เป็นการล่วงหน้าในสัญญานี้ 

(3) การเพิ่มทุนแบบมอบอ านาจทั่วไปของกองทรัสต์ 
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ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ทรัพยศ์รไีทย 
 

 (4) การท าธุรกรรมกับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ ซึ่งมีขนาดรายการ

ตั้งแต่ 20,000,000 (ยี่สิบล้าน) บาท หรือเกินกว่าร้อยละ 3 (สาม) ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ 

แล้วแต่มูลค่าใดจะสูงกว่า 

(5) การเปลี่ยนแปลงประโยชน์ตอบแทนและการคืนเงินทุนให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

(6) การเปลี่ยนแปลงทรัสตี หรือผู้จัดการกองทรัสต์ 

(7) การแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาก่อตั้งทรัสต์นี้ในเรื่องที่กระทบสิทธิของผู้ถือหน่วยทรัสต์อย่างมีนัยส าคัญ 

(8) การเลิกกองทรัสต์ 

 

 อนึ่ง มติของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่จะเป็นผลให้กองทรัสต์หรือการจัดการกองทรั สต์มีลักษณะที่ขัดหรือแย้งกับ

หลักเกณฑ์ที่ก าหนดในประกาศ สร. 26/2555 หรือหลักเกณฑ์อื่นตามพระราชบัญญัติหลักทรัพย์ หรือพระราชบัญญัติท

รัสต์ ให้ถือว่ามตินั้นไม่มีผลบังคับ 
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ผู้ถือหน่วยทรัสต์หรือผู้รับมอบฉันทะท่ีมีความประสงค์จะเข้าร่วมประชุมต้องส่งเอกสารยืนยันตัวตนตามที่ระบุไว้ มายัง

บริษัทภายใน วันที่ 21 เมษายน 2566 เมื่อบริษัทได้ตรวจสอบข้อมูลตามรายชื่อผู้ถือหุ้นตามข้อมูลปิดสมุดทะเบียนรายชื่อผู้ถือ
หน่วยทรัสต์ที่มีสิทธิเข้าร่วมประชุมฯ ถูกต้องครบถ้วนแล้ว ผู้ให้บริการจัดประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ จะส่ง Link สำหรับการ
เข้าร่วมประชุมและคู่มือการเข้าใช้งานไปยังอีเมล์ที่ท่านได้ส่งมาแจ้งบริษัท โดยจะส่ง link ล่วงหน้า 2 วันก่อนวันประชุม  

การแจ้งความประสงค์เข้าร่วมประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ 

ผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่ต้องการเข้าร่วมประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์จะต้องแจ้งความประสงค์ที่จะเข้าร่วมประชุมด้วยวิธี
ดังต่อไปนี้ 

1. แจ้งความประสงค์เข้าร่วมประชุม ด้วยวิธีส่งข้อมูลทางไปรษณีย์ บรรจุใส่ซองธุรกิจตอบรับ ซึ่งได้ส่งมาพร้อมกับหนังสือ
เชิญประชุมฉบับนี้ ตามที่อยู่ดังนี ้

บริษัท เอสเอสที รีท แมเนจเมนท์ จำกัด เลขท่ี 206 อาคารพลาซ่า ช้ัน 4  

ซอยพัฒนาการ 20 แขวงสวนหลวง เขตสวนหลวง กรุงเทพมหานคร 10250 

2. ส่งไฟล์สแกนเอกสารมาที่ Email: info@sstrm.co.th และส่งต้นฉบับหลักฐานให้บริษัทก่อนวันประชุม 

กรณีผู้ถือหน่วยทรัสตต้์องการแจ้งความประสงค์เข้าร่วมประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ (E-AGM) ด้วยวิธีการส่งข้อมูลทาง E-
Mail หรือ ไปรษณีย์  

1. โปรดกรอกแบบฟอร์มลงทะเบียนสำหรับการประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ (E-AGM) สิ่งที่ส่งมาด้วย 7 โดยขอให้ท่านระบุ 
อีเมล์ (E-mail) และหมายเลขโทรศัพท์มือถือของท่าน ให้ชัดเจน สำหรับใช้ในการลงทะเบียนเข้าร่วมประชุม  

2. แนบสำเนาหลักฐานแสดงตัวตน เพื่อยืนยันสิทธิเข้าร่วมประชุม E-AGM  

2.1 ผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่เป็นบุคคลธรรมดา 

กรณีผู้ถือหน่วยทรัสต์ประสงค์เข้าร่วมประชุมด้วยตนเอง ผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ (E-Meeting) 

• สำเนาเอกสารแสดงตนที่ราชการออกให้ที ่ยังไม่หมดอายุ เช่นบัตรประจำตัวประชาชน หรือบัตร
ประจำตัวราชการ หรือใบอนุญาตขับข่ี หรือหนังสือเดินทาง กรณีมีการเปลี่ยนแปลงช่ือ-สกุล ขอให้ผู้ถือ
หุ้นแนบหลักฐานประกอบด้วย 

กรณีผู้ถือหน่วยทรัสต์มอบฉันทะให้ผู้อื่นเข้าร่วมประชุมแทน ผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ (E-Meeting) 
• หนังสือมอบฉันทะตามแบบที่แนบมาพร้อมหนังสือเชิญประชุม กรอกข้อความถูกต้องครบถ้วน และลง

ลายมือผู้มอบฉันทะและผู้รับมอบฉันทะ และติดอากรครบถ้วนแล้ว 
• สำเนาเอกสารแสดงตัวตนของผู ้มอบฉันทะ เช่นสำเนาบัตรประชาชนหรือสำเนาบัตรประจำตัว

ข้าราชการ หรือสำเนาหนังสือเดินทาง (กรณีเป็นชาวต่างประเทศ) ที่ยังไม่หมดอายุและลงลายมือช่ือ
รับรองสำเนาถูกต้องของผู้มอบฉันทะ 

• สำเนาเอกสารแสดงตัวตนของผู้รับมอบฉันทะ เช่นสำเนาบัตรประชาชนหรือสำเนาบัตรประจำตัว
ข้าราชการ หรือสำเนาหนังสือเดินทาง (กรณีเป็นชาวต่างประเทศ) ที่ยังไม่หมดอายุและลงลายมือช่ือ
รับรองสำเนาถูกต้องของผู้รับมอบฉันทะ 

 

สิ่งที่ส่งมาดว้ย/Enclosure 5 
ประชุมสามญัผู้ถอืหน่วยทรัสต์ประจำปี 2566 

 

 เอกสารและหลักฐานที่ผู้เข้าร่วมประชุมต้องแสดงก่อนเข้าร่วมประชุม วิธีการมอบฉันทะ 

การลงทะเบียน และการออกเสียงลงคะแนนในการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ประจำปี 2566 

ผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ (E-AGM) 
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2.2 ผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่เป็นนิติบุคคล 

กรณีผู้มีอำนาจลงนามแทนนิติบุคคล (กรรมการ) ประสงค์เข้าร่วมประชุมด้วยตนเอง ผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ (E-AGM) 
• สำเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียนนิติบุคคลของผู้ถือหน่วยทรัสต์ ออกให้ไม่เกิน 1 ปีก่อนวันประชุมผู้

ถือหน่วยทรัสต์ ซึ่งรับรองสำเนาถูกต้องโดยผู้แทนนิติบุคคล (กรรมการ) ที่มีอำนาจลงนามแทนนิติบุคคล 
• สำเนาเอกสารแสดงตัวตนของผู้แทนนิติบุคคล (กรรมการ) เช่นสำเนาบัตรประชาชนหรือสำเนาบัตร

ประจำตัวข้าราชการ หรือสำเนาหนังสือเดินทาง (กรณีเป็นชาวต่างประเทศ) ที่ยังไม่หมดอายุและลง
ลายมือช่ือรับรองสำเนาถูกต้อง 

กรณีที่มีการมอบฉันทะให้ผู้รับมอบฉันทะ เข้าร่วมประชุมแทน ผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ (E-Meeting) 
• หนังสือมอบฉันทะตามแบบที่แนบมาพร้อมหนังสือเชิญประชุม กรอกข้อความถูกต้องครบถ้วน และ              

ลงลายมือผู้มอบฉันทะและผู้รับมอบฉันทะ และติดอากรแสตมป์ครบถ้วนแล้ว 
• สำเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียนนิติบุคคลของผู้ถือหน่วยทรัสต์ ออกให้ไม่เกิน 1 ปีก่อนวันประชุม            

ผู้ถือหน่วยทรัสต์ ซึ่งรับรองสำเนาถูกต้องโดยผู้แทนนิติบุคคล (กรรมการ) ที่มีอำนาจลงนามแทนนิติบุคคล 
• สำเนาเอกสารแสดงตัวตนของผู้แทนนิติบุคคล (กรรมการ) เช่นสำเนาบัตรประชาชนหรือสำเนาบัตร

ประจำตัวข้าราชการ หรือสำเนาหนังสือเดินทาง (กรณีเป็นชาวต่างประเทศ) ที่ยังไม่หมดอายุและ         
ลงลายมือช่ือรับรองสำเนาถูกต้อง 

• สำเนาเอกสารแสดงตัวตนของผู้รับมอบฉันทะ เช่นเดียวกับกรณีบุคคลธรรมดาตามที่ได้กล่าวข้างต้น 

กรณีที่เอกสารหรือหลักฐานที่ได้กล่าวข้างต้น ไม่ใช่เอกสารฉบับภาษาไทย หรือ ภาษาอังกฤษ ผู้ ถือหน่วยทรัสต์
จะต้องแสดงเอกสารคำแปลฉบับภาษาอังกฤษ ซึ่งลงนามรับรองคำแปล โดยผู้ถือหน่วยทรัสต์ หรือ โดยผู้มีอำนาจลง
นามผูกพันนิติบุคคลนั้น (ในกรณีเป็นนิติบุคคล) 

3. ส่งเอกสารแจ้งความประสงค์เข้าร่วมประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ (ข้อ  1) และหลักฐานแสดงตัวตน พร้อมเอกสาร
ประกอบต่าง ๆ (ข้อ 2) โดยจัดส่งมาให้บริษัท ภายในวันที่ 21 เมษายน 2566  

• ช่องทาง E-Mail : info@sstrm.co.th 
• ช่องทางไปรษณีย์ :  บริษัท เอสเอสที รีท แมเนจเมนท์ จำกัด เลขท่ี 206 อาคารพลาซ่า ช้ัน 4 ซอยพัฒนาการ 20 

แขวงสวนหลวง เขตสวนหลวง กรุงเทพมหานคร 10250  

กรณีผู้ถือหน่วยทรัสตม์ีความประสงค์จะมอบฉันทะให้ทรัสต ี

สำหรับผู้ถือหุ้นท่ีไม่สามารถเข้าร่วมประชุมแบบ E-AGM ด้วยตนเองหรือไม่สามารถมอบฉันทะให้ผู้รับมอบฉันทะท่านอื่น
เข้าร่วมประชุมแบบ E-AGM ได้ หากผู้ถือหุ้นประสงค์จะมอบฉันทะให้กับทรัสตี “บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน วรรณ จำกัด” 
ในฐานะทรัสตีของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ทรัพย์ศรีไทย และส่งหนังสือมอบฉันทะ (สิ่งที่ส่งมาด้วย 6) โดยระบุ
ผู้รับมอบฉันทะเป็น “บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน วรรณ จำกัด” ตามที่บริษัทได้กำหนดไว้พร้อมเอกสารประกอบ ให้บริษัท 
ภายในวันที่ 21 เมษายน 2565 ผ่านช่องทางต่อไปนี้ 

• ทางอีเมล์ :  info@sstrm.co.th  
• ทางไปรษณีย์: บริษัท เอสเอสที รีท แมเนจเมนท์ จำกัด เลขที่ 206 อาคารพลาซ่า ชั้น 4 ซอยพัฒนาการ 20   แขวง

สวนหลวง เขตสวนหลวง กทม. 10250 

หมายเหตุ : กรณีที่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ระบุการลงคะแนนเสียงแต่ละวาระ ทรัสตีจะทำการลงคะแนนเสียงตามที่ท่านได้ระบุมาใน
หนังสือมอบฉันทะ ซึ่งในการลงคะแนนเสียงในแต่ละวาระ ผู้ถือหน่วยทรัสต์มีสิทธิออกเสียงเห็นด้วย ไม่เห็นด้วย หรืองดออกเสียง 
เพียงอย่างใดอย่างหนึ ่งเท่านั ้นไม่สามารถแบ่งการออกคะแนนเสียงเป็นบางส่วนได้ (เว้นแต่เป็นการลงคะแนนเสียงของ 
Custodian) 
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กรณีผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่เป็นผู้ลงทุนต่างประเทศและแต่งตั้งคัสโตเดียน (Custodian) ในประเทศไทยเป็นผู้รับฝากและดแูล
หน่วยทรัสต ์

กรุณานำส่งข้อมูลต่อไปนี้  

1. หนังสือมอบฉันทะ แบบ ข. (ที่แนบมาพร้อมหนังสือเชิญประชุม) กรอกข้อความถูกต้องครบถ้วน ลงลายมือชื่อ      ผู้
มอบฉันทะและผู้รับมอบฉันทะ พร้อมปิดอากรแสตมป์ 20 บาท 

2. หนังสือรับรองการจดทะเบียนนิติบุคคลของ คัสโตเดียน (Custodian) และลงลายมือชื่อรับรองสำเนาถูกต้องโดยผู้มี
อำนาจลงนามแทนนิติบุคคลของ คัสโตเดียน (Custodian) หรือผู้รับมอบอำนาจ พร้อมประทับตราสำคัญของนิติบคุคล 
(ถ้ามี) 

3. หนังสือมอบอำนาจจากผู้ถือหน่วยทรัสต์ให้คัสโตเดียน (Custodian) เป็นผู้ดำเนินการลงนามในหนังสือมอบฉันทะแทน 
4. หนังสือยืนยันว่าผู้ลงนามในหนังสือมอบฉันทะแทนได้รับอนุญาตประกอบธุรกิจคัสโตเดียน (Custodian) 
5. สำเนาบัตรประจำตัวประชาชน หรือสำเนาบัตรประจำตัวข้าราชการ หรือสำเนาหนังสือเดินทาง (กรณีเป็นชาว

ต่างประเทศ) ของผู้รับมอบฉันทะพร้อมลงนามรับรองสำเนาถูกต้อง 
6. จัดส่งข้อมูล ผ่านช่องทางต่อไปนี้ 

• ทางอีเมล์ : info@sstrm.co.th 
• ทางไปรษณีย์: บริษัท เอสเอสที รีท แมเนจเมนท์ จำกัด  เลขที่ 206 อาคารพลาซ่า ชั้น 4 ซอยพัฒนาการ 20 

แขวงสวนหลวง เขตสวนหลวง กทม. 10250 

การเข้าร่วมประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ (E-AGM) 

1. เมื่อผู้ถือหน่วยทรัสต์หรือผู้รับมอบฉันทะท่ีแจ้งความประสงค์เข้าร่วมประชุมและได้รับการตรวจสอบครบถ้วนแล้ว ท่าน
จะได้รับ E-Mail จากทางผู้ให้บริการจัดประชุมฯ ซึ่งจะเป็น Link สำหรับการเข้าร่วมประชุม และคู่มือการเข้าใช้งาน
ระบบ ก่อนวันประชุม 2 วัน โปรดศึกษาคู ่มือวิธีการใช้งานระบการประชุม E-AGM โดยละเอียด ปรากฏตาม              
สิ่งที่ส่งมาด้วย 8 กรณีที่ยังไม่ได้รับ E-Mail ดังกล่าวภายในวันที่ 26 เมษายน 2566 ให้ติดต่อบริษัทโดยทันที 

2. การเข้าร่วมประชุมและการลงคะแนนผ่านทางสือ่อิเล็กทรอนิกส ์สามารถใช้ได้กับคอมพิวเตอร์ / โน๊ตบุ๊ค (Notebook)/ 
แท็บเล็ต (Tablet) และโทรศัทพ์มือถือผ่าน Web Browser : Chrome ด้วยอินเตอร์เน็ตความเร็ว 4G หรืออินเตอร์เน็ต
บ้านพ้ืนฐาน  

หมายเหตุ : กรณีเข้าร่วมประชุมผ่านทางแท็บเล็ต (Tablet) และโทรศัพท์มือถือ จะต้องติดตั้งโปรแกรม Zoom Cloud 
Meeting ก่อนเข้าร่วมประชุม ซึ่งสามารถ download ได้ดังนี้ 

ระบบ iOS ระบบ Android 

  
https: / / apps. apple. com/ th/ app/ zoom- cloud-
meetings/id546505307 

https://play.google.com/store/apps/details?id=us
.zoom.videomeetings 

 

https://apps.apple.com/th/app/zoom-cloud-meetings/id546505307
https://apps.apple.com/th/app/zoom-cloud-meetings/id546505307
https://play.google.com/store/apps/details?id=us.zoom.videomeetings
https://play.google.com/store/apps/details?id=us.zoom.videomeetings
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3. ระบบจะเปิดให้เข้าร่วมประชุมล่วงหน้า 60 นาที ก่อนเริ่มการประชุม อย่างไรก็ตามการถ่ายทอดสดจะเริ่มเมื่อถึงเวลา
ประชุมเท่าน้ัน  

4. การเข้าสู่ระบบผู้เข้าร่วมประชุมจะต้องใช้ข้อมูลเลขทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์ และเลขที่บัตรประชาชนของผู ้ถือ
หน่วยทรัสต์ 

5. การลงคะแนนผ่านระบบ E-Voting ท่านจะสามารถลงคะแนนแต่ละวาระ โดยการลงคะแนนเห็นด้วย ไม่เห็นด้วย หรือ
งดออกเสียง อย่างใดอย่างหนึ่งเท่านั้น กรณีที่ไม่ได้ลงคะแนนในวาระใด ๆ ระบบจะถือว่าท่านลงคะแนนเสียงเป็นเห็น
ด้วยโดยทันที (ใช้วิธีการนับคะแนนโดยการเทคะแนนเสียงไปทางเห็นด้วย) 

6. กรณีที่ผู้เข้าร่วมประชุมมีเหตขุัดข้องหรือติดปัญหาในการใช้งานระบบ E-AGM ท่านสามารถติดต่อบริษัท โอเจ อินเตอร์
เนช่ันแนล จำกัด ตามเบอร์โทรศัพท์ท่ีระบุไว้ใน E-Mail ที่จัดส่งคู่มือการใช้งานระบบไปให้ท่าน 

*** ทั้งนี้ ผู้จัดการกองทรัสต์ได้จัดประชุมสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์ผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ (E-Meeting) ตามหลักเกณฑ์ที่
กำหนดในกฏหมายท่ีเกี่ยวข้องกับการประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ เพียงรูปแบบเดียวเท่านั้น โดยไม่มีการจัดเตรียมสถานที่/
ห้องประชุมสำหรับรับรองผู้ถือหน่วยทรัสต์เพ่ิมเติมแต่อย่างใด *** 

การส่งคำแนะนำหรือคำถามเกี่ยวข้องกับธุรกิจ อุตสาหกรรม ผลประกอบการของบริษัท หรือเกี่ยวข้องกับวาระใดๆ ซึ่งจะ
พิจารณาในการประชุม E-AGM  

 กรณีท่านผู้ถือหน่วยทรัสต์มีความประสงค์จะส่งคำแนะนำหรือคำถามต่าง ๆ สามารถกระทำได้ 2 วิธี ดังต่อไปนี้ 

1. ส่งคำแนะนำหรือคำถามล่วงหน้าให้บริษัทก่อนวันประชุม ผ่านช่องทางดังต่อไปนี้ 
• อีเมล์ :  oinnajit@subsrithai.co.th or info@sstrm.co.th  
• โทรศัพท์ : 02-3185514-5 ต่อ 115 
• ทางไปรษณีย์ : บริษัท เอสเอสที รที แมเนจเมนท์ จำกัด เลขท่ี 206 อาคารพลาซา่ ช้ัน 4 ซอยพัฒนาการ 20 

แขวงสวนหลวง เขตสวนหลวง กทม. 10250 

2. ส่งคำแนะนำหรือคำถามระหว่างการประชุม สำหรับผู้ที่เข้าร่วมประชุม E-AGM โดยผู้เข้าร่วมประชุมจะต้องระบุช่ือ
และนามสกุล พร้อมแจ้งว่าเป็นผู้ถือหน่วยทรัสต์เข้าร่วมประชุมเอง หรือเป็นผู้รับมอบฉันทะ ก่อนที่จะมีการส่ง
คำแนะนำหรือคำถามทุกครั้ง บริษัทเปิดช่องทางในการส่งคำแนะนำและคำถามระหว่างประชุม ดังน้ี 

• ช่องทางการสนทนาระบบพิมพ์ข้อความ (Chat)  
• ช่องทางการสนทนาระบบเสียง ซึ่งผู้เข้าร่วมประชุมจะกดปุ่มยกมือ และเปิดไมค์โครโฟนที่อุปกรณ์ของตนเอง 

หลังจากที่เจ้าหน้าที่ควบคุมระบบส่งคำเชิญให้ท่านสนทนาได้ และกรุณาปิดไมค์โครโฟนหลังจากที่สนทนา
เสร็จทุกครั้ง (สามารถดูรายละเอียดเพิ่มเติมได้จากคู่มือการเข้าร่วมประชุมที่ถูกจัดสง่ไปยังอีเมลข์องผู้เข้ารว่ม
ประชุม) 

ทั้งนี้ หากผู้ถือหุ้นมีข้อสงสัยเกี่ยวกับการประชุมสามารถติดต่อเจ้าหน้าที่ ดังนี้ 

1. เรื่องการส่งเอกสารยืนยันตัวตนเพื่อเข้าร่วมประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ (E-Meeting) ติดต่อ
บริษัท ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ เพื่อสอบถามข้อมูลเพิ่มเติมได้ ตามช่องทางการติดต่อบริษัท ตามรายละเอียด
ข้างต้น 

2. เรื่องขั้นตอนการเข้าร่วมประชุมและการลงคะแนนเสียงผ่านสื่ออิเลก็ทรอนิกส์ (E-Meeting) กรณีที่ยนืยันตัวตน
อย่างถูกต้องและครบถ้วนแล้ว ติดต่อบริษัท โอเจ อินเตอร์เนช่ันแนล จำกัด ตามเบอร์โทรศัพท์ที่ระบุไวใ้น E-Mail 
ขั้นตอนการใช้งานระบบประชุมผา่นสื่ออิเล็กทรอนิกส์ (E-AGM) ปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 8 

mailto:oinnajit@subsrithai.co.th
mailto:info@sstrm.co.th
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สิง่ทีส่ง่มาดว้ย/ Enclosure 6 

ประชมุสามญัผูถ้อืหน่วยทรัสตป์ระจ าปี 2566 

แบบหนงัสอืมอบฉนัทะ แบบ ก.  

Proxy Form A  

       เขยีนที ่       
       Written at       

       วันที ่ เดอืน    พ.ศ.    
       Date Month     Year 

(1) ขา้พเจา้        สัญชาต ิ     
 I/We                         Nationality 

อยูบ่า้นเลขที ่   ถนน     ต าบล/แขวง    
Residing at    Road    Sub-District 

อ าเภอ/เขต    จังหวัด    รหัสไปรษณีย ์    
District    Province    Postal Code 

(2) เป็นผูถ้อืหน่วยทรัสต ์ของทรสัตเ์พือ่การลงทนุในอสงัหารมิทรพัยท์รพัยศ์รไีทย (SSTRT)  
Being a unitholder of Sub Sri Thai Real Estate Investment Trust (SSTRT) 

โดยถอืหน่วยทรัสตจ์ านวนทัง้สิน้รวม  หน่วย และออกเสยีงลงคะแนนไดเ้ทา่กับ                  เสยีง ดังนี้ 
Holding the total amount of trust    unit and having the rights to vote equal to  votes as follows 

(3) ขอมอบฉันทะให ้  
Hereby appoint 

(1) ชือ่ อาย ุ ปี    อยูบ่า้นเลขที ่   
Name Age Years    Residing at  

ถนน ต าบล/แขวง อ าเภอ/เขต    
Road Sub-District  District 

 จังหวัด    รหัสไปรษณีย ์   หรอื 
Province Postal Code or 

(2) ชือ่ อาย ุ ปี    อยูบ่า้นเลขที ่   
Name Age Years    Residing at  

ถนน ต าบล/แขวง อ าเภอ/เขต    
Road Sub-District  District 

 จังหวัด    รหัสไปรษณีย ์   หรอื 
Province Postal Code or 

หรอื ทรสัต ี

Or the Trustee, namely 

ชือ่ บรษัิทหลักทรัพยจั์ดการกองทนุ วรรณ จ ากัด/        
Name  One Asset Management Limited       

ทีอ่ยู ่  ส านักงานตัง้อยูท่ี ่989 อาคารสยามพวิรรธนท์าวเวอร ์ชัน้ 9,24 ถนนพระราม 1   แขวงปทมุวัน     เขตปทมุวัน 
กรงุเทพมหานคร 10330       
Address   Situated at 9th, 24th Floor, Siam Piwat Tower, 989 Rama 1 Road, Pathumwan Bangkok 10330    

 
คนหนึง่คนใดเพยีงคนเดยีวเป็นผูแ้ทนของขา้พเจา้เพือ่เขา้ประชมุและออกเสยีงลงคะแนนแทนขา้พเจา้ในการประชมุสามัญผูถ้อื

หน่วยทรัสตเ์พือ่การลงทนุในอสังหารมิทรัพยท์รัพยศ์รไีทย (SSTRT) ประจ าปี 2566 ในวันศุกรท์ี ่28 เมษายน 2566 เวลา 10.00 น. ผ่าน
สือ่อเิล็กทรอนกิส ์(E-AGM) ตามหลักเกณฑท์ีก่ าหนดในกฏหมายทีเ่กีย่วขอ้งกับการประชมุผ่านสือ่อเิล็กทรอนกิส ์หรอืทีจ่ะพงึเลือ่นไปใน
วันเวลาอืน่ดว้ย 

Anyone of the above as my/our proxy holder to attend and vote at the 2023 Annual General Meeting of Trust Unitholders to be held on Friday 28 

April, 2023 at 10.00 a.m. through electronic media (E-AGM) in accordance with criteria specified in the law on electronic meeting or any adjournment at any 
date, time thereof. 

(4) ขา้พเจา้ขอมอบฉันทะใหผู้รั้บมอบฉันทะออกเสยีงลงคะแนนแทนขา้พเจา้ในการประชมุครัง้นี ้ดังนี้ 
In this Meeting, I/We grant my/our proxy to vote on my/our behalf as follows. 

วาระที ่1    เร ือ่ง รบัทราบรายงานการประชุมวสิามญัผูถ้อืหนว่ยทรสัต ์คร ัง้ที ่1/2565 
 Agenda 1 Subject   To Acknowledge the Minutes of Extraordinary General Meeting of Trust Unitholders No. 1/2022 

วาระที ่2 เร ือ่ง รบัทราบผลการด าเนนิงานของกองทรสัตส์ าหรบัปี 2565 

 Agenda 2 Subject  To acknowledge the Operating results for the year 2022 

วาระที ่3  เร ือ่ง รบัทราบงบแสดงฐานะทางการเงนิและงบก าไรขาดทนุเบ็ดเสร็จส าหรบัปี 2565 
 Agenda 3 Subject To acknowledge the financial statement and Statement of comprehensive Income for the year 2022 

วาระที ่4 เร ือ่ง รบัทราบเรือ่งการจา่ยประโยชนต์อบแทนส าหรบัปี 2565 

Agenda 4 Subject To acknowledge the distribution payment for the year 2022 

วาระที ่5 เร ือ่ง รบัทราบการแตง่ต ัง้ผูส้อบบญัชแีละก าหนดคา่ตอบแทนผูส้อบบญัชสี าหรบัปี 2566 

Agenda 5 Subject To acknowledge the appointment of the auditor and the remuneration for the year 2023 

หมายเหต ุวาระ 1-5 ขา้งตน้เป็นวาระเพือ่รับทราบ ไมต่อ้งมกีารลงมต ิ

Remark Agendas 1-5 above are for acknowledgement only, there is no voting required. 
 
 

ตดิอากร

แสตมป์  

20 บาท 

Duty Stamp 

 20 Baht 
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สิง่ทีส่ง่มาดว้ย/ Enclosure 6 

ประชมุสามญัผูถ้อืหน่วยทรัสตป์ระจ าปี 2566 

 
 

วาระที ่6 เร ือ่งอืน่ๆ (ถา้หากม)ี 
Agenda 6 Other (if any)  

(ก) ใหผู้รั้บมอบฉันทะมสีทิธพิจิารณาและลงมตแิทนขา้พเจา้ไดท้กุประการตามทีเ่ห็นสมควร 

(a) To grant my/our proxy holder to consider and vote on my/our behalf as appropriate in all respects 

(ข) ใหผู้รั้บมอบฉันทะออกเสยีงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ ดังนี ้

 (b)     To grant my/our proxy holder to vote at my/our desire as follows. 

เห็นดว้ย   ไมเ่ห็นดว้ย  งดออกเสยีง 

      Approve   Disapprove   Abstain 

 

(5) การลงคะแนนเสยีงของผูรั้บมอบฉันทะในวาระใดทีไ่ม่เป็นไปตามทีร่ะบุไวใ้นหนังสอืมอบฉันทะนี้ ใหถ้อืว่าการลงคะแนนเสยีงนัน้ 

ไมถ่กูตอ้งและไมใ่ชเ่ป็นการลงคะแนนเสยีงของขา้พเจา้ในฐานะผูถ้อืหน่วยทรัสต ์
Voting of proxy holder in any agenda that is not as specified in this proxy shall be considered as invalid and not be my voting as a unitholder. 

(6) ในกรณีทีข่า้พเจา้ไม่ไดร้ะบุความประสงคใ์นการออกเสยีงลงคะแนนในวาระใดไวห้รอืระบุไวไ้ม่ชัดเจนหรอืในกรณีทีท่ีป่ระชมุมกีาร

พจิารณาหรอืลงมตใินเรือ่งใดนอกเหนือจากเรือ่งทีร่ะบุไวข้า้งตน้ รวมถงึกรณีทีม่กีารแกไ้ขเปลีย่นแปลงหรอืเพิม่เตมิขอ้เท็จจรงิ

ประการใด ใหผู้รั้บมอบฉันทะมสีทิธพิจิารณาและลงมตแิทนขา้พเจา้ไดท้กุประการตามทีเ่ห็นสมควร 
In case I/We have not specified my/our voting intention in any agenda or not clearly specified or in case the meeting considers or passes resolutions 

in any matters other than those specified above, including in case there is any amendment or addition of any fact, the proxy holder shall have the 

right to consider and vote on my/our behalf as he/she may deem appropriate in all respects. 

 กจิการใดทีผู่รั้บมอบฉันทะไดก้ระท าไปในการประชมุ เวน้แต่กรณีทีผู่รั้บมอบฉันทะไม่ออกเสยีงตามทีข่า้พเจา้ระบุในหนังสอืมอบ

ฉันทะใหถ้อืเสมอืนวา่ขา้พเจา้ไดก้ระท าเองทกุประการ 
Any act performed by the proxy holder at said meeting except in case that the proxy holder does not vote as I specifies in the proxy from shall be 

deemed as having been performed by myself/ourselves in all respects. 

  ลงชือ่/Signed     ผูม้อบฉันทะ/Grantor 

           (     ) 

ลงชือ่/Signed     ผูร้ับมอบฉันทะ/Proxy Holder 

           (     ) 

ลงชือ่/Signed     ผูร้ับมอบฉันทะ/Proxy Holder 

           (     ) 

 

หมายเหต ุ : ผูถ้อืหน่วยทรัสตท์ีม่อบฉันทะ จะตอ้งมอบฉันทะใหผู้รั้บมอบฉันทะเพยีงรายเดยีวเป็นผูเ้ขา้ประชมุและออกเสยีงลงคะแนนไม่
        สามารถแบง่แยกจ านวนหน่วยทรัสตใ์หผู้รั้บมอบฉันทะหลายคนเพือ่แยกการลงคะแนนเสยีงได ้
Remark :       The unitholder shall authorize only one proxy holder to attend and vote at the meeting and shall not split the number of shares to several  

  proxy holders for splitting votes. 
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สิง่ทีส่ง่มาดว้ย/ Enclosure 6 

ประชมุสามญัผูถ้อืหน่วยทรัสตป์ระจ าปี 2566 

แบบหนงัสอืมอบฉนัทะ แบบ ข.  

Proxy Form B  

       เขยีนที ่       
       Written at       

       วันที ่ เดอืน    พ.ศ.    
       Date Month     Year 

(1) ขา้พเจา้        สัญชาต ิ     
 I/We                         Nationality 

อยูบ่า้นเลขที ่   ถนน     ต าบล/แขวง    
Residing at    Road    Sub-District 

อ าเภอ/เขต    จังหวัด    รหัสไปรษณีย ์    
District    Province    Postal Code 

ในฐานะผูป้ระกอบธุรกจิเป็นผูร้ับฝากและดแูลหุน้ (Custodian) ใหก้ับ       
 as a Custodian for 

(2) เป็นผูถ้อืหน่วยทรัสต ์ของทรสัตเ์พือ่การลงทนุในอสงัหารมิทรพัยท์รพัยศ์รไีทย (SSTRT)  
Being a unitholder of Sub Sri Thai Real Estate Investment Trust (SSTRT) 

โดยถอืหน่วยทรัสตจ์ านวนทัง้สิน้รวม   หน่วย และออกเสยีงลงคะแนนไดเ้ทา่กับ  เสยีง ดังนี ้
Holding the total amount of trust    unit and having the rights to vote equal to  votes as follows 

(3) ขอมอบฉันทะให ้  
Hereby appoint 

(1) ชือ่ อาย ุ ปี    อยูบ่า้นเลขที ่   
Name Age Years    Residing at  

ถนน ต าบล/แขวง อ าเภอ/เขต    
Road Sub-District  District 

 จังหวัด    รหัสไปรษณีย ์   หรอื 
Province Postal Code or 

(2) ชือ่ อาย ุ ปี    อยูบ่า้นเลขที ่   
Name Age Years    Residing at  

ถนน ต าบล/แขวง อ าเภอ/เขต    
Road Sub-District  District 

 จังหวัด    รหัสไปรษณีย ์   หรอื 
Province Postal Code or 

หรอื ทรสัต ี
Or the Trustee, namely 

ชือ่ บรษัิทหลักทรัพยจั์ดการกองทนุ วรรณ จ ากัด/        
Name  One Asset Management Limited       

ทีอ่ยู ่  ส านักงานตัง้อยูท่ี ่989 อาคารสยามพวิรรธนท์าวเวอร ์ชัน้ 9,24 ถนนพระราม 1   แขวงปทมุวัน     เขตปทมุวัน 
กรงุเทพมหานคร 10330       
Address   Situated at 9th, 24th Floor, Siam Piwat Tower, 989 Rama 1 Road, Pathumwan Bangkok 10330    

 
คนหนึง่คนใดเพยีงคนเดยีวเป็นผูแ้ทนของขา้พเจา้เพือ่เขา้ประชมุและออกเสยีงลงคะแนนแทนขา้พเจา้ในการประชมุสามัญผูถ้อื

หน่วยทรัสตเ์พือ่การลงทนุในอสังหารมิทรัพยท์รัพยศ์รไีทย (SSTRT) ประจ าปี 2566 ในวันศุกรท์ี ่28 เมษายน 2566 เวลา 10.00 น. ผ่าน
สือ่อเิล็กทรอนกิส ์(E-AGM) ตามหลักเกณฑท์ีก่ าหนดในกฏหมายทีเ่กีย่วขอ้งกับการประชมุผ่านสือ่อเิล็กทรอนกิส ์หรอืทีจ่ะพงึเลือ่นไปใน
วันเวลาอืน่ดว้ย 

Anyone of the above as my/our proxy holder to attend and vote at the 2023 Annual General Meeting of Trust Unitholders to be held on Friday 28 
April, 2023 at 10.00 a.m. through electronic media (E-AGM) in accordance with criteria specified in the law on electronic meeting or any adjournment at any 
date, time thereof. 

(4) ขา้พเจา้ขอมอบฉันทะใหผู้รั้บมอบฉันทะออกเสยีงลงคะแนนแทนขา้พเจา้ในการประชมุครัง้นี ้ดังนี้ 
In this Meeting, I/We grant my/our proxy to vote on my/our behalf as follows. 

วาระที ่1    เร ือ่ง รบัทราบรายงานการประชุมวสิามญัผูถ้อืหนว่ยทรสัต ์คร ัง้ที ่1/2565 
 Agenda 1 Subject  To Acknowledge the Minutes of Extraordinary General Meeting of Trust Unitholders No. 1/2022 

วาระที ่2 เร ือ่ง รบัทราบผลการด าเนนิงานของกองทรสัตส์ าหรบัปี 2565 

 Agenda 2 Subject  To acknowledge the Operating results for the year 2022 

วาระที ่3  เร ือ่ง รบัทราบงบแสดงฐานะทางการเงนิและงบก าไรขาดทนุเบ็ดเสร็จส าหรบัปี 2565 
 Agenda 3 Subject To acknowledge the financial statement and Statement of comprehensive Income for the year 2022 

วาระที ่4 เร ือ่ง รบัทราบเรือ่งการจา่ยประโยชนต์อบแทนส าหรบัปี 2565 

Agenda 4 Subject To acknowledge the distribution payment for the year 2022 

วาระที ่5 เร ือ่ง รบัทราบการแตง่ต ัง้ผูส้อบบญัชแีละก าหนดคา่ตอบแทนผูส้อบบญัชสี าหรบัปี 2566 

Agenda 5 Subject To acknowledge the appointment of the auditor and the remuneration for the year 2023 

หมายเหต ุวาระ 1-5 ขา้งตน้เป็นวาระเพือ่รับทราบ ไมต่อ้งมกีารลงมต ิ

Remark Agendas 1-5 above are for acknowledgement only, there is no voting required. 

ตดิอากร

แสตมป์  

20 บาท 

Duty Stamp 

 20 Baht 



 

2 

 

สิง่ทีส่ง่มาดว้ย/ Enclosure 6 

ประชมุสามญัผูถ้อืหน่วยทรัสตป์ระจ าปี 2566 

 
 

วาระที ่6 เร ือ่งอืน่ๆ (ถา้หากม)ี 
Agenda  6 Other (if any)  

(ก) ใหผู้รั้บมอบฉันทะมสีทิธพิจิารณาและลงมตแิทนขา้พเจา้ไดท้กุประการตามทีเ่ห็นสมควร 

(a) To grant my/our proxy holder to consider and vote on my/our behalf as appropriate in all respects 

(ข) ใหผู้รั้บมอบฉันทะออกเสยีงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ ดังนี ้

 (b)     To grant my/our proxy holder to vote at my/our desire as follows. 

เห็นดว้ย   ไมเ่ห็นดว้ย  งดออกเสยีง 

      Approve   Disapprove   Abstain 

 

(5) การลงคะแนนเสยีงของผูรั้บมอบฉันทะในวาระใดทีไ่ม่เป็นไปตามทีร่ะบุไวใ้นหนังสอืมอบฉันทะนี้ ใหถ้อืว่าการลงคะแนนเสยีงนัน้ 

ไมถ่กูตอ้งและไมใ่ชเ่ป็นการลงคะแนนเสยีงของขา้พเจา้ในฐานะผูถ้อืหน่วยทรัสต ์
Voting of proxy holder in any agenda that is not as specified in this proxy shall be considered as invalid and not be my voting as a unitholder. 

(6) ในกรณีทีข่า้พเจา้ไม่ไดร้ะบุความประสงคใ์นการออกเสยีงลงคะแนนในวาระใดไวห้รอืระบุไวไ้ม่ชัดเจนหรอืในกรณีทีท่ีป่ระชมุมกีาร

พจิารณาหรอืลงมตใินเรือ่งใดนอกเหนือจากเรือ่งทีร่ะบุไวข้า้งตน้ รวมถงึกรณีทีม่กีารแกไ้ขเปลีย่นแปลงหรอืเพิม่เตมิขอ้เท็จจรงิ

ประการใด ใหผู้ร้ับมอบฉันทะมสีทิธพิจิารณาและลงมตแิทนขา้พเจา้ไดท้กุประการตามทีเ่ห็นสมควร 
In case I/We have not specified my/our voting intention in any agenda or not clearly specified or in case the meeting considers or passes resolutions 

in any matters other than those specified above, including in case there is any amendment or addition of any fact, the proxy holder shall have the 

right to consider and vote on my/our behalf as he/she may deem appropriate in all respects. 

 กจิการใดทีผู่ร้ับมอบฉันทะไดก้ระท าไปในการประชมุ เวน้แต่กรณีทีผู่รั้บมอบฉันทะไม่ออกเสยีงตามทีข่า้พเจา้ระบุในหนังสอืมอบ

ฉันทะใหถ้อืเสมอืนวา่ขา้พเจา้ไดก้ระท าเองทกุประการ 
Any act performed by the proxy holder at said meeting except in case that the proxy holder does not vote as I specifies in the proxy from shall be 

deemed as having been performed by myself/ourselves in all respects. 

  ลงชือ่/Signed     ผูม้อบฉันทะ/Grantor 

           (     ) 

ลงชือ่/Signed     ผูร้ับมอบฉันทะ/Proxy Holder 

           (     ) 

ลงชือ่/Signed     ผูร้ับมอบฉันทะ/Proxy Holder 

           (     ) 

 

หมายเหต ุ : ผูถ้อืหน่วยทรัสตท์ีม่อบฉันทะ จะตอ้งมอบฉันทะใหผู้รั้บมอบฉันทะเพยีงรายเดยีวเป็นผูเ้ขา้ประชมุและออกเสยีงลงคะแนนไม่
        สามารถแบง่แยกจ านวนหน่วยทรัสตใ์หผู้รั้บมอบฉันทะหลายคนเพือ่แยกการลงคะแนนเสยีงได ้
Remark :       The unitholder shall authorize only one proxy holder to attend and vote at the meeting and shall not split the number of shares to several  

  proxy holders for splitting votes. 



 

สิ่งที่ส่งมาด้วย/Enclosure 7 
ประชุมสามัญผู้ถือหนว่ยทรัสต์ประจ าป ี2566 

 

 

 

วันที ่                  เดอืน                          พ.ศ.                 . 
Date                         Month                                  Year 

   

(1) ขา้พเจา้              หมายเลขบัตรประชาชน/หนังสอืเดนิทาง     
 I/We                     Identification Card/Passport Number 

สัญชาต ิ                    อยูบ่า้นเลขที ่                   ถนน    ต าบล/แขวง                
Nationality                     Residing at                       Road                  Sub-District          

อ าเภอ/เขต    จังหวัด    รหัสไปรษณีย ์    
District    Province    Postal Code 

(2) เป็นผูถ้อืหน่วยทรัสต ์ของทรสัตเ์พือ่การลงทนุในอสงัหารมิทรพัยท์รพัยศ์รไีทย (SSTRT)  
Being a unitholder of Sub Sri Thai Real Estate Investment Trust (SSTRT) 

โดยถอืหน่วยทรัสตจ์ านวนทัง้สิน้รวม                       หน่วย  
Holding the total amount of trust      unit 

 

หมายเหต ุ 
- โปรดจัดสง่แบบฟอรม์ลงทะเบยีนส าหรับการประชมุผา่นสือ่อเิล็กทรอนกิส ์(E-AGM) ฉบับนี ้ทีก่รอกขอ้มลูเรยีบรอ้บแลว้ พรอ้มแนบ
เอกสารยนืยันตัวตน และ/หรอืเอกสารประกอบต่างๆ ตามสิง่ทีส่่งมาดว้ย 5 เพือ่ใชใ้นการตรวจสอบสทิธิใ์นการเขา้ร่วมประชมุ      
E-AGM ใหแ้กผู่จั้ดการกองทรัสต ์ภายในวนัที ่21 เมษายน 2566 ผา่นชอ่งทางดังตอ่ไปนี ้

Please submit the Registration Form for the AGM by electronic meeting (E-AGM) which is completely filled and attached identification documents, the 

details in Enclosure 5 for document inspection of the right to attend the E- AGM to the REIT Manager within 21  April 2023 via the following 
channels:  

อเีมล (e-mail) info@sstrm.co.th 

บรษัิท เอสเอสท ีรที แมเนจเมนท ์จ ากดั  
เลขที ่206 อาคารพลาซา่ ชัน้ 4  

ซอยพฒันาการ 20 แขวงสวนหลวง  

เขตสวนหลวง กรงุเทพมหานคร 10250 

SST REIT MANAGEMENT COMPANY LIMITED 
206, Plaza Building, 4th  Floor, Soi Pattanakarn 20 
Suan Luang Sub-District, Suan Luang District  
Bangkok 10250 

- เมือ่ไดรั้บการยนืยันตัวตน บรษัิทฯ จะจัดสง่ลงิคก์ารเขา้รว่มประชมุและวธิกีารเขา้รว่มประชมุไปยังอเีมลทีท่า่นไดร้ะบ ุ
Once you have verified, the company will send the Link to join the meeting via email 

- ในวันประชมุผูถ้อืหน่วยทรัสตจ์ะตอ้งเตรยีม เลขบัญชผีูถ้อืหุน้ และเลขบัตรประชาชนไว ้ส าหรับการเขา้รว่มประชมุ 
Please prepare your Account Number and your Identification Card Number for log in the meeting.  

 

 

**บรษัิทขอสงวนสทิธไิมรั่บลงทะเบยีน กรณีทีเ่อกสารหรอืหลักฐานไมค่รบถว้นหรอืไมถ่กูตอ้งหรอืไมเ่ป็นไปตามเงือ่นไข** 
The REIT Manager reserves the rights to register of the form, or the supporting document or evidence is incomplete, or incorrect, or unqualified. 

แบบฟอรม์ลงทะเบยีนส าหรบัการประชุมสามญัผูถ้อืหนว่ยทรสัตป์ระจ าปี 2566 ผา่นสือ่อเิล็กทรอนกิส ์(E-AGM)  

Registration Form for the 2023 Annual General Meeting of Unitholders by Electronic Meeting (E-AGM)  

 

(3) ขา้พเจา้ขอยนืยันเขา้ร่วมประชมุและออกเสยีงลงคะแนนในการประชมุสามัญผูถ้อืหน่วยทรัสต ์ประจ าปี 2566 ในวันศุกรท์ี ่28 
เมษายน 2566 เวลา 10.00 น. ผา่นสือ่อเิล็กทรอนกิส ์(E-AGM)  
I/We hereby confirm to attend the meeting and cast the votes in the Annual General Meeting of Trust Unitholders on Friday 28 April 2023 at 
10.00 hrs. by electronic meeting (E-AGM) 

 

เขา้รว่มประชมุดว้ยตัวเอง 
Self-Attending 
 

 

มอบฉันทะให ้(นาย/นาง/นางสาว)                                                             ไดเ้ขา้รว่มประชมุดังกลา่วขา้งตน้ 
Proxy to                                                                                                                            attend the meeting 

 

(4) กรณุาสง่ Weblink ส าหรับการประชมุผา่นสือ่อเิล็กทรอนกิส ์(E-AGM) ชือ่ผูใ้ช ้(Username) และรหัสผูใ้ช ้(password) มายัง
อเีมล (e-mail) ของขา้พเจา้ ดังนี ้
Please send a Weblink for attending the E-AGM, Username and Password to my/our e-mail as follows: 

 
อเีมล (e-mail)                                                         . 

 
หมายเลขโทรศัพทม์อืถอื                                            . 
Mobile Number 

 
 
 

ลงชือ่                                                       ผูถ้อืหน่วยทรัสต ์
Signed                                                                       Trust unitholder  

 (..........................................................) 

mailto:info@sstrm.co.th


คูม่ือนีจ้ดัท ำโดย บรษัิท โอเจ อินเตอรเ์นชั่นแนล  
หำ้มมใิหน้ ำไปใชต้อ่โดยไมไ่ดร้บัอนญุำต 

 

ขั้นตอนการรับขอ้มูลเพือ่เข้าร่วมประชุม ผ่านทางอีเมล ์

1. เมื่อผูถื้อหุน้ไดร้บักำรตรวจสอบยืนยนัตวัตนจำกบรษัิทฯ แลว้ ผูถื้อหุน้จะไดร้บัอีเมลจ์ำก E-Meeting Service 

ซึง่จะจดัสง่โดย บรษัิท โอเจ อินเตอรเ์นชั่นแนล จ ำกดั (e-agm@ojconsultinggroup.com)  

2. ใหผู้ถื้อหุน้ ตรวจสอบ ช่ือ นำมสกลุ และวนั เวลำที่ทำ่นสำมำรถกด Link เพื่อเขำ้รว่มประชมุ  

3. เมื่อถึง วนัและเวลำที่ก ำหนด ใหก้ดที่ “กดที่ Link นี้” เพื่อเปิด Web Browser ระบบจะใหก้รอก เลขที่บัญชีผู้ถอืหุ้น และ 

หมายเลขอ้างอิง (เลขที่บตัรประชาชนของผู้ถอืหุน้) และกดปุ่ ม “ลงทะเบียนเข้าร่วมประชุม”  

 

 

กรณีที่ผูถื้อหุน้ กดเขำ้ Link ก่อนเวลำทีก่  ำหนด ระบบจะแจง้วำ่ “ระบบยงัไม่เปิดให้เข้าร่วมประชุมแบบ online” 

 

 

เอกสารแนบ 8

mailto:e-agm@ojconsultinggroup.com


คูม่ือนีจ้ดัท ำโดย บรษัิท โอเจ อินเตอรเ์นชั่นแนล  
หำ้มมใิหน้ ำไปใชต้อ่โดยไมไ่ดร้บัอนญุำต 

 

4. กดปุ่ ม “ยนืยนัเข้าร่วมประชุม”  

 

5. เมื่อยืนยนัเขำ้รว่มประชมุแลว้ จะมีปุ่ มใหเ้ลอืก 2 ปุ่ มคอื E-Meeting และ E-Voting (ตำมรูปดำ้นลำ่ง) 

 

6. กดปุ่ ม “E-Meeting” เพื่อเขำ้ชมระบบภำพและเสยีงสดจำกทีป่ระชมุ 

7. กดปุ่ ม “E-Voting” เพื่อลงคะแนนในแตล่ะวำระกำรประชมุ 



คูม่ือนีจ้ดัท ำโดย บรษัิท โอเจ อินเตอรเ์นชั่นแนล  
หำ้มมใิหน้ ำไปใชต้อ่โดยไมไ่ดร้บัอนญุำต 

 

การใช้งาน E-Meeting 

1. เมื่อผูเ้ขำ้รว่มประชมุกดปุ่ ม “E-Meeting” กรณีที่ใชใ้น Laptop จะมีกำรเปิดหนำ้ตำ่งใหมข่ึน้มำตำมรูป ใหก้ดปุ่ ม “ยกเลกิ” 

 

2. กด Join from Your Browser 

 

 

หนำ้ตำ่งใหม่จะถกูเปิดขึน้มำ 

กด Join from Your Browser 

กดปุ่ ม “ยกเลกิ” 



คูม่ือนีจ้ดัท ำโดย บรษัิท โอเจ อินเตอรเ์นชั่นแนล  
หำ้มมใิหน้ ำไปใชต้อ่โดยไมไ่ดร้บัอนญุำต 

 

3. จะปรำกฎหนำ้จอเพื่อใหใ้สช่ื่อผูถื้อหุน้ โดย 

กรณีที่ผูถื้อหุน้เป็นบคุคลธรรมดำ ใหก้รอกช่ือ นำมสกลุของเจำ้ของหุน้ กรณีที่ผูถื้อหุน้เป็นนิติบคุคล ใหก้รอกช่ือนติิบคุคล  

 

 

4. เมื่อกรอกช่ือแลว้ใหก้ด “Join” 

 

 

ใสช่ื่อ นำมสกลุผูถื้อหุน้ กรณีเจำ้ของหุน้เป็นบคุคลธรรมดำ 

ใสช่ื่อนิติบคุคล กรณีเจำ้ของหุน้เป็นนิติบคุคล 



คูม่ือนีจ้ดัท ำโดย บรษัิท โอเจ อินเตอรเ์นชั่นแนล  
หำ้มมใิหน้ ำไปใชต้อ่โดยไมไ่ดร้บัอนญุำต 

 

5. จะมีขอ้ควำม “Please wait, the meeting host will let you in soon.” ใหผู้เ้ขำ้รว่มประชมุ รอผูด้  ำเนินกำรประชมุ

ตรวจสอบขอ้มลู และยอมรบัเขำ้หอ้งประชมุ 

 

 

6. เมื่อไดร้บักำรตรวจสอบแลว้จงึสำมำรถเขำ้รว่ม E-Meeting เพื่อรบัชมภำพและเสยีงได ้

เมื่อเขำ้หอ้งประชมุแลว้ จะตอ้งเปิดไมโครโฟนของเครือ่งคอมพวิเตอรต์นเองก่อน และจึงกด “Join Audio by Computer“

 

 

กดตรงนีเ้พื่อใชร้ะบบไมโครโฟน

ของคอมพวิเตอร ์

***กรุณำเปิดไมโครโฟนของอปุกรณใ์หพ้รอ้มก่อนกด 



คูม่ือนีจ้ดัท ำโดย บรษัิท โอเจ อินเตอรเ์นชั่นแนล  
หำ้มมใิหน้ ำไปใชต้อ่โดยไมไ่ดร้บัอนญุำต 

 

7. กด “Allow“ เพื่อใหเ้ขำ้ถึงไมโครโฟน 

 

 

8. เมื่อเขำ้สู ่E-Meeting สมบรูณจ์ะไดห้นำ้จอตำมรูปดำ้นลำ่ง 

 

 



คูม่ือนีจ้ดัท ำโดย บรษัิท โอเจ อินเตอรเ์นชั่นแนล  
หำ้มมใิหน้ ำไปใชต้อ่โดยไมไ่ดร้บัอนญุำต 

 

การยกมือสามารถท าได้ เม่ือผู้ด าเนินการประชุมเปิดโอกาสให้สอบถาม โดยมีวิธีดัง ตอ่ไปนี ้

1. กดไปท่ีปุ่ ม “Reaction” ตำมรูปดำ้นลำ่ง 

 

 

2. กดปุ่ ม “Raise Hand” จะมีสญัลกัษณรู์ปมือปรำกฎขำ้งช่ือของผูเ้ขำ้รว่มประชมุ 

 

กดตรงนีเ้พื่อท ำกำรยกมือ 



คูม่ือนีจ้ดัท ำโดย บรษัิท โอเจ อินเตอรเ์นชั่นแนล  
หำ้มมใิหน้ ำไปใชต้อ่โดยไมไ่ดร้บัอนญุำต 

 

3. เมื่อสอบถำมเสรจ็เรยีบรอ้ย ใหก้ดปุ่ ม “Lower Hand” เพื่อเป็นกำรเอำมือลง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

กดตรงนีเ้พื่อท ำกำรเอำมือลง 



คูม่ือนีจ้ดัท ำโดย บรษัิท โอเจ อินเตอรเ์นชั่นแนล  
หำ้มมใิหน้ ำไปใชต้อ่โดยไมไ่ดร้บัอนญุำต 

 

กรณีที่ผู้ถอืหุ้น ต้องการสอบถามผ่านระบบแชท สามารถท าได้ดังนี ้

1. คลิก๊ที่ปุ่ ม “Chat” ตำมรูปดำ้นลำ่ง 

 

 

2. เมื่อกดปุ่ ม Chat แลว้ จะมีเครือ่งมือขึน้ตำมตำมรูป ใหผู้เ้ขำ้รว่มประชมุพิมพข์อ้ควำม ตรงพืน้ที่ตำมรูปดำ้นลำ่ง และเมื่อ

พิมพเ์สรจ็ใหก้ด Enter เพื่อสง่ขอ้ควำม 

 

พิมพข์อ้ควำมตรงนี ้และ

กด Enter เพื่อสง่ขอ้ควำม 



คูม่ือนีจ้ดัท ำโดย บรษัิท โอเจ อินเตอรเ์นชั่นแนล  
หำ้มมใิหน้ ำไปใชต้อ่โดยไมไ่ดร้บัอนญุำต 

 

การใช้งาน E-Voting 

1. ผูเ้ขำ้รว่มประชมุ สำมำรถเลอืกกำรลงคะแนน “เห็นดว้ย”, “ไมเ่ห็นดว้ย” และ “งดออกเสยีง” (ตำมรูปดำ้นลำ่ง) 

ส ำหรบัวำระแจง้เพื่อทรำบ ผูเ้ขำ้รว่มประชมุจะไมส่ำมำรถลงคะแนนได ้

 

2. เมื่อกดเลอืกกำรลงคะแนนแลว้ ระบบจะมี Pop Up สอบถำมอกีครัง้นงึวำ่ ยืนยนักำรลงคะแนนหรอืไม ่ใหก้ดตกลงเพื่อเป็น

กำรยืนยนักำรลงคะแนน  

กรณีที่ผูเ้ขำ้รว่มประชมุ ตอ้งกำรเปลีย่นกำรลงคะแนนสำมำรถท ำได ้ดว้ยกำรกดเลอืกคะแนนใหมอ่กีครัง้ 

3. เมื่อทำ่นลงคะแนนเสรจ็เรยีบรอ้ยแลว้ ขอใหท้ำ่นกลบัมำยงัหนำ้ตำ่ง E -Meeting (Zoom) เพื่อรบัชมภำพและเสยีงของกำร

ประชมุตอ่ โดยเจำ้หนำ้ที่จะท ำกำรรวบรวมคะแนนทัง้หมดจำกในระบบลงคะแนน 

*** กรณีทีว่าระไดถ้กูปิดวาระไปแล้ว ผู้เข้าร่วมประชุมจะไม่สามารถลงคะแนนหรือเปลี่ยนคะแนนได้  

 

 

 

 



 

สิ่งที่ส่งมาด้วย/Enclosure 9 
ประชุมสามัญผู้ถือหนว่ยทรัสต์ประจ า 2566 

 

 

ประกาศความเป็นส่วนตัว (Privacy Notice) 
ส าหรับการประชุมสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์ ประจ าปี 2566 

 

บริษัท เอสเอสที รีท แมเนจเมนท์ จ ากัด (“บริษัท”) ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์
ทรัพย์ศรีไทย ได้ตระหนักถึงความส าคัญในการคุ้มครองข้อมูลส่วนบุคคล และ เคารพในสิทธิความเป็นส่วนตัวของเจ้าของข้อมูลส่วน
บุคคลทุกท่าน และเพื่อปฏิบัติตามพระราชบัญญัติคุ้มครองข้อมูล ส่วนบุคคล พ.ศ.2562 และกฎหมายท่ีเกี่ยวข้อง บริษัทฯ ขอชี้แจงแนว
ปฏิบัติในการคุ้มครองข้อมูลส่วนบุคคลให้ทราบ โดยบริษัทฯ จะด าเนินมาตรการรักษาความปลอดภัยของข้อมูลส่วนบุคคล ตลอดจน
ป้องกันมิให้มีการน าข้อมูลส่วน บุคคลของท่าน ไปใช้โดยมิได้รับอนุญาต นอกเหนือจากวัตถุประสงค์ท่ีได้แจ้งไว้  

1. ข้อมูลส่วนบุคคลท่ีเก็บรวบรวม และวัตถุประสงค์ในการประมวลผล  

บริษัทฯ จะเก็บรวบรวมข้อมูลส่วนบุคคล ได้แก่ ชื่อ-นามสกุล ท่ีอยู่ เบอร์โทรศัพท์ หมายเลขบัตรประชาชน หรือข้อมูลตามท่ี
ปรากฏในส าเนาบัตรประชาชน ข้อมูลการบันทึกเสียง หรือทั้งเสียงและภาพ รวมถึงข้อมูลจราจรทาง อิเล็กทรอนิกส์ตลอดระยะเวลาการ
ประชุม เพื่อปฏิบัติตามท่ีกฎหมายก าหนด โดยจะน าไปใช้เพื่อวัตถุประสงค์ ดังต่อไปน้ี  

▪ การประชุมผู้ถือหุ้น  

▪ การจัดส่งรายงานแบบ 56-REIT One Report (แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี/รายงานประจ าปี) และ/หรือ
เอกสารประกอบการประชุมฯ ตามท่ีผู้ถือหุ้นร้องขอ  

▪ การเปิดเผยข้อมูลให้แก่หน่วยงานราชการ ตามหน้าท่ีท่ีกฎหมายก าหนด   

▪ การยืนยันตัวตนเพื่อการปฏิบัติหรือการใช้สิทธิตามกฎหมาย   

2. การเก็บรักษาข้อมูลส่วนบุคคล และ ระยะเวลาในการเก็บรักษา  

บริษัทฯ จะเก็บรักษาข้อมูลส่วนบุคคลไว้ตลอดระยะเวลาท่ีมีความจ าเป็นต้องใช้ข้อมูล เพื่อให้เป็นไปตาม วัตถุประสงค์ข้างต้น 
รวมถึงตามความจ าเป็นในการเก็บรักษาข้อมูลเพื่อการปฏิบัติตาม หรือการใช้สิทธิเรียกร้องตาม กฎหมาย  

3. สิทธิของเจ้าของข้อมูลส่วนบุคคล  

เจ้าของข้อมูลส่วนบุคคล มีสิทธิภายใต้พระราชบัญญัติคุ้มครองข้อมูลส่วนบุคคล พ.ศ.2562และกฎหมายท่ี เกี่ยวข้อง อาทิ 
สิทธิในการขอเข้าถึงและขอรับส าเนาข้อมูลส่วนบุคคล สิทธิในการขอให้เปิดเผยการได้มาซ่ึงข้อมูลส่วน บุคคลท่ีไม่ได้ให้ความยินยอมไว้ 
สิทธิในการขอปรับปรุงแก้ไขข้อมูลส่วนบุคคลให้ถูกต้อง สิทธิในการโอนข้อมูล สิทธิใน การระงับการใช้ ลบ ท าลาย หรือคัดค้านการ
ประมวลผลข้อมูลส่วนบุคคล นอกเหนือจากวัตถุประสงค์ท่ีบริษัทฯ ได้แจ้ง ไว้ และ สิทธิในการเพิกถอนความยินยอมท่ีได้ให้ไว้กับบริษัทฯ 
ตลอดระยะเวลาท่ีบริษัทฯ เก็บรักษาข้อมูลส่วนบุคคลไว้   

ท้ังนี้ การใช้สิทธิดังกล่าวหรือการปฏิเสธการใช้สิทธิของบริษัทฯ จะต้องเป็นไปตามท่ีกฎหมายก าหนดเท่าน้ัน  

 

เจ้าหน้าที่คุ้มครองข้อมูลส่วนบุคคล (Data Protection Officer: DPO) 
เลขท่ี 206 อาคารพลาซ่า ชั้น 4 ซอยพัฒนาการ 20 แขวงสวนหลวง  
เขตสวนหลวง กรุงเทพมหานคร 10250 

โทรศัพท์ ( 02 ) 318-5514-5 

E-mail :  pdpa@subsrithai.co.th 

mailto:sst@subsrithai.co.th

