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รายงานการประชุมวิสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต ์ 
ของทรัสตเ์พ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยท์รัพยศ์รีไทย คร้ังที่ 1/2565 

 
ประชุมเม่ือวันที่  25 กรกฎาคม 2565 เวลา 14.00 น. ณ โรงแรมดิเอมเมอรัลด์ เลขที่ 99/1 ถนนรัชดาภิเษก  

ดินแดง กรุงเทพฯ 10400 
 
การแนะน าก่อนการประชุม 

คุณน ้าฟ้า แฮนแฮม ผู้ช่วยผู้จัดการฝ่ายสนับสนุนการปฏิบัติงาน พิธีกรที่ประชุม (“พิธีกร”) กล่าวต้อนรับผูถ้ือ
หน่วยทรสัต ์และแนะน าตัวแทนจากบริษัท เอสเอสที รีท แมเนจเมนท ์จ ากัด (“บริษัท” หรือ “ผู้จัดการกองทรัสต์”) ใน
ฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ของทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ทรัพย์ศรีไทย (“กองทรัสต์” หรือ “กองทรัสต์ 
SSTRT”) และตวัแทนจากบริษัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ วรรณ จ ากดั (“ทรัสตี”) ในฐานะทรสัตีของกองทรสัต ์SSTRT ท่ี
ปรกึษาทางการเงิน ที่ปรกึษากฎหมาย ที่ปรกึษาทางการเงินอิสระ และผูส้อบบญัชี ที่เขา้รว่มประชุมในวนันี ้ดงันี ้

1. ผูจ้ดัการกองทรสัต ์ 

คณุศภุสิทธ์ิ สขุะนินทร ์ ประธานกรรมการบริษัท และ ประธานในที่ประชุม 

คณุเอกชยั ลิม้ศิริวฒันา กรรมการผูจ้ดัการ 

คณุสรุางค ์จนัทรสถาพร กรรมการอิสระ 

บริษัท เอสเอสที รีท แมเนจเมนท ์จ ากดั 

2. ทรสัตี 

คณุธนธร ประสิทธ์ิพรม ผูช้่วยกรรมการผูจ้ดัการ 

คณุพรทิพย ์โตกทองค า รองผูอ้  านวยการ 

บริษัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ วรรณ จ ากดั 

3. ที่ปรกึษาทางการเงินอิสระ 

คณุพรเทพ ตงัคเศรณี Partner 

คณุณัฐวฒุิ อนนัตธ์นวฒัน ์ Junior Partner 

คณุอิทธิเดช เชือ้รงัสรรค ์ Advisor 

บริษัท ดิสคฟัเวอร ์แมเนจเมน้ท ์จ ากดั 
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4. ที่ปรกึษาทางการเงิน 

คณุจิรยง อนมุานราชธน  กรรมการผูจ้ดัการ 

คณุภีมเดช ชมพนูทุ Manager 

คณุณิชกานต ์อนวุตัรเกษม Associate 

บริษัท เจย ์แคปปิตอล แอดไวเซอรี จ ากดั 

5. ที่ปรกึษากฎหมาย 

คณุเบญจพร พทุธินนัทน ์ ทนายความหุน้ส่วน 

บริษัท ชรินทร ์แอนด ์แอสโซซิเอทส ์จ ากดั 

6. ผูส้อบบญัชี 

คณุเกียรติศกัด์ิ วานิชยห์านนท ์  

บริษัท เอส พี ออดิท จ ากดั 

หลังจากการแนะน าบุคคลต่าง ๆ แลว้พิธีกรไดเ้ชิญ คุณศุภสิทธ์ิ สุขะนินทร ์ประธานในที่ประชุม (“ประธานฯ”) 
กล่าวเปิดการประชุม  

ประธานฯ ไดก้ล่าวตอ้นรบัผูถ้ือหน่วยทรสัตท์ี่เขา้ร่วมประชุม และแจง้ใหท้ี่ประชุมทราบว่า เนื่องจากสถานการณ์
การแพร่ระบาดของโรคติดเชือ้ไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) ยังคงมีการแพร่ระบาดอย่างต่อเนื่อง ท าใหพ้บผูต้ิดเชื ้อ
จ านวนมากและกระจายเป็นวงกวา้ง และไม่สามารถคาดการณไ์ดว่้าจะสิน้สุดลงในอนาคตอนัใกล ้ในการนี ้บริษัทมีความ
ตระหนกัและห่วงใยต่อสุขภาพและความปลอดภยัของผูถ้ือหน่วยทรสัต ์รวมถึงผูท้ี่มีส่วนรว่มในการจัดประชุมเป็นอย่างยิ่ง 
จึงไดจ้ัดการประชุมวิสามัญผูถ้ือหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต์ SSTRT ครัง้ที่ 1/2565 โดยค านึงถึงและปฏิบัติตามมาตรการ
ต่าง ๆ ในการจัดการประชุมของภาครฐัอย่างเคร่งครดั เพ่ือป้องกันและลดการแพร่ระบาดของโรค COVID-19 ดังกล่าว 
บริษัทจึงขออภัยในความไม่สะดวกมา ณ ที่นี ้และขอความร่วมมือผูถ้ือหน่วยทรสัตป์ฏิบัติตามมาตรการและขอ้ปฏิบัติ
เกี่ยวกับการประชุมวิสามัญผูถ้ือหน่วยทรสัต์ รายละเอียดปรากฏตามส่ิงที่ส่งมาดว้ย 12 ที่ไดจ้ัดส่งใหแ้ก่ผูถ้ือหน่วยทรสัต์
ทกุท่านพรอ้มหนงัสือเชิญประชุมแลว้ จากนัน้ประธานฯ ไดแ้จง้เปิดการประชุม 

ประธานฯ แถลงต่อที่ประชุมว่า ณ เวลา 14.00 น. มีผูถ้ือหน่วยทรัสต์มาประชุมด้วยตนเองจ านวน 19 คน รวม
จ านวนหน่วยทรสัตไ์ด ้3,501,283 หน่วย และผูถ้ือหน่วยทรสัตท์ี่รบัมอบฉันทะจ านวน 38 คน รวมจ านวนหน่วยทรสัตไ์ด้ 
63,521,192 หน่วย รวมเป็นผูถ้ือหน่วยทรสัตจ์ านวนทัง้สิน้ 57 คน ถือหน่วยทรสัตร์วมเป็นจ านวนทัง้สิน้ 67,022,475 หน่วย 
คิดเป็นรอ้ยละ 42.8944 ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด จ านวน 156,250,000 หน่วย ซึ่งครบองคป์ระชุม
ตามท่ีก าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ซึ่งก าหนดว่าตอ้งมีผูเ้ขา้ร่วมประชุมไม่นอ้ยกว่า 25 คน หรือไม่นอ้ยกว่ากึ่งหนึ่งของ
จ านวนผู้ถือหน่วยทรัสต์ทั้งหมด และต้องมีจ านวนหน่วยทรัสต์นับรวมกันไม่น้อยกว่า  1/3 ของจ านวนหน่วยทรัสต์ที่
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จ าหน่ายได้แล้วทั้งหมด ประธานฯ จึงได้มอบหมายใหพิ้ธีกรชี ้แจงขั้นตอนการประชุม การลงมติ และกระบวนการนับ
คะแนน 

พิธีกรจึงชีแ้จงขัน้ตอนการประชุม การลงมติ และกระบวนการนบัคะแนนในการประชุม ดงันี ้

1. ส าหรบัในการออกเสียงลงคะแนนในแต่ละวาระ ผูถ้ือหน่วยทรสัตส์ามารถออกเสียงคะแนนไดต้ามจ านวน

หน่วยทรสัตท์ี่มี หรือตามจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่ไดร้บัมอบฉันทะมา โดยถือว่า 1 หน่วยทรสัตเ์ท่ากบั 1 เสียง  

2. ส าหรบัผูถ้ือหน่วยทรสัตท์ี่มาประชุมดว้ยตนเอง และผูร้บัมอบฉันทะ สามารถออกเสียงเห็นดว้ย หรือ ไม่เห็น

ดว้ย หรือ งดออกเสียงอย่างใดอย่างหนึ่ง และขอความกรุณาลงนามรบัรองดว้ยปากกาในแต่ละวาระ กรณี

ที่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ท าหนังสือมอบฉันทะและออกเสียงลงคะแนนมาแล้ว ผู้จัดการกองทรัสต์ได้ท าการ

รวบรวมและบันทึกคะแนนตามความประสงคต์ามหนังสือมอบฉันทะให้แลว้ ท่านผูร้บัมอบฉันทะจะไม่ได้

รบับตัรลงคะแนนอีก 

3. เพ่ือความสะดวกรวดเร็วในการนับคะแนนเสียงในแต่ละวาระ ขอใหผู้ถ้ือหน่วยทรสัตท์่านที่ไม่เห็นชอบ หรือ

งดออกเสียงในการลงมติของแต่ละวาระ โปรดยกมือ โดยจะมีเจา้หนา้ที่ของผูจ้ดัการกองทรสัตด์ าเนินการ

จัดเก็บบัตรลงคะแนนจากผูถ้ือหน่วยทรสัตท์่านที่ไม่เห็นชอบ หรืองดออกเสียงในวาระนั้น  ๆ  โดยส าหรบัผู้

ถือหน่วยทรสัตท์ี่ไม่ยกมือและไม่ส่งบัตรลงคะแนนจะถือว่าผูถ้ือหน่วยทรสัตท์่านนัน้ลงมติเห็นชอบในวาระ

นั้น ๆ โดยขอใหท้่านผูถ้ือหน่วยทรสัตด์ังกล่าวส่งคืนบัตรลงคะแนนใหแ้ก่เจา้หน้าที่ที่บริเวณทางออกเม่ือ

ประชุมเสร็จ 

4. ในกรณีที่ไม่มีผูใ้ดไม่เห็นชอบ และงดออกเสียงในวาระใด ๆ ใหถ้ือว่าที่ประชุมมีมติเห็นชอบเป็นเอกฉันท ์

5. การนับคะแนนเสียงของผูท้ี่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมดดังกล่าว ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะไม่นับรวมคะแนนเสียง

ของผูถ้ือหน่วยทรสัตท์ี่เป็นผูมี้ส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องที่ขอมติ ทัง้นี ้รายละเอียดของผูถ้ือหน่วยทรสัตท์ี่

เป็นผูมี้ส่วนไดเ้สียที่ไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในเรื่องที่ขอมติ เป็นไปตามที่ผูจ้ัดการกองทรสัตไ์ดร้ะบุไว้

ในหนงัสือเชิญประชุม 

6. ในกรณีดงัต่อไปนี ้จะถือว่าเป็นบตัรเสียและไม่นบัเป็นคะแนนเสียง 

- บัตรลงคะแนน ที่มิไดร้ะบุการออกเสียงไว ้หรือ ไม่มีการลงนามผูถ้ือหน่วยทรสัต ์หรือผูร้บัมอบฉันทะ 

ที่มาประชุม 

- บตัรลงคะแนนที่มีการขีดฆ่า หรือ แกไ้ขเครื่องหมายหรือขอ้ความที่กรอก โดยไม่มีลายมือชื่อก ากบั 

- บตัรลงคะแนนที่มีการออกเสียงลงคะแนนในวาระนัน้มากกว่า 1 ประเภท 

- บตัรลงคะแนนที่ผูร้บัมอบฉันทะลงคะแนนเสียงไม่เป็นไปตามที่ระบุไวใ้นหนงัสือมอบฉันทะ 

7. ก่อนที่จะท าการเรียกเก็บบตัรลงคะแนนในแต่ละวาระ ท่านผูเ้ขา้รว่มประชุมสามารถสอบถามค าถามต่าง ๆ 
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ที่เกี่ยวขอ้งกบัวาระนั้น ๆ ไดต้ามความเหมาะสม โดยในการถามค าถามแต่ละครัง้ ขอความกรุณาใหย้กมือ 

และแจง้ชื่อ นามสกุล พรอ้มทั้งแจง้ดว้ยว่า เป็นผูถ้ือหน่วยทรสัตท์ี่มาดว้ยตนเอง หรือเป็นผูร้บัมอบฉันทะ 

ทั้งนี ้ผูจ้ัดการกองทรสัตข์อสงวนสิทธิพิจารณาตอบเฉพาะค าถามที่เกี่ยวเนื่องกับวาระที่น าเสนอเท่านั้น 

หากเป็นเรื่องที่เกี่ยวขอ้งกับวาระอื่น จะพิจารณาตอบในวาระนั้น  ๆ ทั้งนี ้หากค าถามนั้นไม่เกี่ยวข้องกับ

วาระการประชุมที่น าเสนอในครัง้นี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะพิจารณาชีแ้จงเพ่ิมเติมภายหลงัการประชุม ผ่าน

ทางเว็บไซตข์องกองทรสัต ์

8. ส าหรบัผลการนบัคะแนนในแต่ละวาระที่ขออนมุัตินัน้ ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะขออนญุาตแจง้ผลเม่ือน าเสนอ

ครบทกุวาระเป็นที่เรียบรอ้ยแลว้ 

พิธีกรได้สอบถามที่ประชุมว่ามีผู้ถือหน่วยทรัสตท์่านใดมีข้อสงสัยเกี่ยวกับขั้นตอนการประชุม การลงมติ และ
กระบวนการนับคะแนนหรือไม่ เม่ือไม่มีผูถ้ือหน่วยทรัสต์คัดค้านหรือไม่เห็นด้วยกับขั้นตอนการประชุม การลงมติ และ
กระบวนการนับคะแนนที่ระบุขา้งตน้ จึงถือว่าที่ประชุมเห็นด้วยกับขั้นตอนการประชุม การลงมิต และกระบวนการนับ
คะแนนดงักล่าว 

พิธีกรได้ชี ้แจงเพ่ิมเติมว่าในการนับคะแนนส าหรบัวาระที่ 1 ถึงวาระที่ 4 จะมีตัวแทนของทรสัตีของกองทรสัต์ 
SSTRT มาเป็นพยานในการนบัคะแนนรว่มกบัเจา้หนา้ที่ของผูจ้ดัการกองทรสัต ์และเพ่ือเป็นการแสดงออกถึงความโปร่งใส 
และเป็นไปตามหลกัธรรมาภิบาลที่ดี ไดเ้รียนเชิญอาสาสมคัรจากผูถ้ือหน่วยทรสัต ์ 2 ท่าน เพ่ือรว่มสงัเกตการณ์ในการนับ
คะแนนในครัง้นี ้อย่างไรก็ดี ไม่มีอาสาสมคัรจากผูถ้ือหน่วยทรสัตเ์พ่ือรว่มสงัเกตการณใ์นการนบัคะแนนดงักล่าว 

เร่ิมการประชุม 

พิธีกรไดเ้ชิญประธานฯ ใหด้ าเนินการแจง้รายละเอียดการประชุมผูถ้ือหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์SSTRT โดยมีการ
ก าหนดวาระการประชุมเป็น 5 วาระ เพ่ือพิจารณาลงมติในเร่ืองต่าง ๆ ดงัต่อไปนี ้

วาระที่ 1 พิจารณาอนมุตัิการลงทนุในทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 

วาระที่ 2 พิจารณาอนมุัติการเพ่ิมทนุของกองทรสัต ์SSTRT ครัง้ที่ 1 โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตใ์หม่
จ านวนไม่เกิน 36,530,000 หน่วย เพ่ือลงทนุในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 และวิธีการก าหนด
ราคาหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขายเพ่ิมเติมในการเพ่ิมทนุครัง้ที่ 1 

วาระที่ 3 พิจารณาอนุมตัิวิธีการเสนอขายและวิธีการจดัสรรหน่วยทรัสตท์ี่ออกและเสนอขายเพ่ิมเติมในการเพ่ิม
ทุนครัง้ที่ 1 และการน าหน่วยทรสัตใ์หม่จดทะเบียนเป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลักทรพัยแ์ห่ง
ประเทศไทย 

วาระที่ 4 พิจารณาอนมุตัิการแกไ้ขเพ่ิมเติมสญัญาตกลงกระท าการของกองทรสัต ์

วาระที่ 5 พิจารณาเร่ืองอื่น ๆ (ถา้มี) 

ก่อนเร่ิมการพิจารณาวาระท่ี 1 ประธานฯ ไดม้อบหมายใหพิ้ธีกร ชีแ้จงเงื่อนไขในการน าเสนอวาระท่ี 1 ถึงวาระท่ี 3 
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พิธีกรไดช้ีแ้จงว่า วาระที่ 1 วาระที่ 2 และวาระที่ 3 ที่จะน าเสนอเพ่ือขออนมุัติในที่ประชุมวิสามัญผูถ้ือหน่วยทรสัต์
ของกองทรสัต ์SSTRT ครัง้ที่ 1/2565 เป็นเร่ืองที่เกี่ยวขอ้งและเป็นเงื่อนไขของกนัและกนั  

โดยส าหรบัวาระท่ี 1 เป็นเร่ืองที่เกี่ยวกบัการลงทนุในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 และส าหรบัวาระท่ี 2 และ
วาระท่ี 3 เป็นเร่ืองที่เกี่ยวกบัแหล่งเงินทนุที่มาจากการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติม 

ทั้งนี ้หากเรื่องใดเรื่องหนึ่งตามวาระที่ 1 วาระที่ 2 และวาระที่ 3 (เรื่องที่เกี่ยวกับการลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุน
เพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 และเรื่องที่เกี่ยวกับแหล่งเงินทนุที่มาจากการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติม) ไม่ไดร้บัการอนุมตัิ
จากที่ประชุมวิสามญัผูถ้ือหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์SSTRT ครัง้ที่ 1/2565 นีใ้หถ้ือว่าวาระที่ไดร้บัการอนุมัติโดยท่ีประชุม
วิสามญัผูถ้ือหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์SSTRT ครัง้ที่ 1/2565 ไปก่อนหนา้นัน้ไดถ้กูยกเลิกและจะไม่มีการน าเสนอวาระอื่น
ดงักล่าว เพ่ือใหท้ี่ประชุมวิสามญัผูถ้ือหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์SSTRT ครัง้ที่ 1/2565 พิจารณาต่อไป 

นอกจากนีพิ้ธีกรไดช้ีแ้จงรายละเอียดเกี่ยวกับการแกไ้ขขอ้มูลใบแจง้รายชื่อผูถ้ือหน่วยทรสัต ์ปรากฏตามส่ิงที่ส่งมา
ดว้ย 8 ของหนงัสือเชิญประชุมที่ไดจ้ัดส่งใหแ้ก่ผูถ้ือหน่วยทรสัต ์ โดยขอเพ่ิมเติมรายชื่อผูถ้ือหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็น
พิเศษ ที่ไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในวาระท่ี 1 และวาระท่ี 4 ดงัต่อไปนี ้

• น.ส. ดวงดาว ชินธรรมมิตร ์ถือหน่วยทรสัตจ์ านวนทั้งสิน้ 200,000 หน่วย คิดเป็นจ านวนประมาณรอ้ยละ 0.13 

ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ัง้หมด 

• น.ส. ดวงแข ชินธรรมมิตร ์ถือหน่วยทรสัตจ์ านวนทัง้สิน้ 300,000 หน่วย คิดเป็นจ านวนประมาณรอ้ยละ 0.19 ของ

จ านวนหน่วยทรสัตท์ัง้หมด 

ดงันัน้ จ านวนรวมของหน่วยทรสัตท์ี่ถืออยู่ของผูถ้ือหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษของวาระที่ 1 และวาระท่ี 4 
จะเป็นทั้งสิ ้น 55,446,456 หน่วย หรือ คิดเป็นจ านวนประมาณร้อยละ 35.49 ของจ านวนหน่วยทรัสต์ทั้งหมด โดย
รายละเอียดการแก้ไขขอ้มูลดังกล่าวไดป้รากฏบนเว็บไซตต์ลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทยและเว็บไซตข์องกองทรสัต์และ
ตามเอกสารที่ไดแ้จกใหแ้ก่ผูถ้ือหน่วยทรสัตท์กุท่าน 

วาระที่ 1 พิจารณาอนุมัติการลงทุนในทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพ่ิมเติมคร้ังที่  1 

ประธานฯ ชีแ้จงว่าเพ่ือใหเ้ป็นไปตามวัตถุประสงคใ์นการจดัตั้งกองทรสัต์ SSTRT ในการระดมเงินทุนไปลงทุนใน
อสังหาริมทรพัย ์และไปจัดหาผลประโยชนจ์ากอสังหาริมทรพัยด์ังกล่าว และเพ่ือมุ่งก่อใหเ้กิดรายไดแ้ละผลตอบแทนแก่
กองทรสัต ์SSTRT และผูถ้ือหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์SSTRT 

ผู้จัดการกองทรัสต์มีความประสงค์ที่จะให้กองทรัสต์เข้าลงทุนในกรรมสิทธ์ิ (Freehold) ในที่ดิน คลังเอกสาร
หมายเลข 36 – 39 จ านวน 4 อาคาร งานระบบสาธารณูปโภค และอุปกรณ์ ของโครงการทรัพย์ศรีไทย ในจังหวัด
สมุทรปราการ ซึ่งปัจจุบัน บริษัท ทรัพย์ศรีไทย จ ากัด (มหาชน) (“SST” หรือ “บริษัทเจ้าของทรัพย์สิน”) เป็นผู้ถือ
กรรมสิทธ์ิ โดยบริษัทไดเ้ล็งเห็นถึงโอกาสในการเติบโตจากการลงทุนเพ่ิมเติมในอสังหาริมทรพัยป์ระเภทคลังเอกสาร ซึ่ง
ทรัพย์สินดังกล่าวตั้งอยู่บนท าเลที่ดีและเป็นที่ตั้งเดียวกับทรัพย์สินปัจจุบันที่มี SST เป็นผู้เช่าเหมา ซึ่งจะท าให้ผู้ถือ
หน่วยทรสัตไ์ดร้บัประโยชนต์อบแทนที่เพ่ิมขึน้ 
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ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ึงพิจารณาเห็นควรใหเ้สนอต่อที่ประชุมผูถ้ือหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต์ SSTRT เพ่ือพิจารณา
อนมุตัิการลงทนุในทรพัยสิ์นที่กองทรสัต ์SSTRT จะลงทนุเพ่ิมเติมในครัง้นี ้(“ทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพ่ิมเติมคร้ังที่ 1”) เพ่ือ
เพ่ิมแหล่งที่มาของรายไดแ้ละสรา้งผลตอบแทนใหก้บัผูถ้ือหน่วยทรสัต ์

นอกจากนี ้ประธานฯ ไดม้อบหมายให้คุณจิรยง อนุมานราชธน ที่ปรึกษาทางการเงิน เป็นผูน้ าเสนอรายละเอียด
ทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 ต่อไป 

คณุจิรยง อนมุานราชธน ชีแ้จงว่าส าหรบัทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 ที่กองทรสัต ์SSTRT คาดว่าจะลงทุน
ในครัง้นี ้คือ คลังเอกสารในโครงการทรัพยศ์รีไทย ซึ่งประกอบดว้ย  กรรมสิทธ์ิในท่ีดินจ านวน 1 โฉนด (โฉนดที่ดินเลขที่ 
261431) โดยมีเนือ้ที่ดินตามโฉนดที่ดิน 4 ไร่ 1 งาน 68.9 ตารางวา และกรรมสิทธ์ิในอาคารคลังเอกสาร จ านวน 4 หลัง 
ไดแ้ก่ อาคารคลงัเอกสารหมายเลข 36-39 พืน้ที่อาคารหลงัละประมาณ 1,750 ตารางเมตร รวมถึงทรพัยสิ์นอื่นที่เกี่ยวขอ้ง 
ไดแ้ก่ งานระบบสาธารณูปโภคและอุปกรณ ์ตั้งอยู่ที่ต  าบลบางจาก อ าเภอพระประแดง จังหวัดสมุทรปราการ  ซึ่งปัจจุบนั 
SST เป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิในท่ีดินและอาคารคลงัเอกสารดงักล่าว  

โดยที่ภายหลังจากการเข้าลงทุนของกองทรัสต ์กองทรสัตจ์ะจัดหาผลประโยชน์โดยการน าทรัพย์สินที่จะลงทุน
เพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 ออกใหเ้ช่าแก่บริษัทเจา้ของทรพัยสิ์น เพ่ือด าเนินกิจการคลงัเก็บเอกสาร ตามสญัญาเช่าที่ดินและส่ิงปลูก
สรา้ง โครงการทรัพย์ศรีไทย และสัญญาเช่างานระบบสาธารณูปโภคและอุปกรณ์ โครงการทรัพย์ศรีไทย มีก าหนด
ระยะเวลาการเช่า 10 ปี นับตั้งแต่บริษัทเจ้าของทรัพย์สินได้ด าเนินการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิทรพัย์สินท่ีจะลงทุน
เพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 ใหแ้ก่กองทรสัต ์SSTRT ณ ส านกังานที่ดินที่เกี่ยวขอ้ง และมีสิทธิในการต่อสญัญาเช่าอีกอย่างนอ้ยคราว
ละ 3 ปี   

ทัง้นี ้บริษัทเจา้ของทรพัยสิ์นตกลงจะด าเนินการจดทะเบียนภาระจ ายอมบนที่ดินขา้งเคียงของที่ดินที่เป็นทรัพย์สิน
ที่จะลงทุนเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 ใหแ้ก่ที่ดินที่เป็นทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 ดังกล่าว เพ่ือเป็นทางเดิน ทางรถยนต์ 
ทางเขา้-ออกสู่ถนนสาธารณะ ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท ์ท่อระบายน า้ ตลอดจนสาธารณูปโภคต่าง ๆ โดยไม่มีเงื่อนเวลาและ
ไม่คิดค่าตอบแทนใด ๆ 

โดยรายละเอียดเพ่ิมเติมของทรัพย์สินที่จะลงทุนเพ่ิมเติมครั้งที่ 1 ปรากฏตามส่ิงที่ส่งมาด้วย 1 และให้ถือเอา
รายละเอียดของทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 ที่ปรากฏในแบบแสดงรายการขอ้มูลการเสนอขายหน่วยทรสัต ์และ
หนงัสือชีช้วนเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติมในการเพ่ิมทุนครัง้ที่ 1 ของกองทรสัต ์SSTRT (ซึ่งมีก าหนดยื่นรา่งหนงัสือชีช้วน
และแบบแสดงรายการขอ้มูลต่อส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรพัยแ์ละตลาดหลักทรัพย์ (“ส านักงาน ก.ล.ต.”) 
ภายในตน้เดือนหนา้) เป็นรายละเอียดทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 อย่างไรก็ดี ผูจ้ัดการกองทรสัตอ์าจเลือกที่จะ
ลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 รายการใดรายการหนึ่งโดยจะค านึงถึงผลประโยชนข์องกองทรสัต ์SSTRT 
และผูถ้ือหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์SSTRT เป็นส าคญั 
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ก่อนการลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 ดังกล่าว ผูจ้ัดการกองทรสัต์ไดจ้ัดใหมี้บริษัทประเมินมูลค่า
ทรพัยสิ์น จ านวน 2 ราย ไดแ้ก่ บริษัท ไนทแ์ฟรงค ์ชารเ์ตอร ์(ประเทศไทย) จ ากัด และบริษัท เน็กซัส พรอพเพอตี ้คอนซัล
แทนท ์จ ากัด (รวมเรียกว่า “ผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน”) ซึ่งเป็นผูป้ระเมินมูลค่าทรัพยสิ์นที่ไดร้ับความเห็นชอบจาก
ส านกังาน ก.ล.ต. เพ่ือประเมินมูลค่าทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 โดยผูป้ระเมินมูลค่าทรพัยสิ์นทัง้สองรายเลือกใช้
วิธีคิดลดจากรายได ้ (Income Approach) ในการประเมินมูลค่าทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 ซึ่งผูจ้ดัการกองทรสัต์
มีความเห็นสอดคลอ้งกับผูป้ระเมินมูลค่าทรพัยสิ์นทั้งสองรายว่า ราคาประเมินตามวิธีคิดลดจากรายไดเ้ป็นวิธีที่เหมาะสม
ในการใชเ้ปรียบเทียบกบัมลูค่าลงทนุของทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 เนื่องจากโดยสภาพของทรพัยสิ์นมีแหล่งที่มา
ของรายไดจ้ากค่าเช่า โดยมีรายละเอียดของราคาประเมินมูลค่าทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 ปรากฏในส่ิงที่ส่งมา
ดว้ย 2 ซึ่งสามารถสรุปไดด้งัต่อไปนี ้

 

พืน้ที่ที่ดิน 
(ไร่-งาน-
ตารางวา) 

พืน้ที่ใช้สอย 
อาคารคลัง
เอกสาร  

(ตารางเมตร) 

ความจุกล่อง 
(กล่อง) 

ราคาประเมินโดยวิธีรายได้ 
(บาท) 

บริษัท ไนท์
แฟรงค ์ชาร์

เตอร ์
(ประเทศไทย) 

จ ากัด 

บริษัท เน็กซัส 
พรอพเพอตี ้
คอนซัลแทนท ์

จ ากัด 

ค ลั ง เ อ ก ส า ร ใ น
โครงการทรัพยศ์รีไทย  
กรรมสิทธ์ิในอาคารคลัง
เอกสาร หมายเลข 36, 
37, 38 และ 39 จ านวน 4 
หลัง รวมถึงทรัพย์สินที่
เ กี่ ยวข้อ ง  ได้แก่  งาน

4-1-68.9 7,000 460,440 209,400,000 203,000,000 
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พืน้ที่ที่ดิน 
(ไร่-งาน-
ตารางวา) 

พืน้ที่ใช้สอย 
อาคารคลัง
เอกสาร  

(ตารางเมตร) 

ความจุกล่อง 
(กล่อง) 

ราคาประเมินโดยวิธีรายได้ 
(บาท) 

บริษัท ไนท์
แฟรงค ์ชาร์

เตอร ์
(ประเทศไทย) 

จ ากัด 

บริษัท เน็กซัส 
พรอพเพอตี ้
คอนซัลแทนท ์

จ ากัด 

ระบบสาธารณูปโภค 
และอุปกรณ์  ตั้ ง อ ยู่ ที่
ต  าบลบางจาก อ าเภอ
พระประแดง  จังหวัด
สมทุรปราการ 

อ้างอิง   - รายงานการประเมินมูลค่าทรพัย์สินโดยบริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ ากดั ลงวนัที ่18 เมษายน 2565 (มูลค่า

ทรพัย์สิน ณ วนัที ่1 ธนัวาคม 2565 ซึ่งเป็นวนัทีก่องทรสัต์ SSTRT คาดว่าจะเขา้ลงทนุในทรพัย์สินทีจ่ะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1) 

 - รายงานการประเมินมูลค่าทรพัย์สินโดยบริษัท เน็กซสั พรอพเพอตี ้คอนซลัแทนท์ จ ากดั ลงวนัที ่18 เมษายน 2565 (มูลค่า

ทรพัย์สิน ณ วนัที ่1 ธนัวาคม 2565 ซึ่งเป็นวนัทีก่องทรสัต์ SSTRT คาดว่าจะเขา้ลงทนุในทรพัย์สินทีจ่ะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1) 

โดยกองทรสัต ์SSTRT จะลงทนุในทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 ในราคารวมไม่เกิน 190,000,000 บาท (ซึ่ง
จะช าระในวันที่กองทรสัต ์SSTRT ลงทนุในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1) ซึ่งประกอบไปดว้ยราคาซือ้ขายที่ดินและ
ส่ิงปลูกสรา้ง รวมถึงทรพัยสิ์นอื่นที่เกี่ยวขอ้ง (ทั้งนี ้โดยไม่รวมภาษีอากร ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจ
เฉพาะ รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ที่เกี่ยวขอ้ง) และใหถ้ือเอารายละเอียดทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพ่ิมเติม
ครัง้ที่ 1 ที่ปรากฏในแบบแสดงรายการขอ้มูลการเสนอขายหน่วยทรสัต ์และหนงัสือชีช้วนเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติมใน
การเพ่ิมทนุครัง้ที่ 1 ของกองทรสัต ์SSTRT เป็นทรพัยสิ์นที่กองทรสัต ์SSTRT จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 นี ้

ซึ่งราคาที่กองทรสัต ์SSTRT จะลงทนุในทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 จ านวนไม่เกิน 190,000,000 บาท จะ
เป็นราคาที่ต  ่ากว่าราคาประเมินต ่าสุดของทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพ่ิมเติมครัง้ที่  1 ที่ประเมินโดยผูป้ระเมินมูลค่าทรพัยสิ์นที่
ราคา 203,000,000 บาท คิดเป็นรอ้ยละ 6.40  

โดยรายละเอียดรายงานประมาณการงบก าไรขาดทุนและงบประกอบรายละเอียดรายไดจ้ากการลงทุนสุทธิตาม
สมมติฐานและรายงานของผู้สอบบัญชีรบัอนญุาต ส าหรบัช่วงเวลาประมาณการตัง้แต่วันที่  1 ธันวาคม 2565 ถึงวันที่ 30 
พฤศจิกายน 2566 ส าหรบัการเขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 ของกองทรสัต ์ปรากฏตามส่ิงที่ส่งมาดว้ย 3 

ทั้งนี ้ แหล่งเงินทุนที่ใช้ในการลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุนเ พ่ิมเติมครั้งที่ 1 จะมาจากเงินจากการเพ่ิมทุนของ
กองทรสัต ์SSTRT โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติม โดยรายละเอียดเกี่ยวกับการเพ่ิมทุนของกองทรัสต์ 
SSTRT ดงักล่าวขา้งตน้จะไดเ้สนอต่อไปในวาระที่ 2 

อนึ่ง การลงทนุของกองทรสัต ์SSTRT ส าหรบัทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 จะอยู่ภายใตเ้งื่อนไข รายละเอียด
ปรากฏตามหนงัสือเชิญประชุมหนา้ที่ 5-6 ดงัต่อไปนี ้
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(1) บริษัทเจา้ของทรพัยสิ์นไดร้บัอนมุตัิจากที่ประชุมคณะกรรมการ และ/หรือ ที่ประชุมผูถ้ือหุน้ (ถา้จ าเป็น) ของ
บริษัทเจ้าของทรัพย์สินให้ขายทรัพย์สินที่จะลงทุนเพ่ิมเติมครั้งที่ 1 แก่กองทรัสต์ SSTRT และเช่าทรัพย์สินที่จะลงทุน
เพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 จากกองทรสัต ์SSTRT และไดด้ าเนินการใดๆ เพ่ือใหท้รพัยสิ์นที่จะลงทุนเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 ดังกล่าวพรอ้ม
ส าหรบัการลงทนุและการจดัหาผลประโยชนโ์ดยกองทรสัต ์SSTRT  

(2) ไม่มีประเด็นที่ยังคงค้างจากการตรวจสอบสถานะทางกฎหมายที่มีนัยส าคัญ หรือหากมีประเด็นทาง
กฎหมายคงคา้ง หรือไม่สามารถด าเนินการได ้บริษัทฯ จะเปิดเผยความเส่ียงดังกล่าวไวใ้นแบบแสดงรายการขอ้มูลการ
เสนอขายหน่วยทรสัต ์และหนังสือชีช้วนเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติมในการเพ่ิมทนุครัง้ที่ 1 ของกองทรสัต ์SSTRT และ
ด าเนินการตามกฎเกณฑ์ที่ เกี่ยวข้อง ซึ่งจะต้องไม่ใช่ประเด็นอันจะท าให้ทรัพย์สินที่จะลงทุนเพ่ิมเติมครั้งที่  1  
มีลกัษณะไม่เป็นไปตามกฎหมาย กฎ และประกาศท่ีเกี่ยวขอ้ง 

(3) ทรัสตีได้รับรองว่ากระบวนการเพ่ิมทุนของกองทรัสต์ SSTRT เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์ รวมถึง
กฎหมาย กฎ และระเบียบอื่นๆ ที่เกี่ยวขอ้ง และ 

(4) กองทรสัต ์SSTRT ไดร้บัอนุมัติจากที่ประชุมผูถ้ือหน่วยทรสัต์ และส านักงาน ก.ล.ต. ใหด้ าเนินการเพ่ิมทุน
ของกองทรสัต ์SSTRT และด าเนินการอื่นใดท่ีเกี่ยวขอ้งเพ่ือลงทนุในทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 ดงักล่าว ซึ่งรวมถึง
รายการที่เกี่ยวโยงกนัของกองทรสัต ์SSTRT 

ทั้งนี ้ประธานฯ ไดช้ีแ้จงเพ่ิมเติมต่อที่ประชุมว่าเนื่องจาก SST เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผูจ้ดัการกองทรสัต ์การ
ลงทนุในทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 โดยการรบัโอนกรรมสิทธ์ิจาก SST รวมถึงการจัดหาผลประโยชนโ์ดยการน า
ทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 ออกใหเ้ช่าแก่ SST ดงักล่าวขา้งตน้ จึงเป็นการท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์ับบุคคล
ที่เกี่ยวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์ โดยมีมลูค่าประมาณรอ้ยละ 29.37 ของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัต ์ซึ่งมีขนาด
รายการตัง้แต่ 20,000,000 บาท และเกินกว่ารอ้ยละ 3 ของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัต ์

ดังนั้น การเขา้ท ารายการดังกล่าวของกองทรสัต ์SSTRT จะตอ้งไดร้บัมติอนุมัติจากที่ประชุมผูถ้ือหน่วยทรสัต์ของ
กองทรสัต ์SSTRT ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนหน่วยทรัสตท์ั้งหมดของผูถ้ือหน่วยทรัสตท์ี่เข้าร่วม
ประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ซึ่งเป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และประกาศส านกังาน ก.ล.ต. ที่ สร. 26/2555 

ทัง้นี ้บริษัทไดแ้นบสารสนเทศการไดม้าซึ่งสินทรพัยข์องกองทรสัต ์และการท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์บับุคคลที่
เกี่ยวโยงกันกับผูจ้ัดการกองทรสัต ์ปรากฏตามส่ิงที่ส่งมาดว้ย 4 โดยบริษัทไดส้อบทานขอ้มูลในสารสนเทศการได้มาซึ่ง
สินทรพัยข์องกองทรสัต ์และการท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์บับุคคลที่เกี่ยวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต์แลว้ดว้ยความ
ระมดัระวงั และขอรบัรองว่าขอ้มลูในสารสนเทศการไดม้าซึ่งสินทรพัยข์องกองทรสัต ์และการท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัต์
กบับุคคลที่เกี่ยวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ม่เป็นเท็จ และไม่ท าใหบุ้คคลอื่นส าคญัผิดในสาระส าคญั 

ในการนี ้บริษัทจึงเสนอขอใหผู้ถ้ือหน่วยทรสัตพิ์จารณาอนุมตัิการลงทุนเพ่ิมเติมในทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้
ท่ี 1 โดยมีรายละเอียดตามที่เสนอ และอนมุตัิมอบอ านาจใหบ้ริษัท และ/หรือ ทรสัตีเป็นผูมี้อ  านาจในการด าเนินการต่างๆ 
ที่เกี่ยวขอ้ง เพ่ือใหเ้กิดความคล่องตัวในการด าเนินการลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพ่ิมเติมดังกล่าว รายละเอียดปรากฏ
ตามหนงัสือเชิญประชุม หนา้ 6-7 ดงัต่อไปนี ้
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(1) ก าหนดรูปแบบการเขา้ลงทุนเพ่ิมเติม รายละเอียดทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 วิธีการประเมินราคา
ทรพัยสิ์น รวมถึงราคาที่เหมาะสมในการลงทนุในทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 นี ้ 

(2) เจรจา จัดท า ลงนาม ส่งมอบ และ/หรือ แก้ไขสัญญาหรือขอ้ผูกพันที่แสดงถึงสิทธิที่จะซือ้ ใหเ้ช่า และเขา้
ลงทนุในทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 สญัญาจะซือ้จะขาย และ/หรือ สญัญาซือ้ขายทรพัยสิ์น และ /หรือ สญัญาเช่า  

และ/หรือ สญัญาอื่นใดท่ีเกี่ยวขอ้งกับการลงทนุในทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่  1 และการจดัหาผลประโยชนส์ าหรับ
ทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 และ/หรือ สัญญา และ/หรือ เอกสารต่าง ๆ ที่เกี่ยวขอ้ง เม่ือกองทรสัต์ SSTRT ไดร้บั
อนมุตัิจากผูถ้ือหน่วยทรสัต ์และส านกังาน ก.ล.ต. ใหล้งทนุในทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 รวมทัง้ด าเนินการติดต่อ
กับส านักงาน ก  .ล .ต .ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย หน่วยงานราชการหรือองค์กรของรฐั หรือบุคคลใด  ๆ เพ่ือการ
ดงักล่าว เป็นตน้ 

(3) ด าเนินการอื่นใดอันจ าเป็นหรือเกี่ยวเนื่องกับการดงักล่าวขา้งตน้ทุกประการเพ่ือใหก้ารด าเนินการดังกล่าว
ประสบผลส าเร็จ รวมถึงการแต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจช่วงในการด าเนินการดังกล่าวขา้งตน้ เพ่ือใหก้าร
ด าเนินการดงักล่าวประสบผลส าเร็จ และ 

(4) ใชดุ้ลพินิจในการที่จะเขา้ลงทุนหรือไม่เขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 บางรายการ และ /
รือ ก าหนด เปล่ียนแปลงวิธีห การ และ /าง ๆ ในการเขา้ลงทนุ หากเห็นว่าเงื่อนไขหรือผลแห่งการเจรจาต่อรองหรือ เงื่อนไขต่

น หรือผลจากการตรวจสอบสถานะทางกฎหมาย แสดงใหเ้ห็นว่าการเขา้ลงทุนของกับบริษัทเจา้ของทรพัยสิ์ กองทรสัต ์
SSTRT ในทรพัยสิ์นดังกล่าวไม่ก่อใหเ้กิดประโยชนโ์ดยรวมแก่กองทรสัต ์SSTRT และ  /หรือ ผูถ้ือหน่วยทรสัต ์หรืออาจก่อ
ภาระผกูพนัใหแ้ก่กองทรสัต ์SSTRT เกินสมควร ทัง้นี ้เพ่ือประโยชนข์องกองทรสัต ์SSTRT และผูถ้ือหน่วยทรสัตเ์ป็นส าคัญ 

นอกจากนี ้ใหบ้ริษัท และ/หรือ ทรสัตี มีดลุพินิจที่จะพิจารณาให ้กองทรสัต ์SSTRT ลงทนุหรือไม่เขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นที่จะ
ลงทุนเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 บางรายการดังกล่าวตามความเหมาะสม โดยค านึงถึงปัจจัยในการลงทุนต่าง ๆ อาทิ มูลค่าการ
ประเมินของทรัพย์สินแต่ละรายการ ประมาณการเงินจ่ายประโยชน์ตอบแทนต่อหน่วย และเงินลดทุนต่อหน่วย 
(Distribution Per Unit หรือ DPU) ที่คาดว่าผูถ้ือหน่วยทรสัตจ์ะไดร้บัหลงัจากที่ลงทนุในทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่ 
1  หรือจ านวนเงินเพ่ิมทนุที่ไดจ้ากการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติม เป็นตน้ 

ทัง้นี ้เม่ือกองทรสัต ์SSTRT ไดร้บัความเห็นชอบจากผูถ้ือหน่วยทรสัตแ์ลว้ บริษัทจะด าเนินการขอความเห็นชอบใน
การเพ่ิมทนุครัง้ที่ 1 ของกองทรสัต ์SSTRT ต่อส านกังาน ก.ล.ต. ต่อไป 

เม่ือกองทรสัต ์SSTRT ไดพิ้จารณาเขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 ผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละทรสัตีจะ
แก้ไขเพ่ิมเติมสัญญาก่อตั้งทรสัตข์องกองทรสัต ์SSTRT โดยใหแ้ก้ไขเพ่ิมเติม และ/หรือ ปรบัปรุงขอ้มูลและรายละเอียด
ต่างๆ ที่เกี่ยวขอ้ง รวมทัง้จดัท ารายละเอียดบญัชีทรพัยสิ์นเพ่ิมเติมในสญัญาก่อตั้งทรสัต ์อนึ่ง ตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ของ
กองทรสัต ์SSTRT การแก้ไขเพ่ิมเติมสัญญาก่อตั้งทรัสต์ดังกล่าวนี้เป็นกรณีการแก้ไขเพ่ิมเติมที่ไม่กระทบสิทธิของผู้ถือ
หน่วยทรสัต ์และเป็นกรณีการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นหลักของกองทรสัต ์ซึ่งเป็นไปตามนโยบายการลงทุน ประเภททรพัยสิ์น 
หลักเกณฑแ์ละกระบวนการในการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นหลัก รวมถึงการด าเนินการในการท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัต์กับ
บุคคลที่เกี่ยวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์ตามที่ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และเป็นไปตามกฎหมาย ระเบียบ ประกาศ 
ขอ้บังคับที่เกี่ยวขอ้ง อีกทั้งยังไม่กระทบสิทธิของผู้ถือหน่วยทรสัต์ในทางที่ผูถ้ือหน่วยทรัสต์เสียประโยชน์ คู่สัญญาจึงมี
อ  านาจในการแก้ไขเพ่ิมเติมสัญญาก่อตั้งทรัสต์ดังกล่าวได้โดยไม่จ าต้องขอมติจากผู้ถือหน่วยทรัสต์ ทั้งนี ้ การแก้ไข 
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เปล่ียนแปลง เพ่ิมเติมสญัญาก่อตั้งทรสัตด์งักล่าวนีจ้ะตอ้งไดร้บัความเห็นชอบจากทรสัตี เพ่ือใหเ้ป็นไปตามสญัญาก่อตั้ง  
ทรสัตข์องกองทรสัต ์SSTRT 

อนึ่ง เพ่ือประกอบการพิจารณาอนุมัติการท ารายการ ประธานฯ ไดข้อเชิญคุณณัฐวุฒิ อนันตธ์นวัฒน์ ท่ีปรึกษา
ทางการเงินอิสระ บริษัท ดิสคฟัเวอร ์แมเนจเมน้ท ์จ ากดั เพ่ือชีแ้จงสรุปความเห็นของที่ปรกึษาทางการเงินอิสระ 

คุณณัฐวุฒิ อนันต์ธนวัฒน์ แถลงความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระต่อที่ประชุมเกี่ยวกับการได้มาซึ่ง
ทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 ของกองทรสัตแ์ละการท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์บับุคคลที่เกี่ยวโยงกนักบัผูจ้ัดการ
กองทรสัต ์ดงันี ้

ส าหรับความเหมาะสมของราคา วิธีการประเมินมูลค่าทรัพย์สินของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ คือ วิธีมูลค่า
ปัจจุบันของกระแสเงินสด ซึ่งเป็นการวิเคราะห์ผลของการด าเนินงานของทรัพย์สินในอดีตตลอดจนสะท้อนถึง
ความสามารถและผลการด าเนินงานในอนาคตได้อย่างใกล้เคียงที่สุด ทั้งนี ้ การประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นของที่ปรึกษา
ทางการเงินอิสระ มีความสอดคลอ้งกบัการประเมินมูลค่าทรพัยสิ์นของผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นอิสระทัง้สองราย แมว่้าจะ
มีสมมติฐานบางรายการมีความแตกต่างกันบ้าง ซึ่งเป็นไปตามวิจารณญาณของผู้ประเมินแต่ละราย ทั้งนี ้ ที่ปรึกษา
ทางการเงินอิสระเห็นว่ามูลค่าทรพัย์สินที่ประเมินได ้โดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระและผูป้ระเมินทรพัยสิ์นอิสระมีความ
เหมาะสม ดังนั้น ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ มีความเห็นว่า ราคาที่คาดว่าจะเขา้ท ารายการมีความเหมาะสม เนื่องจาก
ราคาเขา้ท ารายการที่ 190.00 ลา้นบาท นั้นต ่ากว่ามูลค่าทรพัยสิ์นที่ประเมินได้ท่ีอยู่ระหว่าง 198.24  – 211.69 ลา้นบาท 
อยู่ (21.69)  – (8.24) ลา้นบาท หรือต ่ากว่ารอ้ยละ (10.25) - (4.16) 

 

ส าหรบัความเหมาะสมของเงื่อนไขในการเขา้ท ารายการ การลงทนุในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 เป็นการ
ท าธุรกรรมระหว่างกองทรัสตก์ับบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผูจ้ัดการกองทรสัต ์ที่มีมูลค่าประมาณรอ้ยละ 15.04 ของมูลค่า
ทรพัยสิ์นสุทธิของกองทรสัต ์ซึ่งเกินกว่ารอ้ยละ 3 ของมูลค่าทรพัยสิ์นสุทธิของกองทรสัต ์ดังนั้น การท าธุรกรรมระหว่าง
กองทรัสต์กับบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์นี ้ จะต้องได้รับการอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ของ
กองทรสัตด์ว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทั้งหมดของผูถ้ือหน่วยทรสัตท์ี่เขา้ร่วมประชุมและมีสิทธิ
ออกเสียงลงคะแนน โดยในการนับคะแนนเสียงของผูถ้ือหน่วยทรสัตท์ี่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน กองทรสัตจ์ะไม่นับรวม
คะแนนเสียงของผูถ้ือหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในวาระท่ีน าเสนอนัน้ 

ทัง้นี ้ที่ปรกึษาทางการเงินอิสระไดพิ้จารณาความเหมาะสมของเงื่อนไขในการลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพ่ิมเติม
ครั้งนี ้ จากสรุปสัญญาต่าง ๆ แล้ว มีความเห็นว่าเงื่อนไขการเข้าลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพ่ิมเติมครั้งที่ 1 มีความ
เหมาะสมและเป็นไปตามเงื่อนไขปกติของการซือ้ขายอสังหาริมทรพัยท์ั่วไป โดยเงื่อนไขและขอ้ก าหนดหลายประการใน
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สญัญานัน้ช่วยรกัษาผลประโยชนใ์หแ้ก่กองทรสัตแ์ละผูถ้ือหน่วยทรสัต ์นอกจากนีย้งัเป็นไปตามหลกัเกณฑแ์ละเงื่อนไขใน
การก ากบัดแูลกิจการที่ดี และตามกฎเกณฑท์ี่เกี่ยวขอ้งกบัคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย์ 

ทัง้นี ้ขอ้ดี ขอ้ดอ้ยและความเส่ียงของการเขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นที่จะเขา้ลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 มีดงัต่อไปนี ้

ขอ้ดีของการเขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 

1. เป็นการลงทนุที่สอดคลอ้งกบัวตัถปุระสงค ์และนโยบายการลงทนุของกองทรสัต ์

2. เป็นการลงทนุในทรพัยสิ์นที่มีศกัยภาพท าใหก้องทรสัตมี์รายไดแ้ละกระแสเงินสดเพ่ิมขึน้ในระยะยาว 

3. ประมาณการจ่ายประโยชนต์อบแทนต่อหน่วยในปีแรก ภายหลังจากการเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทนุ
เพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 คาดว่าจะไม่ดอ้ยลงกว่าในกรณีที่ไม่ลงทนุเพ่ิมเติม 

4. ทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 มีท าเลที่ตัง้เอือ้ประโยชนใ์นการประกอบธุรกิจคลงัเอกสาร 

5. กองทรสัตจ์ะไดป้ระโยชนจ์ากความเป็นเจา้ของในกรรมสิทธ์ิท่ีดิน และทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติมเป็นของ
ตนเอง 

6. ทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 อยู่ในบริเวณเดียวกันกับทรพัยสิ์นที่มีอยู่เดิม ท าใหง้่ายในการบริหาร
จดัการ 

7. ช่วยเพ่ิมขนาดทรพัยสิ์นและรายไดก้องทรสัต ์ซึ่งส่งผลดีต่อสภาพคล่องของการซือ้ขายหน่วยทรสัตใ์นตลาด
หลกัทรพัยฯ์ 

8. การลงทนุในครัง้นี ้ไม่ก่อใหเ้กิดภาระหนีสิ้นและตน้ทนุทางการเงินจากเงินกูย้ืมเพ่ือใชใ้นการลงทนุ 

ขอ้ดอ้ยของการเขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 

1. ทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 เป็นทรพัยสิ์นที่ผ่านการใชง้านมานาน 

2. เป็นการลงทนุในธุรกิจคลงัเอกสารซึ่งเป็นสินทรพัยท์ี่มีลกัษณะคลา้ยคลึงกบัทรพัยสิ์นที่มีอยู่เดิม 

3. กองทรสัตจ์ะเสียโอกาสในการกระจายการลงทนุไปยงัพืน้ที่อื่น ๆ 

4. พืน้ที่ในการลงทนุมีขอ้จ ากดัในการใชป้ระโยชนจ์ากที่ดิน ตามกฎหมายควบคมุที่ดินที่เกี่ยวขอ้ง 

5. เกิดภาระค่าใชจ้่ายในการเขา้ท ารายการ 

6. ผูถ้ือหน่วยทรสัตเ์ดิมของกองทรสัต ์SSTRT อาจจะไดร้บัผลกระทบจากการเพ่ิมทนุ 

ความเส่ียงของการเขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 

1. ความเส่ียงจากการเปล่ียนแปลงรูปแบบการจดัเก็บเอกสารไปสู่รูปแบบส่ืออิเล็กทรอนิกส ์

2. ความเส่ียงจากการเหตุการณ์ที่ส่งผลกระทบต่อการฟ้ืนตัวทางเศรษฐกิจ และความตอ้งการใช้พืน้ที่คลัง
เอกสาร 

3. ความเส่ียงจากการเพ่ิมทนุของกองทรสัตใ์หไ้ดค้รบตามจ านวน 
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4. ความเส่ียงจากที่ประชุมผูถ้ือหน่วยทรสัต ์ไม่อนมุตัิการเขา้ท ารายการ 

5. ความเส่ียงจากการเกิดภยัธรรมชาติ และอคัคีภยั 

6. ความเส่ียงจากการที่บริษัทเจา้ของทรพัยสิ์นเดิม ยงัไม่ไดมี้การท าสญัญาประกนัภยัธุรกิจหยดุชะงกั 

7. ความเส่ียงในกรณีที่การด าเนินการตามเงื่อนไขบังคบัก่อนเขา้ท ารายการ (Condition Precedent) ไม่เป็น
ผลส าเร็จ ท าใหก้องทรสัตไ์ม่สามารถเขา้ท ารายการได ้

ทัง้นี ้ขอ้ดี ขอ้ดอ้ยของการเขา้ท ารายการกบับุคคลที่เกี่ยวโยงกนัและบุคคลภายนอก มีดงัต่อไปนี ้

ขอ้ดีของการเขา้ท ารายการกบับุคคลที่เกี่ยวโยงกนั 

1. บุคคลท่ีเกี่ยวโยงกันมีประสบการณ์ในการท าธุรกิจ การลงทุนในกรรมสิทธ์ิท่ีดินและบริหารจัดการคลัง
เอกสารมาอย่างยาวนาน 

2. บุคคลที่เกี่ยวโยงกนัเป็นผูเ้ช่าและเป็นเจา้ของทรพัยสิ์นเดิม จึงท าใหง้่ายต่อการบริหารจดัการทรพัยสิ์น 

3. การเจรจาเงื่อนไขต่าง ๆ มีความยืดหยุ่นมากกว่าการกระท ากบับุคคลอื่น 

4. การบริหารจดัการในทรพัยสิ์นและคลงัเอกสาร มีนโยบายการบริหารไปในทิศทางเดียวกนั 

ขอ้ดอ้ยของการเขา้ท ารายการกบับุคคลที่เกี่ยวโยงกนั 

1. อาจก่อใหเ้กิดขอ้ขดัแยง้ทางผลประโยชนจ์ากการท ารายการกบับุคคลที่เกี่ยวโยงกนั 

ขอ้ดีของการเขา้ท ารายการกบับุคคลภายนอก 

1. ผูถ้ือหน่วยทรสัตเ์กิดความสบายใจ ต่อความเป็นอิสระของผูจ้ดัการกองทรสัต ์

ขอ้ดอ้ยของการเขา้ท ารายการกบับุคคลภายนอก 

1. ขาดประสบการณใ์นการท างานรว่มกนักบักองทรสัต ์

2. กองทรสัต ์และ/หรือ ผูจ้ดัการกองทรสัตมี์ภาระหนา้ที่เพ่ิมขึน้ 

ต่อมา คุณณัฐวุฒิ อนันตธ์นวัฒน ์แถลงความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระต่อที่ประชุมเกี่ยวกับการให้เช่า
ทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 และการเขา้ท าธุรกรรมกบับุคคลที่เกี่ยวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์ดงันี ้

ส าหรับความเหมาะสมของราคา ตามที่ระบุไว้ในสัญญาเช่าที่ดินและส่ิงปลูกสรา้ง และสัญญาเช่างานระบบ
สาธารณูปโภคและอุปกรณโ์ครงการทรพัยศ์รีไทย กองทรสัตจ์ะไดร้บัค่าเช่าจาก SST อยู่ที่ 17.50 – 19.00 ลา้นบาทต่อปี 
ทั้งนี ้ อัตราค่าเช่าที่ระบุไว้ในสัญญานั้นเป็นไปตามการเจรจาต่อรองกันระหว่าง SST และผู้จัดการกองทรัสต์ ภายใต้
สมมติฐานว่าค่าเช่าที่กองทรสัตจ์ะไดร้บันั้นอยู่ในระดับเดียวกันกบัความสามารถในการสรา้งกระแสเงินสดของทรพัย์สินที่
จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1  

ทั้งนี ้ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไดพิ้จารณาอัตราค่าเช่าที่จะสะทอ้นไปยังผลตอบแทนที่ผูถ้ือหน่วยทรสัตจ์ะไดร้บั
แลว้พบว่าค่าเช่าทรพัยสิ์นที่จะเขา้ลงทุนเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 ที่กองทรสัตจ์ะไดร้บัจาก SST นั้นสอดคลอ้งกับกระแสเงินสทุธิที่ 
SST ไดร้บัภายหลังหักค่าใชจ้่ายในการด าเนินงานจากการใชท้รพัยสิ์นในปัจจุบัน และจะส่งผลใหผ้ลตอบแทนของผู้ถือ
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หน่วยทรสัตเ์พ่ิมขึน้ โดยกองทรสัตค์าดว่าการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนและการลงทุนต่อหน่วย (DPU) จะเพ่ิมขึน้จาก 
0.4110 บาทต่อหน่วย เป็น 0.4183 บาทต่อหน่วย และที่ปรึกษาทางการเงินอิสระคาดว่าอัตราเงินปันผลตอบแทนที่ผูถ้ือ
หน่วยทรสัตไ์ดร้บัจะอยู่ที่รอ้ยละ 7.09 ต่อปี ซึ่งสงูกว่าอตัราเงินปันผลตอบแทนที่ผูถ้ือหน่วยทรสัตจ์ะไดร้บัก่อนเขา้ลงทุนใน
ทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 ที่รอ้ยละ 6.97 ต่อปี 

ส าหรบัความเหมาะสมของเงื่อนไขในการเขา้ท ารายการ การใหเ้ช่าทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 เป็นการท า
ธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ ที่มีมูลค่าประมาณรอ้ยละ 14.33 ของมูลค่า
ทรพัยสิ์นสุทธิของกองทรสัต ์ซึ่งเกินกว่ารอ้ยละ 3 ของมูลค่าทรพัยสิ์นสุทธิของกองทรสัต ์ดังนั้น การท าธุรกรรมระหว่าง
กองทรัสต์กับบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์นี ้ จะต้องได้รับการอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ของ
กองทรสัตด์ว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทั้งหมดของผูถ้ือหน่วยทรัสตท์ี่เขา้ร่วมประชุมและมีสิทธิ
ออกเสียงลงคะแนน โดยในการนับคะแนนเสียงของผูถ้ือหน่วยทรสัตท์ี่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน กองทรสัตจ์ะไม่นับรวม
คะแนนเสียงของผูถ้ือหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในวาระท่ีน าเสนอนัน้ 

ทั้งนี ้ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระได้พิจารณาความเหมาะสมของเงื่อนไขในการให้เช่าเหมาทรัพย์สินที่จะลงทุน
เพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 แก่ SST ซึ่งเป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน เป็นระยะเวลา 10 ปี และต่อไดอ้ีกอย่างนอ้ยครัง้ละ 3 ปี จากสรุป
สัญญาต่าง ๆ แลว้ มีความเห็นว่าเงื่อนไขในการใหเ้ช่าเหมาทรพัยท์รพัยสิ์นที่จะลงทุนเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 มีความเหมาะสม
และเป็นไปตามเงื่อนไขปกติของการใหเ้ช่าอสังหาริมทรพัยท์ั่วไป โดยเงื่อนไขและขอ้ก าหนดหลายประการในสัญญานัน้
ช่วยรกัษาผลประโยชนใ์หแ้ก่กองทรสัตแ์ละผูถ้ือหน่วยทรสัต ์นอกจากนีย้งัเป็นไปตามหลกัเกณฑแ์ละเงื่อนไขในการก ากับ
ดแูลกิจการที่ดี และตามกฎเกณฑท์ี่เกี่ยวขอ้งกบัคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์

ทัง้นี ้ขอ้ดี ขอ้ดอ้ยและความเส่ียงของการใหเ้ช่าในทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 มีดงัต่อไปนี ้ 

ขอ้ดีของการใหเ้ช่าเหมาในทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 

1. ท าใหเ้กิดความต่อเนื่องในการบริหารทรพัยสิ์น 

2. ท าใหก้องทรสัตมี์รายไดเ้ขา้ต่อเนื่องไม่ขาดช่วง และสามารถลดความเส่ียงจากการจดัหาผูเ้ช่าและการต่อ
อายสุญัญาเช่าคลงัเก็บเอกสาร 

3. ไม่ตอ้งขอความยินยอมในการเปล่ียนแปลงผูใ้หบ้ริการจดัเก็บเอกสารจากลกูคา้เดิมของ SST 

4. สรา้งความเชื่อมั่นในการบริหารคลงัเอกสารใหก้บัลกูคา้รายย่อย 

5. เป็นการกระจายความเส่ียงของสญัญาเช่าที่จะหมดอายกุารเช่าไม่พรอ้มกบัสญัญาเช่าอื่น 

6. กองทรสัตจ์ะไม่มีภาระค่าใชจ้่ายซ่อมแซมปรบัปรุงคลงัเอกสารตลอดช่วงอายทุี่ให ้SST เช่าเหมา 

ขอ้ดอ้ยของการใหเ้ช่าเหมาในทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 

1. ไม่มีการแข่งขนัทางดา้นราคาเช่าเหมาจากผูเ้ช่ารายอื่น 

2. เสียโอกาสในการน าทรพัยสิ์นที่ลงทนุไปบริหารงานเอง 

3. เกิดภาระค่าใชจ้่ายในการเขา้ท ารายการ 
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4. การเปรียบเทียบราคาค่าเช่าเหมาคลงัเอกสารพรอ้มที่ดินกบัราคาตลาดท าไดย้าก 

ความเส่ียงและผลกระทบจากการใหเ้ช่าเหมาในทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 

1. มีความเส่ียงจากการพ่ึงพิงผูเ้ช่าเพียงรายเดียว 

2. ความเส่ียงจากความสามารถในการชาระค่าเช่าของ SST 

3. ความเส่ียงจากการฟ้ืนตวัของเศรษฐกิจ 

4. ความเส่ียงจากที่ประชุมผูถ้ือหน่วยทรสัตไ์ม่อนมุตัิการท ารายการ 

5. ความเส่ียงจากการไม่สามารถหาผูเ้ช่าทดแทน SST ไดภ้ายหลงัหมดสญัญาเช่า 

6. ความเส่ียงจากการผิดนดัช าระค่าเช่า และ/หรือ บอกเลิกสญัญาเช่าก่อนครบก าหนดระยะเวลา 

7. ความเส่ียงในการแข่งขนัที่สงูขึน้อาจส่งผลกระทบต่อราคาการเช่า 

ทัง้นี ้ขอ้ดี ขอ้ดอ้ยของการเขา้ท ารายการกบับุคคลที่เกี่ยวโยงกนัและบุคคลภายนอก มีดงัต่อไปนี ้

ขอ้ดีของการเขา้ท ารายการกบับุคคลที่เกี่ยวโยงกนั 

1. การเจรจาเงื่อนไขต่าง ๆ มีความยืดหยุ่นมากกว่าการกระท ากบับุคคลอื่น 

ขอ้ดีของการเขา้ท ารายการกบับุคคลภายนอก 

1. ผูถ้ือหน่วยทรสัตเ์กิดความสบายใจ ต่อความเป็นอิสระของผูจ้ดัการกองทรสัต ์

ขอ้ดอ้ยของการเขา้ท ารายการกบับุคคลที่เกี่ยวโยงกนั 

1. อาจก่อใหเ้กิดขอ้ขดัแยง้ทางผลประโยชนจ์ากการทารายการกบับุคคลที่เกี่ยวโยงกนั 

ขอ้ดอ้ยของการเขา้ท ารายการกบับุคคลภายนอก 

1. เกิดความยุ่งยากในการเจรจาต่อรองค่าเช่ามากกว่า 

2. กองทรสัต ์และ/หรือ ผูจ้ัดการกองทรสัต ์มีความเส่ียงจากความสามารถในการช าระค่าเช่าจากผูเ้ช่าราย
ใหม่ 

โดยสรุป จากการวิเคราะหข์อ้ดี ขอ้ดอ้ยของการท ารายการกบับุคคลที่เกี่ยวโยงกนั ความเส่ียงที่อาจเกิดขึน้จากการ
เขา้ท ารายการ ความเหมาะสมของราคาและเงื่อนไขของรายการ ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นว่าการเข้าท า
รายการลงทนุในทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 ของกองทรสัตแ์ละการท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์ับบุคคลที่เกี่ยว
โยงกันกับผูจ้ัดการกองทรสัตมี์ความเหมาะสม ผูถ้ือหน่วยทรสัตจ์ะไดร้บัประโยชนจ์ากการเขา้ท ารายการและควรลงมติ
อนมุตัิการเขา้ท ารายการครัง้นี ้

ทั้งนี ้ประธานฯ ไดช้ีแ้จงเพ่ิมเติมว่าความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเป็นไปตามรายละเอียดปรากฏใน 
ส่ิงที่ส่งมาดว้ย 5 

ส าหรบัความเห็นของผูจ้ดัการกองทรสัตส์ าหรบัวาระท่ี 1 นี ้ปรากฏตามหนงัสือเชิญประชุม หนา้ 8  
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จากนั้นพิธีกรสอบถามที่ประชุมว่ามีขอ้ซักถามใด ๆ ที่เกี่ยวขอ้งกับวาระที่ 1 หรือไม่ โดยมีผูถ้ือหน่วยทรสัต์มีข้อ
ซกัถามที่เกี่ยวขอ้งกบัวาระท่ี 1 ซึ่งสามารถสรุปค าถามและค าตอบไดด้งันี ้

คุณกีรติกา แพงลาด ตัวแทนจากอาสาพิทักษ์สิทธิผู้ถือหุ้น ผู้รับมอบฉันทะจากสมาคมส่งเสริมผู้ลงทุนไทย มี
ขอ้สอบถาม ดงันี ้

เนื่องจากในวาระท่ี 1 ไดอ้า้งอิงจากรายงานความเห็นที่ปรกึษาทางการเงินอิสระท่ีกล่าวขา้งตน้ ในส่วนของขอ้ดอ้ย 
และความเส่ียงในการเขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 ทัง้นี ้ขอเรียนสอบถามว่ากองทรสัต ์SSTRT ไดมี้การ
วิเคราะหแ์ละใหค้วามส าคัญแก่ขอ้ดอ้ยและปัจจัยความเส่ียงขอ้ใดเป็นพิเศษหรือไม่ และมีแนวทางการบริหารจัดการ
อย่างไรใหเ้หมาะสม ที่จะส่งผลใหก้องทรสัต ์SSTRT สามารถสรา้งผลประกอบการไดเ้ป็นอย่างดี มีความมั่นคง และยั่งยืน
เพ่ือสรา้งความมั่นใจใหก้บัผูถ้ือหน่วยทรสัตแ์ละนกัลงทนุที่สนใจ 

ประธานฯ ได้ชี ้แจงว่าผู้จัดการกองทรัสต์ได้พิจารณาข้อด้อยและความเส่ียงอย่างถี่ถ้วน โดยเห็นว่าข้อด้อยที่
กองทรัสต์ SSTRT ให้ความส าคัญเป็นพิเศษคือการเช่ากลับของบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ แต่ในทาง
กลับกันข้อด้อยดังกล่าวก็เป็นข้อดีที่ท  าให้ด าเนินการเจรจาได้ง่ายขึน้ อีกทั้ง ทรัพย์สินที่จะลงทุนเพ่ิมเติมครั้งที่ 1 มี
ผลตอบแทนทางการเงินที่ค่อนขา้งมั่นคง แมว่้าจะเป็นช่วงสถานการณก์ารแพรร่ะบาดของโรคโคโรนาไวรสั 2019 (COVID-
19) รวมถึงสถานที่ตัง้ของทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 ตัง้อยู่ที่เดียวกนักบัทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต ์SSTRT และ
มีขอ้ดีในแง่การบริหารจัดการทรพัยสิ์นเนื่องจากทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 มีลกัษณะใกลเ้คียงกับทรพัยสิ์นหลัก
ของกองทรสัต ์ถึงแมว่้าจะมีความเส่ียงที่ไม่ได้พิจารณากระจายความเส่ียงในการลงทุนไปยังทรพัยสิ์นที่ตั้งอยู่ ในสถานที ่
อื่น ๆ 

ทัง้นี ้คณุจิรยง อนมุานราชธน ที่ปรกึษาทางการเงิน ไดช้ีแ้จงเพ่ิมเติมว่า การท ารายการกับบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับ
ผูจ้ัดการกองทรสัตอ์าจท าให้มองได้ว่ามีส่วนไดเ้สียพิเศษหรือไม่ แต่ทั้งนี ้ทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 ตั้งอยู่ ณ 
สถานที่เดียวกนักบัทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต ์ ในแต่ละปีกองทรสัต ์SSTRT สามารถประมาณการเงินจ่ายประโยชนต์อบ
แทนต่อหน่วย และเงินลดทุนต่อหน่วย (Distribution Per Unit หรือ DPU) ที่จ่ายอยู่ท่ีประมาณ 0.41 บาท ต่อหน่วยทรสัต์
อยู่แลว้ และการจ่ายประโยชนต์อบแทนของกองทรสัต ์SSTRT ก็เป็นหนึ่งในกองทรสัตท์ี่จ่ายประโยชนต์อบแทนที่ดีสุดที่
ประมาณรอ้ยละ 7 ต่อปี ทั้งก่อนและหลังการเขา้ท ารายการ ดังนั้น ถึงแมว่้าจะมีขอ้ดอ้ยจากการท ารายการกับบุคคลที่
เกี่ยวโยงกันกับผูจ้ัดการกองทรสัต ์แต่โครงสรา้งของกองทรสัต ์SSTRT มีลักษณะเป็นการลงทุนและให ้SST เช่ากลับไป
บริหาร โดยจ่ายค่าเช่าคงที่ในแต่ละปี 

คุณกีรติกา แพงลาด ตัวแทนจากอาสาพิทักษ์สิทธิผู้ถือหุ้น ผู้รับมอบฉันทะจากสมาคมส่งเสริมผู้ลงทุนไทย มี
ขอ้สอบถามเพ่ิมเติม ดงันี ้

เนื่องจากสภาพการลงทุนในขณะนีอ้าจจะไม่เอือ้อ  านวย ทั้งสภาพแวดลอ้มภายนอกและภายใน จึงสอบถามว่า
กองทรสัต ์SSTRT ไดพิ้จารณาความเส่ียงจากเหตุการณท์ี่นอกเหนือความควบคุมหรือไม่ และกองทรสัต ์SSTRT จะมีการ
บริหารจดัการอย่างไร 
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ประธานฯ ไดช้ีแ้จงว่าความเส่ียงของกองทรสัต ์SSTRT จะตอ้งพิจารณาถึงความมั่นคงของ SST ซึ่งเป็นผูเ้ช่ากลบั 
โดยท่ี SST เป็นบริษัทที่จดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และด ารงสถานะดงักล่าวมาอย่างยาวนาน อีกทัง้ 
มีอนัดบัความน่าเชื่อถือในระดับการลงทุน (Investment Grade) ทัง้นี ้การบริหารจดัการความเส่ียงของกองทรสัต ์SSTRT 
ตอ้งพิจารณาถึงปัจจัยความเป็นเจ้าของกรรมสิทธ์ิในทรพัย์สินของกองทรสัต ์SSTRT ซึ่งกองทรสัต ์SSTRT จะสามารถ
พิจารณาจ าหน่าย จ่าย โอน ทรพัยสิ์นดังกล่าวได ้ และสามารถเปล่ียนมือผูบ้ริหารไดต้ลอดเวลา ประกอบกับการจัดท า
ประกันภัยที่เพียงพอ เพ่ือลดความเส่ียงภัยต่อทรพัย์สิน เช่น ไฟไหม ้น า้ท่วม อีกทั้งกองทรสัต ์SSTRT มีผูส้นับสนุนเป็น
บริษัทที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย มีการบริหารจัดการความเส่ียงที่เพียงพอตั้งแต่สมยัที่เป็นกองทุน
รวมอสังหาริมทรพัยแ์ละแปลงสภาพมาเป็นทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรพัย ์ และมีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนที่
สม ่าเสมอไม่ว่าจะมีสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคโคโรนาไวรัส 2019 (COVID-19) หรือไม่ก็ตาม ดังนั้น ผูจ้ัดการ
กองทรสัตจ์ึงมั่นใจว่ากองทรสัต ์SSTRT จะบริหารจดัการความเส่ียงตรงนีไ้ด ้

นอกจากนี ้ประธานฯ ไดช้ีแ้จงเพ่ิมเติมกองทรสัต ์SSTRT ไม่ไดร้บัผลกระทบจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของ
โรคโคโรนาไวรสั 2019 (COVID-19) แต่อย่างใด และถึงแมว่้าปัจจุบันจะมีแนวโนม้ที่สงัคมมองว่าการเก็บรกัษาเอกสารใน
รูปแบบอิเล็กทรอนิกสจ์ะเข้ามาแทนที่การจัดเก็บรูปแบบกระดาษ แต่ทั้งนี ้ อัตราการใชบ้ริการคลังเอกสารก็ไม่ได้มีการ
ปรบัตัวลดลงในช่วง 10 ปีที่ผ่านมา เนื่องจากลูกคา้ยังคงมีความกังวลในเรื่องของการโจรกรรมขอ้มูลทางอิเล็กทรอนิกส์  
และมองว่าการจดัเก็บเอกสารในรูปแบบกระดาษยงัคงเป็นรูปแบบการจดัเก็บเอกสารที่ปลอดภยักว่า ดงันัน้ ในช่วงเวลา 5-
10 ปีที่จะถึงหากไม่มีอะไรเปล่ียนแปลง คาดว่าอตัราการใชบ้ริการคลงัเอกสารน่าจะไม่ปรบัตัวลดลง 

  ทัง้นี ้คณุจิรยง อนมุานราชธน ที่ปรกึษาทางการเงิน ไดช้ีแ้จงเพ่ิมเติมว่าคลงัเก็บเอกสารของ SST จะแตกต่างจาก
ผูใ้หบ้ริการคลงัเอกสารรายอื่น เนื่องจาก SST มีลกูคา้หลกัที่มาใชบ้ริการเป็นสถาบนัการเงินต่าง ๆ ซึ่งมีความจ าเป็นตอ้งใช้
เอกสารในรูปกระดาษ เพ่ือประกอบการด าเนินคดีตามกฎหมาย จึงไม่มีความกังวลในเรื่องของการลดลงในอัตราการ
ใหบ้ริการในช่วงสถานการณก์ารแพรร่ะบาดของโรคโคโรนาไวรสั 2019 (COVID-19) แต่อย่างใด 

คณุอดิเรก พิพฒันปั์ทมา ผูถ้ือหน่วยทรสัตซ์ึ่งเขา้รว่มประชุมดว้ยตนเองมีขอ้สอบถาม ดงันี ้

เนื่องจากทรพัยสิ์นที่กองทรสัต ์SSTRT ลงทุนมีการกระจุกตัวอยู่กับการใหบ้ริการคลังเก็บเอกสาร ซึ่งมีสัญญาเช่า
กับ SST ถึง 10 ปี แต่ทั้งนี ้ก็มีความไม่แน่นอนภายหลังจาก 10 ปีดังกล่าว ดังนั้น ในฐานะผูล้งทุนก็มีความกังวลว่าใน
อนาคตความตอ้งการของธุรกิจคลงัเก็บเอกสารจะเป็นเช่นไร ทัง้นี ้อยากใหผู้จ้ดัการกองทรสัตช์ีแ้จงว่าถา้ใน 10 ปีขา้งหนา้
หากความตอ้งการของสถาบันการเงินในการใชบ้ริการคลังเก็บเอกสารค่อย ๆ ลดลงเนื่องจากการเขา้มาของการจัดเก็บ
เอกสารในรูปแบบอิเล็กทรอนิกส ์และถา้หลงัจาก 10 ปี SST ไม่เช่าต่อ เนื่องจากความตอ้งการของธุรกิจคลงัเก็บเอกสารมี
การปรบัตวัลดลง ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะมีการบริหารจดัการเช่นไร นอกจากนี ้คลงัสินคา้ในบริเวณดงักล่าวสามารถน าไปใช้
ประโยชนอ์ื่นนอกจากการเก็บเอกสารไดห้รือไม่ และ SST มีการใหบ้ริการอื่นนอกจากเก็บเอกสารหรือไม่ ถ้ามี ผูจ้ัดการ
กองทรสัตส์ามารถพิจารณาเอาคลังดังกล่าวเขา้กองทรสัต ์SSTRT ดว้ยไดห้รือไม่ เพ่ือกระจายความเส่ียงจากการพ่ึงพา
การใหบ้ริการคลงัเก็บเอกสารเพียงอย่างเดียว 

นอกจากนี ้ในส่วนของอัตราค่าเช่าที่ SST ตอ้งช าระใหก้องทรสัต ์SSTRT เนื่องจากเดิมสมัยที่กองทรสัต ์SSTRT 
ไดร้บัทรพัยสิ์นหลักมาจากการแปลงสภาพกองทุนรวมอสังหาริมทรพัย์ ซึ่งเป็นอาคารคลังสินคา้ 9 อาคาร รวมแลว้จาก
ประมาณ 156 ลา้นหน่วยลงทุน กองทรสัต ์SSTRT สามารถสรา้งรายไดจ้ านวน 120 ลา้นบาทต่อปี แต่ส าหรบัทรพัยสิ์นที่
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จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 กองทรสัต ์SSTRT จะเพ่ิมทนุประมาณ 36.5 ลา้นหน่วยทรสัต ์แต่จะสามารถสรา้งรายไดจ้ากการ
ใหเ้ช่าไดเ้พียงประมาณ 18 ลา้นบาทต่อปีเท่านั้น โดยเฉล่ียแลว้ทรพัยสิ์นหลักที่กองทรสัต ์SSTRT ไดร้บัมาจากการแปลง
สภาพกองทุนรวมอสังหาริมทรพัย์ มีอัตราค่าเช่าที่ SST ตอ้งจ่ายใหก้องทรสัต ์SSTRT มีมูลค่ามากกว่าอัตราค่าเช่าของ
ทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 คิดเป็นรายไดอ้ยู่ที่ประมาณ 0.768 บาทต่อหน่วยลงทนุ ซึ่งทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพ่ิมเติม
ครัง้ที่ 1 มีมลูค่าประมาณ 200 ลา้นบาท จากการออกหน่วยทรสัตป์ระมาณ 36.5 ลา้นหน่วยทรสัต ์จะสรา้งรายไดห้าก SST 
จะเช่าประมาณ 10 ปี ปีละประมาณ 18 ลา้นบาท ซึ่งจะมีรายไดอ้ยู่ท่ีประมาณ 0.49 บาทต่อหน่วยทรสัต ์จึงขอสอบถาม
ผูจ้ดัการกองทรสัตว่์าอตัราค่าเช่าดงักล่าวนอ้ยไปหรือมีความเหมาะสมแลว้หรือไม่ 

ประธานฯ ไดช้ีแ้จงว่าทรพัยสิ์นหลักที่กองทรสัต ์SSTRT ลงทนุในปัจจุบนั และทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 
มีลกัษณะที่แตกต่างกัน ทัง้ในแง่ของมลูค่าที่ดิน ระยะเวลาการเช่า และสถานการณ์ที่แตกต่างกนั นอกจากนี ้ทรพัยสิ์นแต่
ละชิน้สามารถสรา้งผลประกอบการรายไดท้ี่ไม่เท่ากัน และผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดพิ้จารณาอตัราค่าเช่าดังกล่าวอย่างถี่ถ้วน 
โดยมีที่ปรึกษาทางการเงินอิสระและกรรมการอิสระคอยช่วยในการพิจารณาถึงอัตราค่าเช่าที่เหมาะสม รวมถึงไดมี้การ
ต่อรองกับ SST โดยค านึงถึงประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ SSTRT เป็นส าคัญ ทั้งนี ้ ในปัจจุบันความ
ตอ้งการในการใชบ้ริการคลังเก็บเอกสารยังคงมีแนวโนม้เพ่ิมขึน้อย่างต่อเนื่อง โดยเฉพาะกลุ่มลูกคา้สถาบันการเงินที่
ให้บริการบัตรเครดิต อย่างไรก็ตาม หากในอนาคตความต้องการในการใช้บริการคลังเก็บเอกสารมีแนวโน้มลดลง 
กองทรสัต ์SSTRT สามารถปรบัเปล่ียนเป็นคลงัสินคา้ไดโ้ดยน าชัน้เก็บเอกสารออกจากคลงัเก็บเอกสารดงักล่าว นอกจากนี ้
SST มีการใหบ้ริการอื่นนอกจากเก็บเอกสารอันไดแ้ก่ คลงัสินคา้เก็บสินคา้ทางการเกษตร แต่เหตผุลท่ี SST ไม่ไดข้ายคลัง
ดังกล่าวใหก้องทรสัต ์SSTRT เนื่องจากกองทรสัต ์SSTRT มีวัตถุประสงคเ์พ่ือลงทุนในคลังสินคา้และคลังเอกสารเท่านัน้ 
โดยในอนาคตกองทรสัต ์SSTRT จะมีการพิจารณาถึงการกระจายความเส่ียงต่อไป แต่ในปัจจุบนักองทรสัต ์SSTRT จะให้
ความส าคญักบัคลงัเก็บเอกสารที่ใหผ้ลตอบแทนที่ดีในช่วงสภาวะทางการตลาดท่ีไม่แน่นอน  

คณุอดิเรก พิพฒันปั์ทมา ผูถ้ือหน่วยทรสัตซ์ึ่งเขา้รว่มประชุมดว้ยตนเองมีขอ้สอบถามเพ่ิมเติม ดงันี ้

จากการประมานการ หากกองทรสัต ์SSTRT เพ่ิมทุนแลว้ คาดว่าเงินประโยชน์ตอบแทนจะอยู่ที่ประมาณ 0.41 
บาทต่อหน่วยทรสัต ์แต่กองทรสัต ์SSTRT ก็มีหนีสิ้นระยะยาวอยู่จ านวนหนึ่งน่าจะประมาณ 228 ลา้นบาท โดยปัจจุบนัก็
ยงัปรากฏอยู่ในงบการเงินของกองทรสัต ์SSTRT จึงเกิดความกงัวลว่ารายไดข้องกองทรสัต ์SSTRT จะน าไปช าระหนี้ด้วย
หรือไม่ ซึ่งจะท าใหผู้ถ้ือหน่วยทรสัตไ์ม่ไดร้บัรายไดถ้ึง 0.41 บาทต่อหน่วยทรสัต ์ต่อปี ดังนั้น ขอสอบถามถึงนโยบายการ
จดัการหนีร้ะยะยาว 200 กว่าลา้นบาท ว่ากองทรสัต ์SSTRT จะคงหนีสิ้นดงักล่าวไวห้รือไม่ หรือมีแผนที่จะช าระหนีอ้ย่างไร 
และเงื่อนไขของผูใ้หกู้มี้การคิดอตัราดอกเบีย้เท่าใด 

ประธานฯ ได้ชี ้แจงว่าในส่วนของอัตราดอกเบีย้ทางผู้ให้กู้ได้จ ากัดไว้ไม่ให้เปิดเผย ทั้งนี ้ จะสังเกตได้ว่าการท่ี
กองทรสัต ์SSTRT จะลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 โดยไม่มีการกู้เงิน และสาเหตุหลักที่เราเพ่ิมทุนครั้งนี ้ 
ส่วนหนึ่งก็เพ่ือช่วยผูถ้ือหน่วยทรสัต ์ไม่ใหมี้ประโยชนต์อบแทนต่อหน่วย และเงินลดทุนต่อหน่วย (Distribution Per Unit 
หรือ DPU) ลดลง โดยเป็นการเพ่ิมอตัราเฉล่ียในส่วนของทนุและลดในส่วนของหนีสิ้น นอกจากนี ้กองทรสัต ์SSTRT ไดมี้
การจ่ายหนีสิ้นไปบางส่วนแลว้ และตอ้งช าระหนีสิ้นต่อไปอีกประมาณ 6-7 ปี ทัง้นี ้ประโยชนต์อบแทนต่อหน่วย และเงินลด
ทุนต่อหน่วย (Distribution Per Unit หรือ DPU) ที่ 0.41 บาทต่อหน่วยทรสัต ์ที่ค  านวณโดยที่ปรึกษาทางการเงินนัน้ไดห้กั
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ในส่วนของหนีสิ้นไปแลว้ ดงันัน้หากในอนาคตหากพน้เวลาการช าระหนีสิ้นและไม่มีการกู้ยืมเงินเพ่ิมเติม ผูถ้ือหน่วยทรสัต์
จะไดร้บัประโยชนต์อบแทนต่อหน่วย และเงินลดทนุต่อหน่วย (Distribution Per Unit หรือ DPU) ท่ีสงูมากขึน้   

คณุอดิเรก พิพฒันปั์ทมา ผูถ้ือหน่วยทรสัตซ์ึ่งเขา้รว่มประชุมดว้ยตนเองมีขอ้สอบถามเพ่ิมเติม ดงันี ้

จากการเพ่ิมทนุ 36.5 ลา้นหน่วยทรสัต ์คาดว่าราคาเสนอขายจะอยู่ที่ 5.90 บาท แต่ราคาในตลาดอยู่ที่ 5.50 บาท 
จึงกงัวลว่าผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะสามารถจ าหน่ายหน่วยทรสัตท์ี่ออกใหม่ไดห้มดหรือไม่ และมีแผนรองรบัอย่างไร 

ประธานฯ ไดช้ีแ้จงว่าราคาเสนอขายหน่วยทรสัตท์ี่ออกใหม่อาจจะยังไม่ใช่ราคาดังกล่าว เนื่องจากตอ้งพิจารณา
ปัจจยัต่าง ๆ ที่มีความเกี่ยวขอ้ง แต่ทัง้นี ้มั่นใจว่าจะสามารถจ าหน่ายหน่วยทรสัตท์ี่ออกใหม่ไดห้มด 

คณุเมธี อนัอดิเรกกุล ผูถ้ือหน่วยทรสัตซ์ึ่งเขา้รว่มประชุมดว้ยตนเองมีขอ้สอบถาม ดงันี ้

หากมองว่าหน่วยทรสัต์ที่ออกใหม่เสมือนหุน้กู้ที่ SST ออกในลักษณะหุน้กูช้ั่วนิรนัดร ์ที่มีสัญญาเช่าประมาณ 20-
30 ปีและมีที่ดินเป็นหลักประกัน ค่าเช่าก็คงที่เสมือนการกู้โดยที่จ่ายให้ประมาณรอ้ยละ 7 ต่อปี และตามที่คุณอดิเรก 
พิพฒันปั์ทมา ไดส้อบถามถึงความเป็นไปไดใ้นการไดร้บัค่าเช่าจาก SST เพ่ิมเติม ทัง้นี ้อยากสอบถามว่าตอ้งมีค่าใช้จ่าย
อะไรเพ่ิมเติมเช่นค่าบ ารุงรกัษาหรืออื่น ๆ หรือไม่ และใครเป็นคนรบัผิดชอบระหว่าง SST กบักองทรสัต ์SSTRT เพราะเคย
เห็นว่าพืน้ที่ตัง้ของทรพัยสิ์นเป็นพืน้ที่ที่ค่อนขา้งต ่าและมีหมู่บา้นอยู่ขา้งใน นอกจากนี ้บริเวณดงักล่าวมีคลงัสินคา้ใหม่ที่พ่ึง
เสร็จ ที่ดินก็ถูกพัฒนาเพ่ิมขึน้และมีการตัดถนนเขา้ใหม่หลังหมู่บา้นวัฒนา จึงอยากสอบถามว่าที่แปลงดังกล่าวเป็นพืน้ที่
ตามผงัเมืองสีเขียวหรือสีอะไร และพืน้ที่ดงักล่าวสามารถท าอะไรและไม่สามารถท าอะไรไดบ้า้ง 

ประธานฯ ไดช้ีแ้จงว่าที่ปัจจุบนัพืน้ที่ตัง้ของทรพัยสิ์นเป็นผงัเมืองสีม่วงซึ่งเป็นคลงัสินคา้และอตุสาหกรรม โดยอาจมี
การเปล่ียนแปลงในทกุ ๆ 5 ปี และ SST ซึ่งเป็นผูเ้ช่าจะเป็นผูร้บัผิดชอบค่าใชจ้่ายทัง้หมด ทัง้นี ้การลงทนุในทรพัยสิ์นที่จะ
ลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 ไม่ไดเ้ป็นรูปแบบหุน้กู ้แต่เป็นรูปแบบการเช่าเหมา โดยแตกต่างกนัจากการที่ทรสัตเ์พ่ือการลงทุนใน
อสังหาริมทรพัย์สามารถเพ่ิมทุนได ้ในขณะเดียวกันหุ้นกู้ไม่สามารถท าได้ นอกจากนีก้องทรัสต์ SSTRT เคยพิจารณา
โครงสรา้งค่าเช่าแบบแบ่งปันผลก าไร แต่เนื่องจากโครงสรา้งดังกล่าวอาจท าใหเ้กิดขอ้พิพาทได ้ทา้ยที่สดุจึงไดก้ลบัมาเป็น
โครงสรา้งค่าเช่าที่คงที่ซึ่งผูถ้ือหน่วยทรสัตจ์ะใหค้วามมั่นใจมากกว่า  

ทัง้นี ้คณุจิรยง อนมุานราชธน ที่ปรกึษาทางการเงิน ไดช้ีแ้จงเพ่ิมเติมว่ากองทรสัต ์SSTRT เป็นทรสัตเ์พ่ือการลงทุน
ในอสงัหาริมทรพัย ์ซึ่งมีลกัษณะเหมือนกบัที่บริษัทอื่น ๆ โดยโอนทรพัยสิ์นเขา้ไปในทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหาริมทรพัย ์
และมีผู้สนับสนุนเป็นผู้เช่าทรัพย์สินกลับไป เหมือน WHA หรือ INETREIT และชี ้แจงต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ว่าผู้จัดการ
กองทรสัตไ์ดมี้การต่อรองเจรจากบั SST กนัมาอย่างเขม้ขน้ โดยหากพิจารณาจากทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์
อื่น ๆ ราคาทรพัยสิ์นท่ีโอนใหใ้นทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสังหาริมทรพัย์มักจะสูงเกินกว่าราคาที่ประเมินไม่เกินรอ้ยละ 10 

แตส่ าหรบักองทรสัต ์SSTRT ราคาทรพัยสิ์นที่โอนเขา้กองทรสัต ์SSTRT นัน้ต ่ากว่าราคาประเมินที่รอ้ยละ 6 ทัง้นี ้ทรสัตเ์พ่ือ
การลงทนุในอสงัหาริมทรพัยเ์ป็นการระดมทนุในรูปแบบหนึ่ง โดยกองทรสัต ์SSTRT ระดมทนุมาเพ่ือลงทนุในทรพัยสิ์นของ 
SST และ SST เช่าเหมากลบัไปจากกองทรสัต ์SSTRT ทัง้นี ้จะแตกต่างจากการระดมทนุดว้ยหุน้กูโ้ดยสิน้เชิง  
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นอกจากนี ้ พืน้ที่ตั้งของทรพัย์สินที่จะลงทุนเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 เป็นพืน้ที่เขตสีม่วงตามรายงานการประเมินมูลค่า
ทรัพย์สินโดยบริษัท เน็กซัส พรอพเพอตี ้คอนซัลแทนท์ จ ากัด ลงวันที่ 18 เมษายน 2565 ให้ใช้เป็นอุตสาหกรรมและ
คลงัสินคา้ ตามกฎกระทรวงผงัเมืองรวมสมทุรปราการ พ.ศ. 2556  

คณุเมธี อนัอดิเรกกุล ผูถ้ือหน่วยทรสัตซ์ึ่งเขา้รว่มประชุมดว้ยตนเองมีขอ้สอบถามเพ่ิมเติม ดงันี ้

ในส่วนค่าเช่า 18 ลา้นบาท มีค่าใชจ้่ายอะไรบา้ง เม่ือค านวณค่าเช่าสุทธิแลว้ผูถ้ือหน่วยทรสัตจ์ะไดป้ระมาณเท่า
ไหร และรวมภาษีที่ดินแลว้หรือไม่ 

ประธานฯ ไดช้ีแ้จงว่าในส่วนของค่าเช่า 18 ลา้นบาท เป็นค่าเช่าสุทธิ และไม่มีค่าใชจ้่ายอะไรเพ่ิมเติม และจะไม่มี
ภาษีที่ดินเขา้มาเกี่ยวขอ้ง 

คณุอดิเรก พิพฒันปั์ทมา ผูถ้ือหน่วยทรสัตซ์ึ่งเขา้รว่มประชุมดว้ยตนเองมีขอ้สอบถามเพ่ิมเติม ดงันี ้

เนื่องจากกองทรสัต ์SSTRT ตอ้งพ่ึงพารายไดจ้าก SST แต่ปัจจุบันหากพิจารณาจากงบการเงินจะปรากฏว่า SST 
ยงัขาดทนุอยู่ จึงขอสอบถามใหม้ั่นใจว่ารายไดท้ี่จะไดร้บัจาก SST จะมีการดแูลและจะไม่มีการปะปนกบัธุรกิจกบัของ SST 
เนื่องจากทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์SSTRT มีผูเ้ช่าเต็มซึ่งท าใหมี้ผลก าไร แต่ของ SST มีผลประกอบการไม่ค่อยดีนัก ในแง่
ความเส่ียงตรงนี ้กองทรสัต ์SSTRT มีการจดัการดแูล เพ่ือใหส้ามารถจ่ายประโยชนต์อบแทนใหก้ับผูถ้ือหน่วยทรสัตต์ามที่
ประมาณการไวห้รือไม่ 

ประธานฯ ไดช้ีแ้จงว่า SST มีระดบัความน่าเชื่อถือที่ไดร้บัจาก บริษัท ทริสเรทติง้ จ ากดั ในระดบัที่สามารถลงทุนได ้
ทั้งนี ้งบการเงินที่แสดงออกมามีงบการเงินเฉพาะกิจการและงบการเงินรวม โดยที่งบการเงินเฉพาะกิจการของ SST มี
สถานะที่ค่อนขา้งดีมาก แต่ส าหรบังบการเงินรวม เนื่องจาก SST เป็นผูถ้ือหุน้รายใหญ่ของบริษัท มัด แอนด ์ฮาวด ์จ ากดั 
(มหาชน) ซึ่งมีผลประกอบการที่ไม่ค่อยดีในช่วงสถานการณก์ารแพรร่ะบาดของโรคติดเชือ้ไวรสัโคโรนา 2019 (COVID-19) 
แตห่ากพิจารณากระแสเงินสดของ SST จะพบว่ามีทรพัยสิ์นที่ไม่ใช่เงินสดค่อนขา้งเยอะ และ SST ยงัคงมีกระแสเงินสดที่ดี
มาก รวมถึงหากพิจารณาก าไรจากการด าเนินงานของบริษัทก่อนหักดอกเบีย้ ภาษี ค่าเส่ือมราคา และค่าตัดจ าหน่าย  
(EBITDA) SST ก็ยังคงดีมากเช่นกัน อีกทั้ง ทุกครัง้ท่ี SST เสนอขายหุน้กู้ก็จะมีนกัลงทนุมาจองซือ้หุน้กูจ้นหมด และมีนัก
ลงทุนจองซือ้เกินกว่าหุ้นกู้ที่จัดสรรอยู่ตลอด เพราะจะมีช่วงหนึ่งที่ SST ไปเข้าซือ้กิจการต่าง ๆ และพอเข้าซือ้กิจการ
เรียบรอ้ยแลว้ งบการเงินของ SST จะค านวณค่าตัดจ าหน่าย (Amortization) ไดย้ากขึน้ ทั้งนี ้ส่วนที่ไม่ใช่สินทรพัยท์ี่ไม่มี
ตัวตน ก็จะเป็นทรพัยสิ์นที่ไม่ใช่เงินสดค่อนขา้งเยอะ และส่วนนีก้็ไม่ไดมี้การรั่วไหล ทั้งนี ้SST ยังคงมีความมั่นใจในเรื่อง
ของผลประกอบการ และยืนยนัว่าจะพยายามดแูลและบริหารจดัการใหด้ีท่ีสดุ 

คณุอ านาจชยั มานะเลิศ ผูถ้ือหน่วยทรสัตซ์ึ่งเขา้รว่มประชุมดว้ยตนเองมีขอ้สอบถาม ดงันี ้

อยากทราบว่ารายได ้18 ลา้นบาท ต่อปี เทียบกับรายไดค้่าเช่าที่กองทรสัต ์SSTRT ไดร้บัอยู่ในปัจจุบันโดยเทียบ
เป็นต่อตารางเมตรจะเป็นอย่างไรบา้ง 
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ประธานฯ ไดช้ีแ้จงว่าไม่สามารถเทียบต่อตารางเมตรไดเ้นื่องจากบางคลังนั้นสรา้งมาโดยมีความสูงถึง 15 เมตร 
และวางชั้นวางเขา้ไป บางคลังเป็นเครื่องจักรอยู่ขา้งดา้นใน อย่างไรก็ดี ทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 มีลักษณะ
ค่อนขา้งเก่า และไม่ไดส้งูถึง 15 เมตร ดงันัน้จึงไม่สามารถเทียบดว้ยอตัราต่อตารางเมตร 

คณุอ านาจชยั มานะเลิศ ผูถ้ือหน่วยทรสัตซ์ึ่งเขา้รว่มประชุมดว้ยตนเองมีขอ้สอบถามเพ่ิมเติม ดงันี ้

หากเราตอ้งการจะปรบัปรุงทรพัยสิ์นในภายหลัง ใหเ้ป็นเหมือนในทรพัยสิ์นที่ไดร้บัมาในช่วงแรก ๆ  ซึ่งจะมีรายได้
ประมาณ 7,000 บาท ต่อตารางเมตร ในขณะเดียวกนัทรพัยสิ์นที่จะไดร้บัมาครัง้สดุทา้ยนีจ้ะอยู่ที่ประมาณ 2,500 บาท ต่อ
ตารางเมตร ซึ่งมีความแตกต่างกนัท่ีค่อนขา้งเยอะ เรามีแนวโนม้ที่จะปรบัปรุงทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์SSTRT หรือไม่ 

ประธานฯ ไดช้ีแ้จงว่ากองทรสัต ์SSTRT จะไม่รบัผิดชอบในเรื่องของการปรบัปรุงทรพัยสิ์น อย่างไรก็ดี กองทรสัต ์
SSTRT สามารถพิจารณาปรบัปรุงทรพัยสิ์นได ้แตจ่ะท าใหมี้ค่าใชจ้่ายเพ่ิมเติมที่ค่อนขา้งสงู คิดเป็นมลูค่าประมาณหลาย
รอ้ยลา้นบาท และล าพังแค่ค่าเครื่องจักรอย่างเดียวคิดเป็นมูลค่าเกือบรอ้ยลา้นบาท ทั้งนี ้ค่าใชจ้่ายดังกล่าวอาจเป็นแค่
ส่วนหนึ่งของค่าใชจ้่ายที่เพ่ิมขึน้เท่านัน้ ดังนั้น หากพิจารณาปรบัปรุงทรพัยสิ์น สัดส่วนเงินลงทุนของผูถ้ือหน่วยทรสัตก์บั
ประโยชนต์อบแทนที่จะไดร้บัอาจจะไม่ไดร้บัเท่าท่ีผูถ้ือหน่วยทรสัตไ์ดร้บัในปัจจุบนั 

เม่ือไม่มีผู้ถือหน่วยทรัสต์ข้อซักถามเพ่ิมเติมแล้ว พิธีกรจึงขอให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์พิจารณาอนุมัติการลงทุนใน
ทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพ่ิมเติมครั้งที่ 1 รวมถึงการมอบอ านาจให้บริษัท และ/หรือ ทรสัตีเป็นผูมี้อ  านาจในการด าเนินการ 
ต่าง ๆ ที่เกี่ยวขอ้ง ตามรายละเอียดที่ปรากฏในหนงัสือเชิญประชุม 

พิธีกรไดช้ีแ้จงเพ่ิมเติมว่าวาระนีจ้ะตอ้งไดร้บัมติอนุมัติจากที่ประชุมผูถ้ือหน่วยทรัสต์ของกองทรสัต ์SSTRT ดว้ย
คะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 (สามในส่ี) ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ัง้หมดของผูถ้ือหน่วยทรสัตท์ี่เขา้รว่มประชุมและมีสิทธิ
ออกเสียงลงคะแนน โดยบริษัทจะไม่นบัรวมคะแนนเสียงของผูถ้ือหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องที่มีการขอมติ 
รายละเอียดปรากฏตามส่ิงที่ส่งมาดว้ย 8 

มติที่ประชุม 

ท่ีประชุมไดพิ้จารณาแลว้ มีมติอนุมัติดว้ยคะแนนเสียงดังนี ้ (โดยไม่นับรวมคะแนนเสียงของผูถ้ือหน่วยทรสัต์ที่มี
ส่วนไดเ้สียที่ไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในมติดงักล่าว)  

-  เห็นดว้ย  11,139,508  เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ  93.7447 

-  ไม่เห็นดว้ย 688,300  เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ  5.7924 

-  งดออกเสียง  55,000  เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ  0.4629 

-  บตัรเสีย 0  เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ  0.0000 

ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ัง้หมดของผูถ้ือหน่วยทรสัตท์ี่เขา้รว่มประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน1 

 
1 หมายเหตุ: แกไ้ขตามสารสนเทศท่ีไดเ้ผยแพร่บนเว็บไซตข์องตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ท่ี 023/2565 เร่ืองแจง้มติท่ีประชุมวิสามัญผู้ถือหน่วยทรัสตข์องทรัสต์เพื่อ
การลงทุนในอสงัหาริมทรพัยท์รพัยศ์รีไทย ครัง้ท่ี 1/2565 (แกไ้ข) เผยแพร่เมื่อวนัท่ี 4 สิงหาคม 2565 
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ดังนั้น เนื่องจากที่ประชุมมีมติเห็นชอบดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 (สามในส่ี) ของจ านวนหน่วยทรัสต์
ทั้งหมดของผูถ้ือหน่วยทรสัตท์ี่เขา้ร่วมประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน จึงถือว่าที่ประชุมมีมติอนุมัติการลงทุนใน
ทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 รวมถึงการมอบอ านาจที่เกี่ยวขอ้ง ตามที่ไดเ้สนอทกุประการ 

วาระที่ 2 พิจารณาอนุมัติการเพ่ิมทุนของกองทรัสต์ SSTRT คร้ังที่  1 โดยการออกและเสนอขาย
หน่วยทรัสต์ใหม่จ านวนไม่เกิน  36,530,000 หน่วย เพ่ือลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพ่ิมเติม 
คร้ังที่  1 และวิธีการก าหนดราคาหน่วยทรัสตท์ี่ออกและเสนอขายเพ่ิมเติมในการเพ่ิมทุนคร้ังที่  1  

ประธานฯ ไดม้อบหมายใหคุ้ณจิรยง อนุมานราชธน ที่ปรึกษาทางการเงิน เป็นผูน้ าเสนอกับวาระนี ้โดยคุณจิรยง 
อนมุานราชธน แถลงต่อที่ประชุมว่ากองทรสัต ์SSTRT จะลงทนุในทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 ในราคารวมไม่เกิน 
190,000,000 บาท (ซึ่งจะช าระในวนัที่กองทรสัต ์SSTRT ลงทนุในทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1) ซึ่งประกอบไปดว้ย
ราคาซือ้ขายที่ดินและส่ิงปลูกสรา้ง รวมถึงทรัพย์สินอื่นที่เกี่ยวข้อง (ทั้งนี ้ โดยไม่รวมภาษีอากร ค่าธรรมเนียมการจด
ทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะ รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ที่เกี่ยวขอ้ง) โดยเงินทนุที่จะใชใ้นการลงทุน
ในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 จะมาจากเงินจากการเพ่ิมทุนของกองทรสัต ์SSTRT โดยการออกและเสนอขาย
หน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติม โดยบริษัทเห็นควรใหมี้การใชเ้งินจากการเพ่ิมทุนของกองทรสัต ์SSTRT โดยการออกและเสนอขาย
หน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติมครัง้ที่ 1 โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตใ์หม่ของกองทรสัต ์SSTRT จ านวนไม่เกิน 36,530,000 
หน่วย 

ส าหรับวิธีการเสนอขายหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ SSTRT ในครั้งนี ้จะเป็นการเสนอขายผ่านผู้จัดจ าหน่าย
หน่วยทรสัต ์ส าหรบัราคาหน่วยทรสัตท์ี่จะเสนอขายในครัง้นีจ้ะก าหนดโดยอา้งอิงจากราคาประเมินของทรพัยสิ์นที่จัดท า
โดยผูป้ระเมินมูลค่าทรพัยสิ์นที่ได้รบัความเห็นชอบจากส านักงาน  ก.ล.ต. ตลอดจนการพิจารณาปัจจัยต่าง ๆ ที่มีความ
เกี่ยวขอ้ง ไดแ้ก่ (1) ภาวะตลาดเงินตลาดทนุในช่วงที่มีการเสนอขายหน่วยทรสัต ์(2) อตัราผลตอบแทนในระดบัที่เหมาะสม
ที่นักลงทุนจะไดร้บั (3) ศักยภาพในเชิงพาณิชยข์องทรพัยสิ์น (4) อัตราดอกเบีย้ทั้งในประเทศและในตลาดโลก (5) อัตรา
ผลตอบแทนที่จะไดจ้ากการลงทุนในหลักทรพัยป์ระเภทตราสารทุน ตราสารหนี ้รวมถึงการลงทุนทางเลือกอื่น  ๆ  และ (6) 
ผลการส ารวจความตอ้งการของนักลงทนุสถาบนั (Book Building) (ถา้มี) ทัง้นี ้โดยใหถ้ือเอาขอ้มูลที่ปรากฏในแบบแสดง
รายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต์ และหนังสือชี ้ชวนเสนอขายหน่วยทรัสต์เพ่ิมเติมในการเพ่ิมทุนครั้งที่ 1 ของ
กองทรสัต ์SSTRT เป็นจ านวนเงินทุนที่จะเพ่ิม จ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จะเพ่ิม และราคาเสนอขายหน่วยทรสัตท์ี่จะออกและ
เสนอขายเพ่ิมเติมในการเพ่ิมทนุครัง้ที่ 1  

วตัถปุระสงคข์องการเพ่ิมทนุในครัง้นี ้จะเป็นไปเพ่ือน าไปใชใ้นส าหรบัการลงทนุในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพ่ิมเติมครัง้
ที่ 1 เพ่ือใหก้องทรสัต ์SSTRT มีทรพัยสิ์นเพ่ิมขึน้ อันจะส่งผลใหมี้โอกาสจะท าใหร้ายได้ค่าเช่าและผลประกอบการของ
กองทรสัต ์SSTRT มีการเติบโตและมั่นคงเพ่ิมขึน้ อีกทัง้การที่กองทรสัต ์SSTRT มีจ านวนหน่วยทรสัตเ์พ่ิมมากขึน้จะส่งผล
ใหก้องทรสัต ์SSTRT มีขนาดท่ีเพ่ิมขึน้ ซึ่งจะเป็นที่น่าสนใจต่อนกัลงทนุ และบริษัทคาดว่าอาจจะท าใหห้น่วยทรสัตมี์สภาพ
คล่องมากขึน้ส าหรบัการซือ้ขายหน่วยทรสัตใ์นตลาดรอง 

ต่อมา ประธานฯ ไดแ้ถลงว่าที่ประชุมผูถ้ือหน่วยทรสัตว่์าบริษัทจึงเสนอขอใหผู้ถ้ือหน่วยทรสัตพิ์จารณาอนุมัติการ
เพ่ิมทุนของกองทรัสต์ SSTRT โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์เพ่ิมเติมของกองทรัสต์ SSTRT จ านวนไม่เกิน 
36,530,000 (สามสิบหกล้านห้าแสนสามหม่ืน) หน่วย ซึ่งเม่ือรวมหน่วยทรัสต์จากการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์
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เ พ่ิมเติมในการเพ่ิมทุนครั้งที่  1 ของกองทรัสต์ SSTRT กับหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ SSTRT ในปัจจุบันจ านวน 
156,250,000 (หนึ่งรอ้ยหา้สิบหกลา้นสองแสนหา้หม่ืน) หน่วย จะท าใหก้องทรัสต ์SSTRT มีหน่วยทรสัตจ์ านวนทั้งสิน้ไม่
เกิน 192,780,000 (หนึ่งรอ้ยเก้าสิบสองลา้นเจ็ดแสนแปดหม่ืน) หน่วย รวมถึงขอใหผู้ถ้ือหน่วยทรสัตอ์นุมัติวิธีการก าหนด
ราคาหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขายเพ่ิมเติมในครัง้นี ้โดยใหถ้ือว่ามติของที่ประชุมผูถ้ือหน่วยทรสัตใ์นเรื่องนี ้จะมีอายุ 1 
(หน่ึง) ปี นบัจากวนัที่ผูถ้ือหน่วยทรสัตมี์มติตามที่เสนอทุกประการ รวมถึงมอบหมายใหบ้ริษัท และ/หรือ ทรสัตีมีอ  านาจใน
การด าเนินการต่างๆ ที่เกี่ยวขอ้ง รายละเอียดปรากฏตามหนังสือเชิญประชุม หนา้ 10-11 และรายละเอียดแบบรายงาน
การเพ่ิมทนุปรากฏตามส่ิงที่ส่งมาดว้ย 6 ดงัต่อไปนี ้

(1) ก าหนดรูปแบบการเพ่ิมทุนของกองทรัสต์ SSTRT โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์เพ่ิมเติม 
รวมถึงก าหนดจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จะออกเสนอขาย และราคาหน่วยทรสัตท์ี่จะเสนอขาย โดยใหส้อดคลอ้งกับแนวทางที่
ก าหนดไวข้า้งตน้ 

(2) ด าเนินการติดต่อกบัส านกังาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย หน่วยงานราชการ องคก์รของ
รฐั หรือบุคคลใดๆ เพ่ือการเพ่ิมทนุของกองทรสัต ์SSTRT โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติม 

(3) ด าเนินการอื่นใดอันจ าเป็นหรือเกี่ยวเนื่องกับการดังกล่าวข้างต้นทุกประการเพ่ือให้การด าเนินการ
ดังกล่าวประสบผลส าเร็จ รวมถึงการแต่งตั้ง และ/หรือ ถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจช่วงในการด าเนินการดังกล่าวข้างต้น 
เพ่ือใหก้ารด าเนินการดงักล่าวประสบผลส าเร็จ 

ประธานฯ ไดช้ีแ้จงเพ่ิมเติมส าหรบัความเห็นของผูจ้ัดการกองทรสัตต์่อการเพ่ิมทนุของกองทรสัตใ์นวาระท่ี 2 นี ้โดย
สรุปไดว่้า เนื่องจากกองทรสัต ์SSTRT จะน าเงินที่ไดร้บัจากการเพ่ิมทุนไปลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 
ดงักล่าว เพ่ือใหก้องทรสัต ์SSTRT มีทรพัยสิ์นรวมถึงแหล่งที่มาของรายไดเ้พ่ิมขึน้อนัจะส่งผลใหก้องทรสัต ์SSTRT มีโอกาส
ในการไดมี้ส่วนรบัผลประโยชนส่์วนเพ่ิมในทรพัยสิ์นใหม่ที่ลงทนุ ก่อใหเ้กิดโอกาสในการสรา้งผลตอบแทนจากการลงทนุ
เพ่ิมเติมในอัตราที่เหมาะสมและยั่งยืนในระยะยาวให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต ์ SSTRT ทั้งนี ้การที่กองทรัสต์ 
SSTRT มีจ านวนหน่วยทรสัตเ์พ่ิมมากขึน้อาจจะท าใหห้น่วยทรสัตมี์สภาพคล่องมากขึน้ส าหรบัการซือ้ขายหน่วยทรสัตใ์น
ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย  ดงันัน้ ผูจ้ดัการกองทรสัตพิ์จารณาแลว้เห็นว่า ผูถ้ือหน่วยทรสัตค์วรพิจารณาอนมุัติการ
เพ่ิมทุนของกองทรสัต ์SSTRT เพ่ือลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 ตามที่ไดน้ าเสนอทกุประการ รวมถึงมอบ
อ านาจใหบ้ริษัท และ/หรือ ทรสัตีมีอ  านาจด าเนินการตามที่เสนอขา้งตน้ ทั้งนี ้เม่ือกองทรสัต ์SSTRT ไดร้บัความเห็นชอบ
จากผูถ้ือหน่วยทรสัตแ์ลว้ บริษัทจะด าเนินการขอความเห็นชอบการเพ่ิมทนุต่อส านกังาน ก.ล.ต. ต่อไป   

จากนั้นพิธีกรสอบถามที่ประชุมว่ามีขอ้ซักถามใด ๆ ที่เกี่ยวขอ้งกับวาระที่ 2 หรือไม่ โดยมีผูถ้ือหน่วยทรสัต์มีข้อ
ซกัถามที่เกี่ยวขอ้งกบัวาระท่ี 2 ซึ่งสามารถสรุปค าถามและค าตอบไดด้งันี ้

คุณกีรติกา แพงลาด ตัวแทนจากอาสาพิทักษ์สิทธิผู้ถือหุ้น ผู้รับมอบฉันทะจากสมาคมส่งเสริมผู้ลงทุนไทย มี
ขอ้สอบถาม ดงันี ้

ถ้าหากมีการเพ่ิมทุนในครัง้นีแ้ลว้ แต่ไม่มีผูล้งทุนสนใจซือ้หน่วยทรสัตต์ามที่กองทรสัต ์SSTRT ตอ้งการ และจาก
วาระที่ 1 จะสังเกตไดว่้าจะตอ้งขึน้อยู่กับผลประกอบการของ SST ดว้ย ทั้งนี ้เนื่องจากจะมีความเปล่ียนแปลงท่ีค่อนขา้ง
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เยอะ ดังนั้น อยากให้ทางกองทรสัต์ SSTRT ชี้แจงว่าจะมีการบริหารจัดการอย่างไร เพ่ือให้เป็นไปตามวัตถุประสงค์ท่ี
กองทรสัต ์SSTRT ตอ้งการ 

ประธานฯ ไดช้ีแ้จงว่าผูจ้ัดการกองทรสัตม์ั่นใจว่าจะเสนอขายหน่วยทรสัตท์ี่ออกใหม่ไดห้มด เวน้แต่มีเหตุการที่ไม่
สามารถควบคุมได ้เช่น โรคโคโรนาสายพันธุ์ใหม่ ในกรณีดังกล่าว กองทรสัต ์SSTRT อาจพิจารณาเล่ือนการเสนอขาย
ออกไป หรือจดัใหมี้การประชุมผูถ้ือหน่วยทรสัตใ์หม่ อีกทัง้ จ านวนที่เสนอขายนัน้มีจ านวนที่ไม่มาก ถา้มีเหตกุารณอ์ะไรที่
คาดไม่ถึง ผูจ้ดัการกองทรสัตม์องว่าการเสนอขายใหม่อีกรอบก็ไม่น่าเป็นปัญหาแต่อย่างใด 

ทัง้นี ้คณุจิรยง อนมุานราชธน ที่ปรกึษาทางการเงิน ไดช้ีแ้จงเพ่ิมเติมว่าเนื่องจากตราบใดท่ีส านกังาน ก.ล.ต. อนมุตัิ 
แบบแสดงรายการขอ้มูลและร่างหนงัสือชีช้วน กองทรสัต ์SSTRT มีระยะเวลาการขาย 6 เดือน และหากยงัไม่เสนอขาย ก็
สามารถขอยืดระยะเวลาการขายไดโ้ดยยื่นค าขอต่อส านกังาน ก.ล.ต. อีกทัง้ยงัสามารถจดัประชุมผูถ้ือหน่วยทรสัต์ใหม่ได ้
นอกจากนี ้ไดมี้การพูดคุยกับผูจ้ัดจ าหน่ายหลักทรพัยท์ี่จะเป็นคนรบัผิดชอบในการเสนอขายหน่วยทรสัตท์ี่ออกใหม่ ซึ่ง
ค่อนขา้งมั่นใจว่าจะขายไดห้มดและไม่น่ามีประเด็นอะไร 

คณุเมธี อนัอดิเรกกุล ผูถ้ือหน่วยทรสัตซ์ึ่งเขา้รว่มประชุมดว้ยตนเองมีขอ้สอบถาม ดงันี ้

หากขายหน่วยทรสัตท์ี่ออกใหม่แลว้มีหน่วยทรสัตค์งเหลือจะมีจดัสรรใหค้นที่จองซือ้เกินสิทธิของตนเองหรือไม่ 

คุณจิรยง อนุมานราชธน ที่ปรึกษาทางการเงิน ไดช้ีแ้จงว่าหลักการคือส่วนแรกจะเป็นการเสนอขายใหแ้ก่ผู้ถือ
หน่วยทรสัตเ์ดิมตามสัดส่วนการถือหน่วยทรสัต ์และผูถ้ือหน่วยทรสัตเ์ดิมสามารถระบุว่าประสงคจ์ะจองเกินสิทธิได ้และ
หากมีหน่วยทรสัตส่์วนที่เหลือจากการจดัสรรในส่วนแรก จะมีการเสนอขายใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) 
และการเสนอขายใหแ้ก่ประชาชน (Public Offering) ซึ่งอาจมีนักลงทุนรายใหม่เข้ามาด้วย โดยอาจจะพิจารณาจัดสรร
หน่วยทรสัตส่์วนที่เหลือจากการจดัสรรในส่วนแรกนีใ้หผู้ถ้ือหน่วยทรสัตเ์ดิมที่จองเกินสิทธิดงักล่าว  

คณุเมธี อนัอดิเรกกุล ผูถ้ือหน่วยทรสัตซ์ึ่งเขา้รว่มประชุมดว้ยตนเองมีขอ้สอบถามเพ่ิมเติม ดงันี ้

ถา้เสนอขายหน่วยทรสัตท์ี่ออกใหม่ 36.5 ลา้นหน่วยทรสัต ์แลว้ขายในราคา 5 บาท จะไม่พอที่จะซือ้ทรพัยสิ์นที่จะ
ลงทุนเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 ดังนั้น จะใชวิ้ธีกู้ยืมเงินหรือจะจดัการอย่างไร เพราะราคาหน่วยทรสัตท่ี์ออกใหม่ตอ้งขายในราคา
ส่วนลด เพราะว่าราคา 5.40 บาท ที่ซือ้กนัในปัจจุบนัจะไดป้ระโยชนต์อบแทน และในช่วงเดือนตุลาคม เดือนธันวาคมก็จะ
มีตัวเลขจ่ายประโยชนต์อบแทน ราคาก็จะลงมา 0.20 – 0.25 บาท ซึ่งหน่วยทรสัตท์ี่ออกใหม่ก็จะตอ้งลดราคาลงมา และ
จะตอ้งขายในราคาส่วนลดนิดนึง ดงันัน้ถา้เงินที่ไดม้นัไม่พอ ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะใชก้ระแสเงินสดของบริษัทหรือจะขอลด
จาก SST เพราะมองว่า 36.5 ลา้นหน่วยทรสัตอ์าจไม่พอในการช าระราคาทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 

ประธานฯ ไดข้อสงวนสิทธิในการชีแ้จงเนื่องจากหากชีแ้จงในค าถามดังกล่าวอาจส่งผลกระทบต่อราคาซือ้ขายใน
ตลาด ทั้งนี ้ ประธานฯ ได้อธิบายเพ่ิมเติมว่าปัจจุบันยังไม่สามารถระบุราคาได้ แต่มั่นใจว่าไม่มีปัญหาและสามารถ
ด าเนินการซือ้ขายให้ลุล่วงไปได้ดว้ยดี อย่างไรก็ตาม หากเงินที่ไดจ้ากการเสนอขายหน่วยทรัสตท์ี่ออกใหม่ไม่เพียงพอ 
ผูจ้ัดการกองทรสัต์อาจพิจารณาเจรจากับ SST เพ่ือขอลดราคาทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 หรือชะลอการช าระ
ราคาทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 ต่อไป 
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เม่ือไม่มีผูถ้ือหน่วยทรสัตข์อ้ซักถามเพ่ิมเติมแลว้ พิธีกรจึงขอใหผู้ถ้ือหน่วยทรสัต์พิจารณาอนุมัติการเพ่ิมทุนของ
กองทรสัต ์SSTRT ครัง้ที่  1 โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตใ์หม่จ านวนไม่เกิน  36,530,000 หน่วย เพ่ือลงทุนใน
ทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่  1 และวิธีการก าหนดราคาหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขายเพ่ิมเติมในการเพ่ิมทนุครัง้ที่  1  
รวมถึงการมอบอ านาจให้บริษัท และ/หรือ ทรสัตีเป็นผูมี้อ  านาจในการด าเนินการต่าง ๆ ที่เกี่ยวขอ้ง ตามรายละเอียดท่ี
ปรากฏในหนงัสือเชิญประชุม 

พิธีกรไดช้ีแ้จงเพ่ิมเติมว่าวาระนีเ้ป็นการเพ่ิมทุนของกองทรสัตท์ี่มิไดร้ะบุไวเ้ป็นการล่วงหนา้ในสัญญาก่อตั้งทรสัต ์
ท าใหก้ารเขา้ท ารายการดงักล่าวของกองทรสัต ์SSTRT จะตอ้งไดร้บัมติอนมุตัิจากที่ประชุมผูถ้ือหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์
SSTRT ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 (สามในส่ี) ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถ้ือหน่วยทรสัตท์ี่เขา้รว่มประชุมและ
มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ทัง้นี ้ในวาระนีไ้ม่มีผูถ้ือหน่วยทรสัตร์ายใดท่ีมีส่วนไดเ้สียในเร่ืองนี ้

มติที่ประชุม 

ที่ประชุมไดพิ้จารณาแลว้ มีมติอนมุตัิดว้ยคะแนนเสียง ดงันี ้ 

-  เห็นดว้ย  66,585,964  เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ  98.8960 

-  ไม่เห็นดว้ย 688,300  เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ  1.0223 

-  งดออกเสียง  55,000  เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ  0.0817 

-  บตัรเสีย 0  เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ  0.0000 

ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ัง้หมดของผูถ้ือหน่วยทรสัตท์ี่เขา้รว่มประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน2 

ดงันัน้ เนื่องจากที่ประชุมมีมติเห็นชอบดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 (สามในส่ี) ของจ านวนเสียงทัง้หมดของ
ผูถ้ือหน่วยทรสัตท์ี่เขา้ร่วมประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน จึงถือว่าที่ประชุมมีมติอนุมัติการเพ่ิมทุนของกองทรสัต์ 
SSTRT ครัง้ที่ 1 โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตใ์หม่จ านวนไม่เกิน 36,530,000 หน่วย เพ่ือลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะ
ลงทุนเพ่ิมเติมครัง้ที่ 1 และวิธีการก าหนดราคาหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขายเพ่ิมเติมในการเพ่ิมทุนครัง้ที่ 1 รวมถึงการ
มอบอ านาจที่เกี่ยวขอ้ง ตามที่ไดเ้สนอทกุประการ 

วาระที่ 3 พิจารณาอนุมัติวิธีการเสนอขายและวิธีการจัดสรรหน่วยทรัสตท์ี่ออกและเสนอขายเพ่ิมเติมใน
การเพ่ิมทุนคร้ังที่ 1 และการน าหน่วยทรัสตใ์หม่จดทะเบียนเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาด
หลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

ประธานฯ ไดม้อบหมายใหคุ้ณจิรยง อนุมานราชธน ที่ปรึกษาทางการเงิน เป็นผูน้ าเสนอกับวาระนี้ โดยคุณจิรยง 
อนมุานราชธน แถลงต่อที่ประชุมว่าเพ่ือใหส้อดคลอ้งกบัการเพ่ิมทนุของกองทรสัต ์SSTRT ตามที่ระบุไวใ้นวาระท่ี 2 ขา้งตน้ 
วิธีการเสนอขายและวิธีการจดัสรรหน่วยทรสัตเ์พ่ือเสนอใหแ้ก่ผูถ้ือหน่วยทรสัตใ์นการพิจารณาจะเป็นไปดงันี ้ 

 
2 หมายเหตุ: แกไ้ขตามสารสนเทศท่ีไดเ้ผยแพร่บนเว็บไซตข์องตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ท่ี 023/2565 เร่ืองแจง้มติท่ีประชุมวิสามัญผู้ถือหน่วยทรัสตข์องทรัสต์เพื่อ
การลงทุนในอสงัหาริมทรพัยท์รพัยศ์รีไทย ครัง้ท่ี 1/2565 (แกไ้ข) เผยแพร่เมื่อวนัท่ี 4 สิงหาคม 2565 
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ส่วนที่ 1 จัดสรรหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขายเพ่ิมเติมในครัง้นี ้ไม่ต ่ากว่ารอ้ยละ 50 ของหน่วยทรสัตท์ี่จะออก
และเสนอขายในการเพ่ิมทนุครัง้นี ้ เพ่ือเสนอขายแก่ผูถ้ือหน่วยทรสัตเ์ดิมที่มีรายชื่อปรากฏในสมุดทะเบียนผูถ้ือหน่วยทรสัต์
ตามสัดส่วนการถือหน่วยทรสัตโ์ดยไม่จัดสรรใหผู้ถ้ือหน่วยทรัสตท์ี่จะท าใหก้องทรสัตมี์หน้าที่ตามกฎหมายต่างประเทศ 
(Preferential Public Offering) โดยผูถ้ือหน่วยทรสัตเ์ดิมอาจแสดงความจ านงที่จะซือ้หน่วยทรสัตท์ี่เสนอขายเพ่ิมเติมใน
ครัง้นีต้ามสิทธิที่ไดร้บัจัดสรร หรือเกินกว่าสิทธิที่ไดร้บัจัดสรร หรือนอ้ยกว่าสิทธิที่ไดร้บัการจัดสรร หรือสละสิทธิจองซือ้
หน่วยทรสัตท์ี่เสนอขายเพ่ิมเติมในครัง้นีก้็ได ้  

ทัง้นี ้ภายหลงัจากการจดัสรรหน่วยทรสัตใ์นส่วนที่ 1 นีใ้หแ้ก่ผูถ้ือหน่วยทรสัตเ์ดิมตามสิทธิที่ไดร้บัจดัสรรแลว้ บริษัท
จะจดัสรรหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติมที่เหลือใหแ้ก่ผูถ้ือหน่วยทรสัตเ์ดิมที่แสดงความจ านงที่จะซือ้หน่วยทรสัตเ์กินกว่าสิทธิที่ไดร้ับ
จดัสรรตามที่เห็นสมควร พรอ้มกบัหรือภายหลงัจากการจดัสรรส่วนที่ 2 แลว้หรือไม่ก็ได ้

ในกรณีการจดัสรรสิทธิตามอัตราส่วนที่ก าหนดท าใหผู้ถ้ือหน่วยทรสัตเ์ดิมที่มีสิทธิจองซือ้หน่วยทรสัตไ์ด้รบัสิทธิจอง
ซือ้หน่วยทรสัตท์ี่เสนอขายเพ่ิมเติมเป็นจ านวนที่มีเศษหน่วยทรสัตท์ี่ไม่สามารถจดัสรรใหเ้ป็นจ านวนเต็มหน่วยไดใ้หปั้ดเศษ
ลงเป็นจ านวนเต็มหน่วยที่ใกลเ้คียงที่สดุ 

ส่วนที่ 2 จดัสรรหน่วยทรสัตส่์วนที่เหลือจากการเสนอขายในส่วนที่ 1 ใหแ้ก่ (1) ประชาชนทั่วไป (Public Offering) 
และ/หรือ ให้แก่ (2) บุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) ซึ่งรวมถึงผู้ลงทุนสถาบัน ซึ่งไม่ใช่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ของ
กองทรสัต ์SSTRT และไม่ใช่บุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับบริษัทเจา้ของทรพัยสิ์นตามประกาศคณะกรรมการก ากับหลักทรพัย์
และตลาดหลักทรพัย์ที่เกี่ยวข้อง ตามที่เห็นสมควร ตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน ท่ี ทธ. 27/2559 เรื่อง 
หลกัเกณฑ ์เงื่อนไข และวิธีการในการจดัจ าหน่ายหลกัทรพัย ์และประกาศอื่นใดท่ีเกี่ยวขอ้ง 

โดยบริษัทสงวนสิทธิที่จะจดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่เหลือจากการจดัสรรหน่วยทรสัตใ์หแ้ก่ผูจ้องซือ้ที่มีสิทธิจองซือ้ในส่วน
ท่ี 1 ที่แสดงความจ านงที่จะซือ้หน่วยทรสัตเ์กินกว่าสิทธิที่ไดร้บัจัดสรรตามที่เห็นสมควร พรอ้มกับหรือภายหลังจากการ
จดัสรรส่วนที่ 2 แลว้หรือไม่ก็ได ้

ทั้งนี ้ใหถ้ือเอาขอ้มูลที่ปรากฏในแบบแสดงรายการขอ้มูลการเสนอขายหน่วยทรสัต์ และหนังสือชีช้วนเสนอขาย
หน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติมในการเพ่ิมทนุครัง้ที่ 1 ของกองทรสัต ์SSTRT เป็นจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จะจดัสรร และวิธีการจดัสรรให้
ผูล้งทนุแต่ละประเภท 

อย่างไรก็ดี การจัดสรรหน่วยทรสัตด์งักล่าวขา้งตน้ จะไม่ท าใหผู้ถ้ือหน่วยทรสัตร์ายใด หรือกลุ่มบุคคลใดเป็นผูถ้ือ
หน่วยทรสัตข์องกองทรัสต์ SSTRT เกินกว่ารอ้ยละ 50 ของจ านวนหน่วยทรัสต์ที่จ าหน่ายไดแ้ล้วทั้งหมดของกองทรัสต์ 
SSTRT  

ในการนี ้บริษัทจะด าเนินการยื่นค าขอต่อตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เพ่ือขอใหพิ้จารณารบัหน่วยทรสัต์ที่
ออกและเสนอขายเพ่ิมเติมของกองทรสัต์ SSTRT เป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียนภายใน 45 วัน นับแต่วันปิดการเสนอขาย
หน่วยทรสัต ์

ต่อมา ประธานฯ ได้แถลงว่าที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ว่าบริษัทจึงเสนอขอให้ผู้ถือหน่วยทรสัต์พิจารณาอนุมัติ
วิธีการเสนอขายและวิธีการจดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขายเพ่ิมเติมในครัง้นีแ้ละการน าหน่วยทรสัตใ์หม่จดทะเบียน
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เป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย โดยใหถ้ือว่ามติของที่ประชุมผูถ้ือหน่วยทรสัตใ์นเร่ืองนีจ้ะมี
อายุ 1 (หนึ่ง) ปี นับจากวันที่ผูถ้ือหน่วยทรสัตมี์มติตามที่เสนอทุกประการ รวมถึงมอบหมายใหบ้ริษัท และ/หรือ ทรสัตีมี
อ  านาจในการด าเนินการต่างๆ ที่เกี่ยวขอ้ง รายละเอียดปรากฏตามหนงัสือเชิญประชุม หนา้ 12-13 ดงัต่อไปนี ้ 

(1) พิจารณาก าหนดวันก าหนดรายชื่อผู้ถือหน่วยทรัสต์เดิมที่มีสิทธิจองซือ้หน่วยทรัสตท์ี่จะเสนอขาย โดย
วิธีการเสนอขายใหแ้ก่ผูถ้ือหน่วยทรสัตเ์ดิม 

(2) พิจารณาก าหนดรายละเอียดอื่น ๆ เกี่ยวกับการเสนอขายและจัดสรรหน่วยทรัสต ์ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากัด
เพียงจ านวนหน่วยทรัสต์ที่จะออกและเสนอขาย โครงสรา้งการเสนอขายสุดท้าย ระยะเวลาการจองซือ้ วิธีการจัดสรร
หน่วยทรสัต ์วิธีการเสนอขาย อตัราส่วนการใชสิ้ทธิจองซือ้ สดัส่วนการเสนอขาย ราคาเสนอขาย เงื่อนไขและวิธีการจองซือ้ 
รวมถึงเงื่อนไขและรายละเอียดอื่นที่เกี่ยวขอ้งกับการเสนอขาย และการจดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่จะออกและเสนอขายเพ่ิมเติม
ใหแ้ก่ผูถ้ือหน่วยทรสัตเ์ดิมของกองทรสัต ์และวิธีการจัดสรรกรณีที่ผูถ้ือหน่วยทรสัตเ์ดิมจองซือ้หน่วยทรสัตเ์กินกว่าสิทธิที่
ไดร้บัการจดัสรร รวมทัง้การเสนอขายและจัดสรรหน่วยทรสัตใ์นส่วนที่เหลือจากการเสนอขายแก่ประชาชนทั่วไปให้แก่นัก
ลงทุนอื่น ตลอดจนมีสิทธิใช้ดุลพินิจในการพิจารณาปฏิเสธไม่เสนอขายหรือไม่จัดสรรหน่วยทรัสต์ที่เพ่ิมให้แก่ผู้ถือ
หน่วยทรสัตห์รือผูล้งทุนรายใด หรือผูถ้ือหน่วยทรสัตส์ญัชาติอเมริกา แคนาดา ญ่ีปุ่ น หรือสญัชาติอื่นใดท่ีมิใช่สญัชาติไทย 
หากเป็นผลใหก้ารเสนอขายหรือการจดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่เพ่ิมดงักล่าวเป็นการกระท าอันขัดต่อกฎเกณฑร์ะเบียบขอ้บังคับ
เกี่ยวกบัการเสนอขายและการจัดสรรหน่วยทรสัต ์ทัง้ของประเทศไทยหรือของประเทศของสญัชาติของผูถ้ือหน่วยทรสัตน์ั้น 
ๆ หรือก่อใหเ้กิดภาระและค่าใชจ้่ายในการด าเนินการเกินสมควร ทัง้นี ้รายชื่อประเทศของผูถ้ือหน่วยทรสัตท์ี่กองทรสัตอ์าจ
พิจารณาปฏิเสธไม่เสนอขายหรือไม่จดัสรรหน่วยทรสัต ์ปรากฏตามส่ิงที่ส่งมาดว้ย 8 

(3) ก าหนดระยะเวลาเสนอขายหน่วยทรสัตท์ี่จะออกและเสนอขายเพ่ิมเติมในครัง้นี ้และด าเนินการในการยื่น
ค าขอต่อตลาดหลักทรพัย์แห่งประเทศไทย เพ่ือขอใหพิ้จารณารบัหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขายเพ่ิมเติมเป็นหลักทรพัย์
จดทะเบียนใตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

(4) เจรจาต่อรอง เขา้ท า จัดเตรียม แก้ไขเพ่ิมเติม และลงนามในสัญญา และเอกสารที่เกี่ยวขอ้งกับการเสนอ
ขาย และการจดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่จะออกและเสนอขายเพ่ิมเติม รวมถึงการแต่งตัง้ผูจ้ดัจ าหน่ายหน่วยทรสัตเ์พ่ือด าเนินการ
ดงักล่าว 

(5) จัดเตรียม ลงนาม และยื่นค าขอรับความเห็นชอบ หรือการผ่อนผัน รวมถึงเอกสารอื่นใดที่จ าเป็น และ
เกี่ยวขอ้งกบัการเสนอขายหน่วยทรสัต ์การจดัสรรหน่วยทรสัต ์และการน าหน่วยทรัสตท์ี่จะออกและเสนอขายเพ่ิมเติมเข้า
จดทะเบียนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยต่อหน่วยงานราชการที่เกี่ยวขอ้ง และกระท าการ
อื่นใดท่ีจ าเป็นและเหมาะสมเพ่ือใหก้ารด าเนินการดงักล่าวขา้งตน้ส าเร็จครบถว้น และ 

(6) ด าเนินการอื่นใดอันจ าเป็นหรือเกี่ยวเนื่องกับการดงักล่าวขา้งตน้ทุกประการเพ่ือใหก้ารด าเนินการดังกล่าว
ประสบผลส าเร็จ รวมถึงการแต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจช่วงในการด าเนินการดังกล่าวขา้งตน้ เพ่ือใหก้าร
ด าเนินการดงักล่าวประสบผลส าเร็จ 

ทั้งนี ้ เม่ือกองทรัสต์ SSTRT ได้ด าเนินการเพ่ิมทุนของกองทรัสต์ SSTRT ครั้งที่ 1 โดยการออกและเสนอขาย
หน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติม ผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละทรสัตีจะแกไ้ขเพ่ิมเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต์ SSTRT โดยใหแ้ก้ไข
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เพ่ิมเติม และ/หรือ ปรบัปรุงขอ้มูลและรายละเอียดต่าง ๆ  ที่เกี่ยวขอ้งในสัญญาก่อตัง้ทรสัต์ อนึ่ง ตามสัญญาก่อตั้งทรสัต์
ของกองทรัสต์ SSTRT การแก้ไขเพ่ิมเติมสัญญาก่อตั้งทรสัต์ดังกล่าวนี้เป็นกรณีที่ไม่กระทบสิทธิของผู้ถือหน่วยทรสัต์  
คู่สญัญาจึงมีอ  านาจในการแก้ไขเพ่ิมเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตด์ังกล่าวไดโ้ดยไม่จ าตอ้งขอมติจากผูถ้ือหน่วยทรสัต์ ทัง้นี ้การ
แกไ้ข เปล่ียนแปลง เพ่ิมเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตด์งักล่าวนีจ้ะตอ้งไดร้บัความเห็นชอบจากทรสัตี เพ่ือใหเ้ป็นไปตามสัญญา
ก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์SSTRT 

ประธานฯ ได้ชี ้แจงเพ่ิมเติมว่าส าหรับความเห็นของผู้จัดการกองทรัสต์ต่อ วิธีการเสนอขายและวิธีการจัดสรร
หน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขายเพ่ิมเติมในการเพ่ิมทุนครัง้ที่ 1 และการน าหน่วยทรสัตใ์หม่จดทะเบียนเป็นหลักทรพัยจ์ด
ทะเบียนในตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทยในวาระที่ 3 สามารถสรุปดังนี ้ผูจ้ัดการกองทรสัตพิ์จารณาแลว้เห็นว่า ผูถ้ือ
หน่วยทรสัตค์วรพิจารณาอนุมัติวิธีการเสนอขาย และวิธีการจดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขายเพ่ิมเติมในการเพ่ิมทุน
ครัง้ที่ 1 นี ้และการน าหน่วยทรัสต์ใหม่จดทะเบียนเป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย โดย
ก าหนดใหม้ติของที่ประชุมผูถ้ือหน่วยทรสัต์ในเร่ืองนีจ้ะมีอาย ุ1 (หน่ึง) ปี นบัจากวนัที่ผูถ้ือหน่วยทรสัตมี์มติตามที่เสนอทุก
ประการ รวมถึงมอบอ านาจใหบ้ริษัท และ/หรือ ทรสัตีมีอ  านาจด าเนินการตามที่เสนอขา้งตน้ เม่ือกองทรสัต ์SSTRT ไดร้บั
ความเห็นชอบจากผูถ้ือหน่วยทรสัตแ์ลว้ บริษัทจะด าเนินการขอความเห็นชอบการเพ่ิมทุนครัง้ที่ 1 ต่อส านักงาน ก.ล.ต. 
ต่อไป 

จากนัน้พิธีกรสอบถามที่ประชุมว่ามีขอ้ซกัถามใด ๆ ที่เกี่ยวขอ้งกบัวาระที่ 3 หรือไม่ ทัง้นี ้ไม่มีผูถ้ือหน่วยทรสัต์มีขอ้
ซกัถามที่เกี่ยวขอ้งกบัวาระท่ี 3 แต่อย่างใด 

เม่ือไม่มีผูถ้ือหน่วยทรสัตข์อ้ซักถามเพ่ิมเติมแลว้ พิธีกรจึงขอใหผู้ถ้ือหน่วยทรสัต์พิจารณาอนุมัติวิธีการเสนอขาย
และวิธีการจัดสรรหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขายเพ่ิมเติมในการเพ่ิมทุนครัง้ที่ 1 และการน าหน่วยทรสัตใ์หม่จดทะเบียน
เป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย รวมถึงการมอบอ านาจใหบ้ริษัท และ/หรือ ทรสัตีเป็นผูมี้
อ  านาจในการด าเนินการต่างๆ ที่เกี่ยวขอ้ง ตามรายละเอียดที่ปรากฏในหนงัสือเชิญประชุม 

พิธีกรไดช้ีแ้จงเพ่ิมเติมว่าวาระนีจ้ะตอ้งไดร้บัมติอนมุัติจากที่ประชุมผูถ้ือหน่วยทรสัต ์ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า
มติเสียงขา้งมากซึ่งคิดเป็นจ านวนเกินกว่ากึ่งหนึ่งของหน่วยทรสัตท์ัง้หมดของผูถ้ือหน่วยทรสัตท์ี่เขา้ร่วมประชุมและมีสิทธิ
ออกเสียงลงคะแนน ทัง้นี ้ในวาระนีไ้ม่มีผูถ้ือหน่วยทรสัตร์ายใดท่ีมีส่วนไดเ้สียในเร่ืองนี ้ 

มติที่ประชุม 

ท่ีประชุมไดพิ้จารณาแลว้ มีมติอนมุตัิดว้ยคะแนนเสียง ดงันี ้ 

-  เห็นดว้ย  66,585,964  เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ  98.8960 

-  ไม่เห็นดว้ย 688,300  เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ  1.0223 

-  งดออกเสียง  55,000  เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ  0.0817 

-  บตัรเสีย 0  เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ  0.0000 
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ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ัง้หมดของผูถ้ือหน่วยทรสัตท์ี่เขา้รว่มประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน3 

ดังนั้น เนื่องจากที่ประชุมมีมติเห็นชอบดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่ามติเสียงขา้งมากซึ่งคิดเป็นจ านวนเกินกว่ากึ่ง
หนึ่งของหน่วยทรสัตท์ั้งหมดของผูถ้ือหน่วยทรสัตท์ี่เขา้ร่วมประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน จึงถือว่าที่ประชุมมีมติ
อนุมัติวิธีการเสนอขายและวิธีการจัดสรรหน่วยทรัสต์ที่ออกและเสนอขายเพ่ิมเติมในการเพ่ิมทุนครั้ งที่ 1 และการน า
หน่วยทรัสต์ใหม่จดทะเบียนเป็นหลักทรพัย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย  รวมถึงการมอบอ านาจที่
เกี่ยวขอ้ง ตามที่ไดเ้สนอทกุประการ 

วาระที่ 4  พิจารณาอนุมัติการแก้ไขเพ่ิมเติมสัญญาตกลงกระท าการของกองทรัสต ์

ประธานฯ ไดม้อบหมายใหคุ้ณเอกชัย ลิม้ศิริวัฒนา กรรมการผูจ้ัดการ ของผูจ้ัดการกองทรสัต์ เป็นผูน้ าเสนอกับ
วาระนี ้โดยคุณเอกชัย ลิม้ศิริวัฒนา แถลงต่อที่ประชุมว่าสืบเนื่องจากกองทรสัต ์SSTRT จัดตั้งขึน้จากการแปลงสภาพมา
จากกองทุนรวมอสังหาริมทรพัยท์รพัยศ์รีไทย สมารท์ สโตเรจ (“กองทุนรวม SSTSS”) ในปี 2560 โดยกองทรสัตไ์ดท้  า
สัญญาโอนทรพัยสิ์นและภาระของกองทนุรวม SSTSS ระหว่าง กองทุนรวม SSTSS และ กองทรสัต ์SSTRT ฉบับลงวนัที่ 
19 ธันวาคม 2560 สัญญาโอนสิทธิและหนา้ที่ตามสัญญาตกลงกระท าการ ระหว่าง กองทุนรวม SSTSS กับ SST และ 
กองทรสัต ์SSTRT ฉบับลงวันที่ 19 ธันวาคม 2560 เพ่ือการโอนทรพัยสิ์นและภาระของกองทุนรวม SSTSS ทั้งหมดใหแ้ก่
กองทรสัต ์SSTRT ซึ่งรวมถึงการโอนสิทธิ หนา้ที่ ความรบัผิด และผลประโยชนท์ั้งหมดที่กองทุนรวม SSTSS ไดร้บัตาม
สัญญาตกลงกระท าการ ระหว่าง SST และ กองทุนรวม SSTSS ฉบับลงวันที่ 7 สิงหาคม 2557 (“สัญญาตกลงกระท า

การ”) อนัเป็นผลใหก้องทรสัต ์SSTRT เขา้เป็นคู่สญัญาตามสญัญาตกลงกระท าการแทนกองทนุรวม SSTSS  

ซึ่งสัญญาตกลงกระท าการดังกล่าวมีขอ้ก าหนดว่าดว้ยการถือหน่วยลงทุนในกองทุนรวมที่ก าหนดจ านวนหน่วย
ลงทุนที่ SST และ/หรือ กลุ่มบุคคลเดียวกันของ SST สามารถถือครองไดสู้งสุด กล่าวคือ ไม่เกินรอ้ยละ 33 (สามสิบสาม) 
ของจ านวนหน่วยลงทนุที่เสนอขายทัง้หมดของกองทนุรวม 

ซึ่งจ านวนดังกล่าวเป็นไปตามข้อจ ากัดการถือหน่วยลงทุนในกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ตามประกาศ
คณะกรรมการก ากับตลาดทนุ ที่ ทน.36/2562 เร่ือง การจดัการกองทนุรวมอสังหาริมทรพัย ์ (ก่อนที่จะมีการแก้ไขเพ่ิมเติม
ประกาศดงักล่าวในเวลาต่อมา) ที่ก าหนดไวว่้า หน่วยลงทนุที่บุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัใดจะถือไดใ้นแต่ละกองทุน
รวม ตอ้งไม่เกิน 1 ใน 3 ของจ านวนหน่วยลงทุนที่จ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทุนรวม เวน้แต่กรณีตามที่ยกเวน้ไวใ้น
ประกาศดงักล่าว 

ในการนี ้เพ่ือใหส้อดคลอ้งกับแนวทางและหลักเกณฑเ์กี่ยวกับการถือครองหน่วยทรสัต์ที่ก าหนดในประกาศและ
กฎหมายที่เกี่ยวขอ้งกบัทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหาริมทรพัยท์ี่บงัคบัใชใ้นปัจจุบนั และสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรัสต ์
SSTRT อีกทัง้ เพ่ือใหข้อ้สญัญาว่าดว้ยการถือหน่วยลงทนุในสญัญาตกลงกระท าการดงักล่าวมีความชดัเจนและสอดคลอ้ง
กบัขอ้เท็จจริงในปัจจุบนัของกองทรสัต ์SSTRT ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ึงขอเสนอใหผู้ถ้ือหน่วยทรสัตพิ์จารณาอนมุัติการแก้ไข

 
3 หมายเหตุ: แกไ้ขตามสารสนเทศท่ีไดเ้ผยแพร่บนเว็บไซตข์องตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ท่ี 023/2565 เร่ืองแจง้มติท่ีประชุมวิสามัญผู้ถือหน่วยทรัสตข์องทรัสต์เพื่อ
การลงทุนในอสงัหาริมทรพัยท์รพัยศ์รีไทย ครัง้ท่ี 1/2565 (แกไ้ข) เผยแพร่เมื่อวนัท่ี 4 สิงหาคม 2565 
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เพ่ิมเติมสญัญาตกลงกระท าการของกองทรสัต ์ ในเร่ืองการถือหน่วยลงทุน โดยมีรายละเอียดการแกไ้ขเพ่ิมเติมสญัญาตก
ลงกระท าการของกองทรสัต ์ปรากฏตามส่ิงที่ส่งมาดว้ย 7 

อนึ่ง การแก้ไขเพ่ิมเติมสัญญาตกลงกระท าการ ระหว่าง SST และกองทรสัตด์ังกล่าวเป็นการท าธุรกรรมระหว่าง
กองทรสัตก์ับบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผูจ้ัดการกองทรสัต์ เนื่องจาก SST ซึ่งเป็นผูใ้หส้ัญญาตามสัญญาตกลงกระท าการ 
เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์ 

การแก้ไขเพ่ิมเติมสัญญาตกลงกระท าการของกองทรสัต์ซึ่งเป็นธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์ับบุคคลที่เกี่ยวโยงกนั
กับผูจ้ัดการกองทรสัต์ข้างตน้นั้น มิใช่รายการที่มีค่าตอบแทน ท าใหไ้ม่สามารถค านวณขนาดรายการส าหรับการแก้ไข
เพ่ิมเติมสญัญาตกลงกระท าการของกองทรสัตข์า้งตน้ได ้อย่างไรก็ดี ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ห็นว่าการเขา้ท ารายการดงักล่าว
เป็นการเขา้ท าธุรกรรมกับบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผูจ้ัดการกองทรสัตท์ี่เกี่ยวขอ้งกับการจัดการกองทรัสตท์ี่ส  าคัญ ดังนั้น 
ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ึงเห็นว่าการแกไ้ขเพ่ิมเติมสญัญาตกลงกระท าการของกองทรสัตด์งักล่าวควรที่จะไดร้บัความเห็นชอบ
จากผูถ้ือหน่วยทรสัตต์ามหลักเกณฑข์นาดรายการสูงสุดตามประกาศ ที่ สร.  26/2555 และขอ้ 12.2.3. ของสัญญาก่อตัง้ 
ทรสัต ์กล่าวคือ จะตอ้งไดร้บัการอนมุัติจากที่ประชุมผูถ้ือหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 
(สามในส่ี) ของจ านวนเสียงทั้งหมดของผูถ้ือหน่วยทรสัตท์ี่เขา้ร่วมประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยสารสนเทศ
การไดม้าซึ่งสินทรพัยข์องกองทรสัต ์และการท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์ับบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผูจ้ัดการกองทรสัต์
ปรากฏตามส่ิงที่ส่งมาดว้ย 4 โดยบริษัทไดส้อบทานขอ้มูลในสารสนเทศการไดม้าซึ่งสินทรพัยข์องกองทรสัต ์และการท า
ธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์บับุคคลที่เกี่ยวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ลว้ดว้ยความระมดัระวงั และขอรบัรองว่าขอ้มลูใน
สารสนเทศการไดม้าซึ่งสินทรพัยข์องกองทรสัต ์และการท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์บับุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จดัการ
กองทรสัตไ์ม่เป็นเท็จ และไม่ท าใหบุ้คคลอื่นส าคญัผิดในสาระส าคญั 

ทั้งนี ้เนื่องจากธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ข้างตน้เป็นรายการที่ไม่
สามารถค านวณขนาดรายการเพ่ือใหท้ี่ปรึกษาทางการเงินอิสระน าไปประเมินและใหค้วามเห็นถึ งความเหมาะสมของ
มลูค่าของรายการได ้ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ึงไดห้ารือไปยงัส านักงาน ก.ล.ต. เพ่ือขอค าแนะน าและแนวทางในการปฏิบัติใน
กรณีที่กองทรสัตจ์ะเขา้ท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์บับุคคลที่เกี่ยวโยงกนักบัผูจ้ัดการกองทรสัตท์ี่ไม่มีขนาดรายการ และ
ไดร้บัแจง้จากส านักงาน ก.ล.ต. ว่ากองทรสัตส์ามาถเขา้ท าธุรกรรมดังกล่าวได ้โดยไม่ตอ้งจดัใหมี้ความเห็นของที่ปรึกษา
ทางการเงินอิสระเพ่ือประกอบการพิจารณาลงมติของผูถ้ือหน่วยทรสัตใ์นการเขา้ท าธุรกรรมดงักล่าว 

ประธานฯ ไดช้ีแ้จงเพ่ิมเติมว่าส าหรบัความเห็นของผูจ้ัดการกองทรสัตต์่อการแกไ้ขเพ่ิมเติมสญัญาตกลงกระท าการ
ของกองทรสัตใ์นวาระที่ 4 สามารถสรุปไดว่้า ผูจ้ดัการกองทรสัตพิ์จารณาแลว้เห็นว่า ผูถ้ือหน่วยทรสัตค์วรพิจารณาอนุมัติ
การแก้ไขเพ่ิมเติมสัญญาตกลงกระท าการของกองทรสัต์ ซึ่งเป็นธุรกรรมระหว่างกองทรสัต์กับบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับ
ผูจ้ดัการกองทรสัต ์เนื่องจากการแกไ้ขเพ่ิมเติมสญัญาตกลงกระท าการดังกล่าวเป็นการแกไ้ขเพ่ือใหส้อดคลอ้งกบัแนวทาง
และหลักเกณฑเ์กี่ยวกับการถือครองหน่วยทรสัตท์ี่ก าหนดในประกาศและกฎหมายที่เกี่ยวขอ้งกบัทรสัตเ์พ่ือการลงทนุใน
อสงัหาริมทรพัยท์ี่บงัคบัใชใ้นปัจจุบนั และสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์SSTRT อีกทัง้ เพ่ือใหข้อ้สญัญาว่าดว้ยการถือ
หน่วยลงทุนในสัญญาตกลงกระท าการดังกล่าวมีความชัดเจนและสอดคล้องกับข้อเท็จจริงในปัจจุบันของกองทรสัต์ 
SSTRT นอกจากนี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ห็นว่าการแกไ้ขเพ่ิมเติมสญัญาตกลงกระท าการดงักล่าวไม่ท าใหก้องทรสัตใ์นฐานะ
คู่สญัญามีสิทธิดอ้ยลงในเร่ืองของการที่ SST ยงัคงจะตอ้งปฏิบตัิตามขอ้ก าหนดและเงื่อนไขที่มีอยู่กบักองทรสัตใ์นเร่ืองการ
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ถือหน่วยทรสัต์ในกองทรัสต์ตลอดระยะเวลา 10 (สิบ) ปี นับจากวันที่ SST และ/หรือ กลุ่มบุคคลเดียวกันของ SST ถือ
หน่วยลงทนุของกองทนุรวมในการออกและเสนอขายหน่วยลงทนุครัง้แรกของกองทนุรวม SSTSS (Lock up period)   

จากนั้นพิธีกรสอบถามที่ประชุมว่ามีขอ้ซักถามใด ๆ ที่เกี่ยวขอ้งกับวาระที่ 4 หรือไม่ โดยมีผูถ้ือหน่วยทรสัต์มีข้อ
ซกัถามที่เกี่ยวขอ้งกบัวาระท่ี 4 ซึ่งสามารถสรุปค าถามและค าตอบไดด้งันี ้

คณุอดิเรก พิพฒันปั์ทมา ผูถ้ือหน่วยทรสัตซ์ึ่งเขา้รว่มประชุมดว้ยตนเองมีขอ้สอบถาม ดงันี ้

ในปี 2563 กองทรสัต ์SSTRT มีก าไร 83 ลา้นบาท คิดเป็นประโยชนต์อบแทนต่อหน่วยทรสัตป์ระมาณ 0.53 บาท 
แต่ทั้งนี ้กองทรสัต ์SSTRT จ่ายประโยชนต์อบแทนให ้0.54 บาท แต่พอปี 2564 ซึ่งมี สถานการณ์การแพร่ระบาดของโรค
ติดเชือ้ไวรสัโคโรนา 2019 (COVID-19) กองทรสัต ์SSTRT มีก าไร 89 ลา้นบาท คิดเป็นรายได้ต่อหน่วยทรัสต์ประมาณ 
0.57 บาท แต่กองทรสัต ์SSTRT จ่ายประโยชนต์อบแทนให ้0.40 บาท หากพิจารณาจากการอตัราจ่ายประโยชนต์อบแทน
แลว้จะสังเกตุไดว่้านอ้ยกว่านโยบายการจ่ายประโยชน์ตอบแทนที่ตอ้งจ่ายไม่ต ่ากว่ารอ้ยละ 90 ของก าไร ดังนั้น อยาก
สอบถามว่ากองทรสัต ์SSTRT น าเงินส่วนที่ไม่ไดจ้่ายประโยชนต์อบแทนไปท าอะไรท าไมไม่จ่ายตามผลก าไรที่ไดร้บั 

ประธานฯ ชีแ้จงว่า กองทรสัต ์SSTRT ไดเ้ก็บเงินจากผลก าไรดังกล่าวเพ่ือไปช าระหนีสิ้นเงินกู ้ โดยเริ่มตัง้แต่ปีก่อน
หนา้นัน้ และนโนบายของกองทรสัต ์SSTRT คือจะจ่ายประโยชนต์อบแทนหลงัจากหกัเงินบางส่วนที่ตอ้งช าระหนีสิ้นเงินกู้ 
อย่างไรก็ตาม ถึงแมว่้ากองทรสัต ์SSTRT จะตอ้งเก็บเงินบางส่วนเพ่ือไปช าระหนีสิ้นเงินกู้ท  าใหอ้ัตราการจ่ายประโยชน์
ตอบแทนลดลง แต่อตัราดงักล่าวก็ยังคงเป็นอัตราการจ่ายประโยชนต์อบแทนที่ค่อนขา้งสูง ทัง้นี ้หลงัจากปีที่ 6 เป็นตน้ไป 
อัตราการจ่ายประโยชนต์อบแทนจะดีขึน้อย่างมีนัยส าคัญ เพราะกองทรสัต ์SSTRT จะไม่มีหนีสิ้นเงินกู้ท่ีตอ้งช าระ ถ้า
กองทรสัต ์SSTRT ไม่ไดมี้การก่อหนีสิ้นเพิมเติมในอนาคต 

คุณกีรติกา แพงลาด ตัวแทนจากอาสาพิทักษ์สิทธิผู้ถือหุ้น ผู้รับมอบฉันทะจากสมาคมส่งเสริมผู้ลงทุนไทย มี
ขอ้เสนอแนะ ดงันี ้

เพ่ือใหก้ารเสนอการประชุมเป็นไปดว้ยความเหมาะสมมากกว่านี ้ เนื่องจากวาระที่ 1 เป็นวาระที่เกี่ยวเนื่องไปยัง
วาระท่ี 2 และ วาระท่ี 3 ดงันัน้ ควรมีการประกาศมติของวาระท่ี 1 ก่อนที่จะไปพิจารณาวาระท่ี 2 และวาระท่ี 3 และควรจะ
ด าเนินการประกาศคะแนนทนัทีในแต่ละวาระท่ีมีการน าเสนอก่อนจะไปพิจารณาไดว้าระถัด ๆ ไป 

ทัง้นี ้ประธานฯ ไดร้บัทราบและจะด าเนินการพิจารณาแกไ้ขและปรบัปรุงตามขอ้เสนอแนะต่อไป 

คณุอ านาจชยั มานะเลิศ ผูถ้ือหน่วยทรสัตซ์ึ่งเขา้รว่มประชุมดว้ยตนเองมีขอ้สอบถาม ดงันี ้

ในปัจจุบนัของกองทรสัต ์SSTRT มีแผนการช าระหนีเ้ป็นอย่างไรบา้ง 

ประธานฯ ไดช้ีแ้จงว่าจะตอ้งท าการช าระหนีไ้ปอีก 6-7 ปี และมีการแบ่งช าระหนีเ้ท่า ๆ กนัโดยมีอตัราดอกเบีย้คงที่ 
ทัง้นีไ้ดเ้ร่ิมช าระหนีสิ้นเงินกูต้ัง้แตเ่ม่ือประมาณ 2 ปีที่แลว้ 

ทัง้นี ้คณุจิรยง อนมุานราชธน ที่ปรกึษาทางการเงิน ไดช้ีแ้จงเพ่ิมเติมว่าหนีสิ้นเงินกูจ้ะจบในประมาณปี 2570 โดยมี
อตัราดอกเบีย้ประมาณรอ้ยละ 4  
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เม่ือไม่มีผูถ้ือหน่วยทรสัตข์อ้ซักถามเพ่ิมเติมแลว้ พิธีกรจึงขอใหผู้ถ้ือหน่วยทรสัต์พิจารณาอนมุัติการแก้ไขเพ่ิมเติม
สญัญาตกลงกระท าการของกองทรสัต ์

พิธีกรไดช้ีแ้จงเพ่ิมเติมว่าวาระนีจ้ะตอ้งไดร้บัมติอนุมัติจากที่ประชุมผูถ้ือหน่วยทรัสต์ของกองทรสัต ์SSTRT ดว้ย
คะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 (สามในส่ี) ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ัง้หมดของผูถ้ือหน่วยทรสัตท์ี่เขา้รว่มประชุมและมีสิทธิ
ออกเสียงลงคะแนน โดยบริษัทจะไม่นบัรวมคะแนนเสียงของผูถ้ือหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องที่มีการขอมติ 
รายละเอียดปรากฏตามส่ิงที่ส่งมาดว้ย 8 

มติที่ประชุม  

ที่ประชุมไดพิ้จารณาแลว้ มีมติอนุมัติดว้ยคะแนนเสียง ดังนี ้(โดยไม่นับรวมคะแนนเสียงของผูถ้ือหน่วยทรสัตท์ี่มี
ส่วนไดเ้สียที่ไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในมติดงักล่าว) 

-  เห็นดว้ย  11,139,508  เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ  93.7447 

-  ไม่เห็นดว้ย 688,300  เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ  5.7924 

-  งดออกเสียง  55,000  เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ  0.4629 

-  บตัรเสีย 0  เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ  0.0000 

ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ัง้หมดของผูถ้ือหน่วยทรสัตท์ี่เขา้รว่มประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน4 

ดังนั้น เนื่องจากที่ประชุมมีมติเห็นชอบดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 (สามในส่ี) ของจ านวนเสียงทัง้หมด
ของผูถ้ือหน่วยทรสัตท์ี่เขา้รว่มประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน จึงถือว่าที่ประชุมมีมติอนมุตัิการแกไ้ขเพ่ิมเติมสัญญา
ตกลงกระท าการของกองทรสัต ์ตามที่ไดเ้สนอทกุประการ 

วาระที่ 5  พิจารณาเร่ืองอื่น ๆ (ถ้ามี) 

ประธานฯ สอบถามที่ประชุมว่ามีผู้ถือหน่วยทรัสต์ท่านใดประสงค์จะเสนอวาระเพ่ิมเติมหรือไม่  โดยมีผู้ถือ
หน่วยทรสัตมี์ขอ้ซกัถาม ซึ่งสามารถสรุปค าถามและค าตอบไดด้งันี ้

คณุอดิเรก พิพฒันปั์ทมา ผูถ้ือหน่วยทรสัตซ์ึ่งเขา้รว่มประชุมดว้ยตนเองมีขอ้สอบถาม ดงันี ้

อยากสอบถามว่าในอนาคตผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะพิจารณาจัดการประชุมผูถ้ือหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์SSTRT 
ในรูปแบบพบปะหรือรูปแบบผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส ์ทัง้นี ้หากเป็นรูปแบบการพบปะจะท าใหส้ะดวกต่อการสอบถามขอ้มูล
ต่าง ๆ มากกว่ารูปแบบผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส ์

 
4 หมายเหตุ: แกไ้ขตามสารสนเทศท่ีไดเ้ผยแพร่บนเว็บไซตข์องตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ท่ี 023/2565 เร่ืองแจง้มติท่ีประชุมวิสามัญผู้ถือหน่วยทรัสตข์องทรัสต์เพื่อ
การลงทุนในอสงัหาริมทรพัยท์รพัยศ์รีไทย ครัง้ท่ี 1/2565 (แกไ้ข) เผยแพร่เมื่อวนัท่ี 4 สิงหาคม 2565 
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ประธานฯ ไดช้ีแ้จงว่า กองทรสัต ์SSTRT สามารถพิจารณาจดัไดต้ามความประสงคข์องผูถ้ือหน่วยทรสัต ์ทัง้นี ้หาก
ผูถ้ือหน่วยทรสัตป์ระสงคท์ี่จะใหจ้ดัประชุมผูถ้ือหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์SSTRT ในรูปแบบพบปะก็สามารถท าได ้

ทั้งนี ้ คุณจิรยง อนุมานราชธน ที่ปรึกษาทางการเงิน ได้ชี ้แจงเพ่ิมเติมว่าในทางปฏิบัติกองทรัสต์ SSTRT อาจ
พิจารณาจดัในรูปแบบผสมผสานทั้งพบปะและผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกสก์็ไดเ้ช่นกนั ทัง้นี ้เพ่ือลดปริมาณความแออัดของการ
มาประชุมของผูถ้ือหน่วยทรสัต ์

เม่ือไม่มีผูใ้ดเสนอเรื่องอื่นใดต่อที่ประชุมเพ่ือพิจารณา และขอ้ซกัถามใด ๆ เพ่ิมเติม ประธานฯ จึงกล่าวขอบคุณผูมี้
ส่วนเกี่ยวขอ้งและผูถ้ือหน่วยทรสัต ์และกล่าวปิดประชุมเม่ือเวลา 16.02 น. 

 
 
 

 
________________________________________ 

(นายศภุสิทธ์ิ สขุะนินทร)์ 
ประธานที่ประชุม 


